RADA GMINY
CZLUCHOW

UCHWALA NR L.532.2022
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 30 listopada 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obre¢bie geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zmianami) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zmianami) w zwigzku z uchwalg
Nr XXXVII.441.2022 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 27 stycznia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw po stwierdzeniu,
ze niniejsza uchwala nie narusza ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow, przyjetej uchwaljg
Nr XXX.351.2021 Rady Gminy Czluch6éw z dnia 28 maja 2021 r.,

Rada Gminy Czluchéw uchwala, co nastepuje:

DZIAL T
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrgbie geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw, w granicach zgodnych z uchwalg
Nr XXXVII1.441.2022 Rady Gminy Czhuchéw z dnia 27 stycznia 2022 r.

2. Obszar planu polozony jest w miejscowosci Zagorki i obejmuje w calosci dziatke

nr 429/28 w obrebie geodezyjnym Rychnowy w gm. Cztuchéw.

3. Szczegblowo granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

4. Powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi 18,2612 ha.

§ 2. 1. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2 000 — z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy
zasadniczej w postaci elektronicznej;

2) zalgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizaci, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania;

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne .gml.

2. Zakres obowigzywania tresci rysunku planu jak w ust. 1 pkt 1, okresla niniejsza uchwata.

§ 3. Celem planu jest przeznaczenie udokumentowanego zloza kopalin Rychnowy III na

teren gornictwa i wydobycia.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwatg;

2) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé obszar w granicach okreslonych w § 1;

3) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1;

4) symbolu — nalezy przez to rozumieé oznaczenie literowe okreslajace teren o ustalonym

przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania;

5) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumieé zakaz realizacji budynkdw.



VTG AGAH
WGHOUERD
) DZIAL 11
OGOLNE USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
Rozdzial 1

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. Zagospodarowanie terenu nastepuje zgodnie z jego przeznaczeniem z uwzglednieniem
ustalen dziatéw II i III oraz wszystkich aktualnie obowigzujacych przepiséw odrebnych.

2. Plan nie ustala granic terenéw wymagajacych scalania nieruchomos$ci 1 ich ponownego
podzialu na dziaki.

3. Dopuszcza sie realizacj¢ urzadzefi budowlanych, zapewniajacych mozliwo$é uzytkowania
obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 6. Teren o ustalonym planem przeznaczeniu i okreslonych zasadach zagospodarowania
zawarty jest pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku liniami cigglymi.
§ 7. Pasy ochronne zostang szczegdlowo okreslone w projekcie zagospodarowania zloza
i.w koncesji na wydobywanie kopalin ze ztoza, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. Obowigzuje po zakoficzeniu eksploatacji ztoza kopalin i likwidacji zakladu gérniczego
nakaz rekultywacji terenu w kierunku wodnym, lesnym lub rekreacyjnym, poprzedzony
projektem rekultywacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Na terenie zrekultywowanym
w ramach uniwersalnego projektowania — nalezy zapewni¢ dostepnosé¢ dla oséb ze
szczegOlnymi potrzebami. '

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztaltowania krajobrazu

§ 9. 1. W celu zminimalizowania potencjalnych negatywnych skutkéw oddziatywania
przysztego wydobycia kopalin na srodowisko, przyrode, krajobraz, ludzi i otoczenie — ustala
sie nastepujace zasady: : '

1) w sytuacji likwidacji w wyniku eksploatacji kopalin — terenu przyrodniczego zaglebienia
z oczkiem wodnym, oznaczonego na rysunku, nalezy poddaé go kompensacji
przyrodniczej poprzez odtworzenie zagltebienia o minimum takiej samej powierzchni wraz

" 2 oczkiem wodnym w innym miejscu lub w ramach przysziej rekultywacji o kierunku
wodnym, po wydobyciu piasku; ‘

2) uwzglednienie w projekcie zagospodarowania zloza — paséw zieleni izolacyjnej
o szerokogci minimum 10 m, oznaczonych na rysunku, z wykorzystaniem istniejacej
zieleni wzdhuz granic terenu gérnictwa i wydobycia G od strony: sgsiedniego ciggu
ekologicznego w formie dolinnej, od sgsiednich drég wewnetrznych i od sasiedniej
elektrowni fotowoltaicznej;

3) teren wyrobiska nalezy zabezpieczy¢ przed mozliwoscia wyrzucania odpadéw i wylewania
nieczystoéci oraz przed wtargnigciem zwierzat le$nych; '

4) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié przepisy odrgbne dotyczace ochrony
dziko wystepujacych gatunkéw zwierzat, roslin i grzybow;

5) eksploatacja kopalni kruszywa nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
érodowiska na terenach z nig sasiadujacych.

2. Pasy zieleni izolacyjnej, o ktérych mowa ust. 1 pkt 2 nalezy realizowaé w nastgpujacy

sposob:

1) wzdtuz granic terenu gérnictwa i wydobycia G od strony sgsiedniego ciggu ekologicznego
w formie dolinnej i od sgsiednich drég wewnetrznych z wykorzystaniem istniejgcych
zadrzewieri i zaroéli — jako ziele izolacyjno-krajobrazowa, przy dodatkowym uzyciu
nowych drzew i krzewéw nawigzujacych do siedliska;



2) wzdluz granic terenu gornictwa i wydobycia G od sgsiedniej elektrowni fotowoltaicznej —
jako zielen izolacyjno-krajobrazowsa, z wykorzystaniem krzewdéw i nizszych drzew
nawigzujacych do siedliska, tak aby nie ograniczaé funkcjonowania elektrowni
fotowoltaiczne;.

3. Nie ustala si¢ paséw zieleni izolacyjnej wzdluz granic terenu gérnictwa i wydobycia

G od strony sasiednich obszaréw gorniczych.

§ 10. Wystepujgce w obszarze planu uzytki rolne klas RIVa i RV nie wymagajg uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§ 11. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obszary chronionej przyrody ani chronionego krajobrazu;

2) lasy;

3) obszary gérnicze ani tereny gornicze;

4) gtéwne zbiorniki wéd podziemnych ani ich obszary ochronne;

5) obszary osuwania si¢ mas 21emnych '

6) obszary szczegélnego zagrozenia powodzig — gdyz nie wyste;pujq obszary na ktorych
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest wysokie 10 % 1 $rednie 1 % oraz wynosi
odpowiednio raz na 10 lat i raz na 100 lat;

7) obszary, gdzie prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie 0,2 % i wynosi raz na
500 lat.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

'§ 12. W obszarze planu nie wystepuja:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
2) obiekty w ewidencji zabytkow;

3) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

4) stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw archeologicznych;

5) strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej;

6) cenne krajobrazy kulturowe;

7) dobra kultury wspdlczesne;j.

§ 13. W przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych przedmiotu posiadajgcego
cechy zabytku — zastosowanie majg przepisy odrebne.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace komunikacji

§ 14. Obstuga komunikacyjna obszaru planu, w tym dojazdy i dojscia odbywajg sie
z sgsiadujacych z obszarem planu — drég wewnetrznych.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej

§ 15. Dopuszcza si¢ w obszarze planu prowadzenie sieci infrastruktury technicznej jesli
nie bedg w konflikcie z funkcjonowaniem terenu gérnictwa i wydobycia G — w zakresie:

1) sieci wodociggowej;

2) sieci kanalizacji sanitarnej;

3) sieci kanalizacji deszczowe;j;

4) sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napiecia;

5) sieci gazowej;




6) sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci telefonicznej i sieci szerokopasmowe;.

§ 16. W sytuacjach konfliktu funkcjonowania terenu goérnictwa i wydobycia G oraz sieci
infrastruktury technicznej, w tym w szczeg6lnosci linii elektroenergetycznych — ustala si¢
konieczno$¢ zmiany ich przebiegu.

§ 17. W obszarze planu obowigzywaé bedzie system gospodarki odpadami przyjety przez
Rade Gminy z uwzglednieniem selektywnej zbiérki odpadéw.

) DZIAL II1
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 18. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem G o pow. 18,2612 ha -

na teren gornictwa i wydobycia.

2. Dla terenu jak w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe warunki zagospodarowania:

1) funkcja gérnictwa i wydobycia powierzchniowego kopalin — w granicach
udokumentowanego ztoza kopalin Rychnowy III;

2) eksploatacja ztoza systemem odkrywkowym odbywaé si¢ bedzie zgodnie z projektem
zagospodarowania zloza i na podstawie koncesji na wydobywanie kopalin ze zloza —

- zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych;

4) obowigzuje zakaz zabudowy wedhug § 4 pkt 5;

5) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen obstugi technicznej o charakterze obiektow
tymczasowych zwigzanych z przeznaczeniem terenu;

6) w zwigzku z pkt 4 nie ustala si¢ zasad, wskaznikow i parametréw ksztaltowania zabudowy.

3. Ustala sie obowigzek zabezpieczenia na terenie G poza terenem wyrobiska, wylgcznie

na wyznaczonych i utwardzonych placach miejsca postojowe dla samochodéw i maszyn

gbérniczych, w tym minimum jednego miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego

w zakladzie gorniczym. Liczbe stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg wyznacza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

5. Do czasu realizacji zakladu gorniczego — dopuszcza si¢ dotychczasowe urzadzenie

i uzytkowanie terenu. Sposéb funkcjonowania i likwidacji zakladu gérniczego okreslajg

przepisy odregbne.

6. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej jednorazowych optat od wzrostu wartosci

nieruchomosci na 30 % dla terenu G.

7. Dodatkowo w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony

§rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, komunikacji i infrastruktury technicznej — obowiazuja

ustalenia dziatu II, odpowiednio rozdzialy 1, 2, 3, 4, 5.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czluchéw.
§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

\
An uraj



UZASADNIENIE

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego

w obrebie geodezyjnym Rychnowy, gm. Cztuchéw — jest przeznaczenie udokumentowanego

zloza kopalin Rychnowy III na teren gérnictwa i wydobycia.

Obszar planu o powierzchni 18,2612 ha — polozony jest w miejscowosci Zagorki

i obejmuje w calosci dziatke nr 429/28 w obrebie geodezyjnym Rychnowy w gm. Czluchéw.

W ustaleniach planu miejscowego spelnione zostaly wymogi wynikajace z art. 1 ust.2-4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) w nastepujgcy sposob:

— uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego — w ustaleniach w czgéci ogdlnej i w czesci
szczegblowej dotyczgcej przeznaczenia terenu, szczegdlnie w zakresie paséw ochronnych
i rekultywacji po zakonczeniu eksploatacji ztoza kopalin;

— uwzgledniono walory architektoniczne i krajobrazowe oraz wymagania ochrony
$rodowiska — wprowadzono ustalenia dotyczace kompensacji przyrodniczej, paséw zieleni
izolacyjnej, paséw ochronnych i rekultywacji, a takze w zakresie zabezpieczenia
wyrobiska przed mozliwoscig wyrzucania odpadéw i wylewania nieczystosci oraz przed
wtargnieciem zwierzat lesnych; wprowadzono ustalenia, ze przy zagospodarowaniu terenu
nalezy uwzglednié przepisy odrebne dotyczgce ochrony dziko wystepujacych gatunkéw
zwierzat, roélin i grzybdw oraz ze eksploatacja kopalni kruszywa nie moze powodowaé
przekroczenia standardéw jakoSci $rodowiska na terenach z nig sgsiadujgcych;
wystepujgce w obszarze planu uzytki rolne klas RIVa i RV nie wymagajg uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze; w obszarze planu nie
wystgpujag — obszary chronionej przyrody ani chronionego krajobrazu, lasy, obszary
gérnicze ani tereny goérnicze, gléwne zbiorniki wéd podziemnych ani ich obszary
ochronne, obszary osuwania si¢ mas ziemnych ani obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia; '

— uwzgledniono wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej; w obszarze planu nie wystepuja: obiekty wpisane do rejestru zabytkéow,
obiekty w ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow,
stanowiska archeologiczne w ewidencji zabytkéw archeologicznych, strefy ochrony
konserwatorskiej 1 archeologicznej, cenne krajobrazy kulturowe, dobra kultury
wspolczesnej; ustalono, ze w przypadku odkrycia podczas prowadzenia prac ziemnych
przedmiotu posiadajgcego cechy zabytku — zastosowanie majg przepisy odrebne;

— uwzgledniono wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb ze szczegblnymi potrzebami, w tym w zakresie uniwersalnego
projektowania i stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

— uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni oraz prawo wiasnosci wraz z wnioskami
z prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu;

— uwzgledniono potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa; w obszarze planu
nie wystgpuja: obiekty wojskowe, wojskowe tereny zamkniegte ani ich strefy ochronne;

— uwzgledniono potrzeby interesu publicznego, w tym w szczegdlnosci w ustaleniach
dotyczacych ltadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
komunikacji, infrastruktury technicznej oraz przy przeznaczeniu terenu; h

— uwzgledniono w ustaleniach potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,

~ w tym sieci szerokopasmowych;

— zapewniono udzial spoleczefistwa w pracach nad miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzieki mozliwosci sktadania wnioskdw i wnoszeniu uwag, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;; '

— zachowano jawno$¢ i przejrzysto$é procedur planistycznych;



~ uwzgledniono w ustaleniach w zakresie infrastruktury technicznej — potrzebe zapewnienia
odpowiedniej iloci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;
— ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreSlajgc potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu — zostal wywazony interes publiczny i interesy prywatne, w tym
~ uwzgledniono zglaszane wnioski i uwagi, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
~ zagospodarowania 1 zmian w zakresie zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
$rodowiskowe.i spoleczne;
~ w planie nie sytuowano nowej zabudowy, ale uwzgledniono wymagania — ladu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
_przestrzeni.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw — jest zgodny z wynikami analizy zmian
w zagospodarowaniu gminy Czluchéw i oceng aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych gminy Czluchéw.
Rada Gminy Czluch6w podjeta uchwate Nr XL1/376/18 z dnia 5 pazdziernika 2018 r.
w - sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cziuchéw oraz plandéw miejscowych dla terenéw gminy Czluchdw.

Uwzgledniono uniwersalne projektowanie w ustaleniach dotyczacych ladu
przestrzennego. Dodatkowo w ustaleniach sg zapisy dotyczace stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw uchwalenia planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy — bedzie
pozytywny. Skutkiem uchwalenia planu beda zwigkszone dochody gminy.



Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr L.532.2022
Rady Gminy Cztuchéw z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw wraz z prognozg oddziatlywania
na srodowisko byl wylozony do publicznego wglagdu — w dniach od 3 pazdziernika 2022r.
do 2 listopada 2022r. w siedzibie Urzedu Gminy Czluchéw oraz w Biuletynie Informacji
Publiczne;.

2. Termin sktadania uwag minat w dniu 16 listopada 2022 r.

3. W ustawowym terminie nie wpltynety zadne uwagi do projektu planu.

Przewmmdy Gminy
/
Anna Duraj



Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr L..532.2022
Rady Gminy Czluchéw z dnia 30 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania

1. Zakres zadan

Skutkiem uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Rychnowy, gm. Czluchéw — nie bgdg nowe inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej i drég, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy.

2. Rozstrzygniecie

Nie przyjmuje si¢ konieczno$ci realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej i drog, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przewodpiczacy Rady Gminy

o
nna Bumj



Zalgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr L.532.2022
Rady Gminy Czluchéw z dnia 30 listopada 2022 r.

Dane przestrzenne zostaly przygotowane i zapisane w postaci cyfrowej jako dokument
elektroniczny w postaci pliku .gml

Przewodzfczacy Rady Gminy
a B'umj



