y‘f\@jﬁ‘r ?MFNV Zarzadzenie nr 145/2021
Sty Wéjta Gminy Czluchow
z dnia 27 grudnia 2021r.

W sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw

Na podstawie art. 43, w zwigzku z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z
p6zn. zm.) zarzadzam co nastepuje:

§1
Przyjmuj¢ dokument wymagajacy udziatu spoteczeristwa: miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw uchwalony Uchwatg Nr
XXXV.408.2021 Rady Gminy Cztuch6éw z dnia 30 listopada 2021 r.

§2
Zatgcznikiem do niniejszego zarzadzenia jest pisemne podsumowanie do przyjetego
dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247, z pzn. zm.)
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Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

(Wéjt Gminy Czluchdw)
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Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr 145/2021

Wijta Gminy Czluchow

z dnia 27 grudnia 2021r.

W sprawie przyjecia dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw.

Pisemne podsumowanie do przyjetego dokumentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz,
gmina Czluch6ow :

Na podstawie art. 42 pkt 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 247,
Z pozn. zm.)

informuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest realizacja Uchwaly
inicjacyjnej Nr XIV.171.2019 Rady Gminy Czluchéw z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrgbie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw, wraz ze zmiang przyjeta uchwatg nr
XV.188.2019 z dnia 20 grudnia 2020 r. Przedmiotem opracowania planu miejscowego jest
wskazanie mozliwo$ci uzupelienia zabudowy w obszarach, ktére polozone sg w zasiegu
oddzialywania elektrowni wiatrowych w obszarze wskazanym w studium jako ,,obszar
rozwoju zabudowy mieszkaniowej”. Ze wzgledu na sgsiedztwo farmy elektrowni wiatrowych
w obszarze wskazanym do opracowania planu miejscowego Wwystepuja ograniczenia
lokalizowania nowej zabudowy. Ograniczenia wynikajg z zapiséw ustawy z dnia 20 maja
2016 r. oinwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych. Ustawa dotyczy okre$lenia
warunkow, zasad itrybu lokalizacji oraz realizacji elektrowni wiatrowych, wtym miedzy
innymi warunk6w lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w ich sgsiedztwie. Na obrzezach wsi
Jaromierz (dz. nr 17/5, 17/7) planowana jest budowa dwodch elektrowni wiatrowych
o maksymalnej wysokosci 172,5m. Dla inwestycji wydane zostato pozwolenie na budowe nr
BiK.6740.442.2015 z 16.11.2015 r.

Zatem aby utrzyma¢ mozliwosé lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkalnej
w obszarach opracowania, wskazanych jako obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej (za
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cziuchéw),
nalezy wskaza¢ obszary zabudowy w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy Czluchéw, uchwalonego Uchwala Nr
XXX.351.2021 Rady Gminy Czluchéw z dnia 28 maja 2021 r. Plan miejscowy spelnia
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie
planu brano pod uwage takze wydane weczesniej indywidualne decyzje o warunkach
zabudowy; niestety w przypadku braku zgodnosci z ustaleniami studium uwzglednienie ich
w planie miejscowym nie jest mozliwe. Taka sytuacja wystgpita w przypadku planowanej
inwestycji - budowy farmy fotowoltaicznej o mocy do 1MW na dzialce ewidencyjnej nr 6.
W polityce przestrzennej gminy w tym miejscu nie jest bowiem wskazana mozliwo$é
lokalizacji urzadzen produkujgcych energie zodnawialnych Zrédel energii o mocy



przekraczajacej 100kW. Zgodnie zustaleniami studium teren objety granicami planu
zlokalizowany jest w obszarze rozwoju funkcji mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej.

Rozwiazania alternatywne do ustalef planu miejscowego mogg dotyczy¢ m.in.:

o wyprzedzajacej budowy kanalizacji sanitarnej i podiaczenia do niej istniejgcych
i planowanych obiektéw kubaturowych, zamiast dopuszczenia rozwigzan tymczasowych,
jak zbiorniki bezodptywowe na $cieki (tzw. szamba) i indywidualne oczyszczalnie
Sciekow;

o wzbogacenia obszaru planu w kompleksy zieleni urzadzonej, urozmaicajace strukturg
duzych, jednolitych terenéw przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinna;

o wprowadzenia paséw zieleni izolacyjno-krajobrazowej wzdhiz drogi krajowej nr 22
w obecnym przebiegu i planowanym.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego spowoduje mate oddzialywanie na szatg

rodlinna, grzyby i faune, a w konsekwencji na bioréznorodnos¢. Przeksztatceniu ulegng

gloéwnie tereny rolne i porolne.

2. W zakresie oddziatywania ustalen planu miejscowego i mozliwych przeksztatcen
srodowiska przeanalizowano oddziatywania na nastepujgce jego elementy, w ich wzajemnym
powiazaniu:

powierzchnie ziemi (przypowierzchniowg warstwe litosfery, w tym gleby); ™
wody powierzchniowe i podziemne;

klimat; '

powietrze;

warunki akustyczne (hatas);

ro$linnosc¢;

zwierzgta;

réznorodnos¢ biologiczna;

formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000;

zasoby naturalne;

zabytki;

dobra materialne;

krajobraz;

ludzi.

Oceniono oddzialtywania bezposrednie, posrednie 1 wtorne, krétko-, Srednio-
i dlugoterminowe, chwilowe, okresowe i stale. W ocenie oddziatywania zastosowano
~ Klasyfikacje oddzialywan, zgodng art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Klasyfikacja oddzialywari wykazata, ze wigkszo$¢ z nich bedzie neutralne dla srodowiska, nie
przewiduje sie wystapienia istotnego szkodliwego oddziatywania na ekologiczne warunki
zycia ludzi. Realizacja przewidzianego w planie zagospodarowania przyniesie nieuniknione
przeksztatcenia §rodowiska przyrodniczego, zwigzane z pracami budowlanymi przy realizacji
obiektéw budowlanych.

W planie miejscowym zostaly wziete pod uwage i uwzglednione ustalenia zawarte
w prognozie oddzialtywania na Srodowisko.

3. Do przediozonego do uzgodnief i opiniowania projektu planu miejscowego wraz
zprognoza oddzialywania na $rodowisko Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Czhuchowie nie wnidst uwag (pismo nr SE.X1.480.02.2021.EZ z dn. 18.02.2021).



4. Do przediozonego do uzgodnienn i opiniowania projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdansku nie
wni6st uwag (pismo nr RDOS-Gd-WZP.410.3.1.2021.MP.1 z dnia 08.02.2021 r.).

5. Do projektu dokumentu po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego
zgloszono jedynie wnioski organdw i instytucji opiniujacych i uzgadniajacych projekt planu;
w terminie wskazanym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wplynely zadne wnioski od 0séb
fizycznych i prawnych wymagajace rozstrzygnigcia w procedurze sporzgdzania projektu
planu miejscowego.

6. Do projektu dokumentu planu wyltozonego do publicznego wgladu w dniach: od
04.05.2021 r. do 01.06.2021 r. wplynely 3 uwagi. Wojt Gminy Cztuchdéw rozstrzygnal dnia
02.07.2021 r. zlozone uwagi i postanowit cze$é z nich uwzglednié, zmieniajgc projekt planu
miejscowego a cze¢dci uwag nie uwzgledniaé¢ w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu
miejscowego do uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz zrozstrzygnieciem Wojta Gminy
Czluchéw zawarta jest w zalgczniku nr 2 do Uchwaly nr XXXV.408.2021 Rady Gminy
Czluchéw z dnia 30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw. Dodatkowo, na
skutek skladanych wnioskéw, wprowadzono, w ramach autokorekty, zmiany w projekcie
planu, dotyczace nastepujgcych kwestii:

- uzupelnienia ustalen tekstowych dla poszezegdlnych terenéw istniejacej zabudowy
umozliwiajacych kontynuacje dziatalno$ci rolniczej; w zakresie dopuszczalnych
sposobdw zabudowy i zagospodarowania terenu dodano zapis: ,,lokalizacja zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych wobrebie istniejgcej, w dniu
uchwalenia planu, zabudowy zagrodowe;j”;

- odstgpienia od wydzielania terenu zieleni nieurzgdzonej i/lub zieleni urzgdzonej
(oznaczonego symbolem ZE/ZP) i zmieniono przeznaczenie terenu na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
Jaromierz, gmina Czluchdw ponownie wylozono do publicznego wgladu w dniach od
30.08.2021 r. do 27.09.2021 r. Udokumentowano, ze w czasie ponownego wylozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 11.10.2021 r. ztozono 1 uwage. Wo6jt Gminy Czluchéw
rozstrzygnat dnia 25.10.2021 r. ztozong uwage i postanowit jg uwzgledni¢, zmieniajgc projekt
planu miejscowego. Lista ztozonych uwag, wraz z rozstrzygnigciem Wéjta Gminy Cziuchow
zawarta jest w zalgczniku nr 2 do Uchwatly nr XXXV.408.2021 Rady Gminy Cztuch6w z dnia
30 listopada 2021 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchdéw.

7. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na §rodowisko stwierdzono, ze analiza
skutkéw Srodowiskowych zwigzanych z realizacjg celéw i kierunk6w rozwoju przestrzennego
sformulowanych w projekcie planu miejscowego wskazuje, ze ze wzgledu na charakter
planowanego zainwestowania (giéwnie osadnictwo - zabudowa mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa) i znaczng odleglos$¢ obszaru od granic panstwa (ponad 100 km do
brzegu Morza Baltyckiego — granica lgdowa) nie wystapi oddziatywanie transgraniczne.

8. W toku postgpowania, w prognozie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze Projekt



planu  miejscowego, zawiera liczne ustalenia  przeciwdzialgjace  negatywnym
przeksztalceniom $rodowiska. Dla dalszego ograniczenia zakresu jakosciowego
i przestrzennego negatywnego wplywu ustalen projektu na $rodowisko wskazana jest
realizacja nastepujacych dzialan, gléwnie na etapie wdrazania ustaleni:

e stosowanie urzadzen o niskich parametrach emisji zanieczyszczen powietrza i hatasu;

e maksymalne ograniczenie rozmiaréw placéw budowy w celu minimalizacji
przeksztalcen wierzchniej warstwy litosfery;

e zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami
zwigzanymi z pracg sprz¢tu zmechanizowanego;

e rekultywacja zniszczonych w procesie budowlanym terenow;

¢ maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych;

e zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych
i wykorzystanie jej do ksztaltowania terenéw towarzyszacej zieleni urzagdzonej; '

e prowadzenie selekcji odpadéw, w celu umozliwienia ich prawidlowego
unieszkodliwiania i odzyskiwania surowcéw wtérnych;

e pozostawienie jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej;

o maksymalne zachowanie drzew i krzewéw oraz wkomponowanie ich w przyszie tereny
zieleni;

e wzmozona dbalo$¢ o estetyke nowej zabudowy;

e zastosowanie bezwykopowych metod lokalizacji sieci doziemnej, liniowe;
infrastruktury technicznej (np. $wiattowodéw doziemnych, innej kablowej sieci
telekomunikacyjnej i elektroenergetycznej), np. metod pluzenia, przecisku, i przewiertu
sterowanego itp.

Realizacja ustalen projektu planu miejscowego:
¢ nie wplynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat obszaréw Natura 2000;
nie spowoduje dezintegracji obszaréw Natura 2000;
e nie wplynie na spdjno$¢ sieci obszaré6w Natura 2000.
Nie wystgpi takze negatywne oddziatywanie na inne formy ochrony przyrody.
W zwigzku z powyzszym realizacja ustalen projektu planu miejscowego nie wymaga
kompensacji przyrodnicze;j.

9. W toku postgpowania, w prognozie oddziatywania na S$rodowisko stwierdzono, ze
realizacja ustalen planu wymaga¢ bedzie monitoringu w nastgpujacych zakresach:
e stosowanie zasady minimalnej ingerencji w Srodowisko i zasiggu przestrzennego
,,placéw budowy” (na biezaco);
e wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (na biezgco);
e kontrola gospodarki odpadami - na etapie budowy i funkcjonowania (co najmniej dwa
razy w roku);
e kontrola stanu i sprawnosci instalacji infrastruktury technicznej w celu ograniczenia
potencjalnych mozliwosci wystapienia awarii (na biezaco zgodnie z przepisami);
¢ kontrola systeméw unieszkodliwiania $ciekéw bytowych oraz opadowych (raz w roku).
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wfg Thczysiski

......................................................

(Wéjt Gminy Cziuchéw)



