DOM Biuro Urbanistyczne Kietb-Stariczuk, Jaszczuk-Skolimowska Sp. j. Starogard Gdariski

RADA GMINY

Uchwata nr XXXV.408.2021

CZLUCHOW Rady Gminy Cztuchéw

z dnia 30 listopada 2021r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 roku, poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst Jednolity Dz. U. z
2021 roku, poz. 741, z péZn. zm.)

uchwala sie co nastepuje:

1.

§1.

W wyniku realizacji uchwat Rady Gminy Cziuchéw w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw nr XIV.171.2019 z dnia 29 listopada 2019 r.
wraz ze zmiang nr XV.188.2019 z dnia 20 grudnia 2020 r.; po stwierdzeniu, iz niniejsza
uchwata nie narusza ustaled studium uwarunkowan i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego gminy Cztuchdéw przyjetego Uchwatg nr XXX.351.2021 Rady Gminy
Cztuchéw z dnia 28 maja 2021r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchdw, zwany dalej
.planem”.

Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 67 ha.

§2
Integralnymi cze$ciami uchwaty sa: _
1) zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaly - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajacy
ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;
3) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji,

zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania:

4) zafacznik nr 4 do niniejszej uchwaty — dane przestrzenne.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce okreslenia
ustalen w zakresie:

1) ksztaftowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
wskazanych ~ w  studium  uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
4) sposobdw zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;
5) sposoboéw zagospodarowania terenéw goérniczych;
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6) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych; 3
3. W czesci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne ;stanowig ustalenia

planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujacy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej i/lub ustugowe;j
c) U —tereny zabudowy ustugowej,
d) UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
e) US - tereny sportu i rekreacii,
f) RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
g) RU-tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, lesnych,
h) R - tereny rolnicze,

i) R/KDGP - tereny rolnicze rezerwowane na nowy przebieg drogi krajowej
nr 22,

i) ZL-lasy,

k) WS —wody powierzchniowe $rodladowe,

) W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi,

m) E - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,

n) KDGP - tereny komunikacyjne, drég publicznych klasy technicznej gtowne;
przyspieszonej,

o) KDD - tereny komunikacyjne, drég publicznych klasy technicznej
dojazdowej,

p) KDW - tereny komunikacyjne, droga wewnetrzna;

6) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, nr AZP;

7) obiekty zabytkowe figurujgce w ewidencji zabytkow;

8) granica pasa 10 m od granicy obszaru kolejowego lub 20 m od skrajnego toru
z zakazem sytuowania nowych budynkéw i budowli;

9) granica pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego, w ktérym wykonanie robdt
budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg infrastruktury
kolejowej;

10) granica pasa 4 m od granicy obszaru kolejowego, w ktérym obowigzuje zakaz
wykonywania robét ziemnych;

11) pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii w obie strony) od napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej SN 15kV.

4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 3, stanowig
informacje.
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§3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony , s3 to:

1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencii
zabytkow;

2) obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkow;

2. SzczegOtowy opis elementdw chronionych oraz zasady ich ochrony okreslono
w ustaleniach §5. ,Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow”.

3. Podstawowe zatoZenia kompozycji obszaru planu sg nastepujace:

1) ochrona elementdw struktury przestrzennej o warto$ciach przyrodniczych
i kulturowych;

2) preferencja dla projektowania nowej zabudowy jako uzupeinienie istniejgce]
struktury przestrzennej, w szczegdlnosci w obszarach posiadajgcych dostep do
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej bez koniecznosci jej rozbudowy;

3) wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego terendw stanowigcych obszary
mozliwego zagospodarowania, wskazywanego w polityce przestrzennej gminy,
w szczegolnosci w kierunku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,

4) utrzymanie oraz wzmocnhienie systemu komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej
poprzez stworzenie powigzan terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie .
z istniejgcy strukturg przestrzenna miejscowosci oraz z otoczeniem;

5) okreslenie terendw o ograniczeniach dla zabudowy i zagospodarowania w zwigzku
z przebiegiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, w tym
wskazanie obszaréw wytgczonych z zabudowy.

4. W zakresie wykoriczenia obiektéw budowlanych ustala sie wymég zharmonizowania ich
kolorystyki oraz rozwigzan materiatowych, poprzez:

1) wykoriczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw, ograniczong do tonacji naturainej
dachéwki ceramicznej, brazéw, szarosci i czerni.

5. Okreslona w planie miejscowym wysoko$¢é zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury
technicznej elektroenergetyczne;j.

6. Dla poszczegdinych terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaftowania
zabudowy i okreélenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone dla kazdego
z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegdtowych — §11 do 28 niniejszej uchwaly.

§4. ,
Zasady ochrony srodowiska i przyrody i krajobrazu
1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym
przeznaczeniu okreslonym w §2 ust. 3 pkt 5 ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla nastgpujgcych rodzajow terenéw okreslonych w Ustawie Prawo ochrony $rodowiska
oraz w rozporzadzeniu dot. dopuszczainych pozioméw hatasu w $rodowisku:
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1) dla terenéw oznaczonych symbolem 2.MN, 5.MN, 4.MN, 7.MN, 31.MN, 35.MN,
36.MN, 41.MN, 42.MN, 44.MN, 47.MN jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe jednorodzinne;

2) dla terendéw oznaczonych symbolem 10.MN, 21.MN, 29.MN, 30.MN, 38.MN, 45.MN
jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

3) dla terenéw oznaczonych symbolem 9.MN,U, 13.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U,
37.MN/U, 40.MN/U, jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe; ‘

4) dla terenéw oznaczonych symbolem 18.RM, 19.RM, 33.RM, 46.RM oraz 39.RU jak
dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy zagrodowej;

5) dla terenéw oznaczonych symbolem 11.UM, 12.UM, 20.UM, 24.UM, 48.UM dia
dopuszczalnej funkcji mieszkalnej jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe;

6) dla terenéw oznaczonych symbolem 15.U, 16.U, 49.U jak dla terenéw
przeznaczonych na cele ustugowe;

7) dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem 6.US jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) pozostate tereny, nie wymienione w punktach 1)-7), nie wymagajg ustalenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

2. Przy projektow‘aniu. zieleni towarzyszacej zabudowie i zagospodarowaniu terenéw
stosowacé gatunki drzew dopasowane siedliskowo.

3. Przy realizacji ustalern planu nalezy uwzglednié wymogi dotyczgce ochrony gatunkowej
chronionych roslin, zwierzat i grzybéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposéb, ktéry nie spowoduje zmiany
stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich poza
obszarem objetym planem.

5. Tereny utwardzone, w tym parkingi projektowaé jako nawierzchnie nieprzepuszczalne, .
za$ zanieczyszczone wody opadowe odprowadzane z tych nawierzchni nalezy
podczysécié, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wdd
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wilasnych dziatek poprzez tereny powierzchni

. biologicznie czynnej lub;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rowdw, zbiornikéw retencyjnych i dotéw
chionnych lub;

3) kanalizacji deszczowe;j;

4) podczyszczania woéd opadowych z terendw komunikacyjnych i innych
utwardzonych. : ,

5) zaleca sie projektowanie zagospodarowania terenéw w celu wydituzenia czasu
odplywu i ograniczania wielko$ci odptywu wéd opadowych z uwzglednieniem:

a) systeméw zbierania, oczyszczania i ponownego wykorzystania wody
deszczowej,

b) infiltracji wod opadowych poprzez wszelkiego rodzaju pétprzepuszczalne
i przepuszczalne powierzchnie chionne, umozliwiajace wsigkanie oraz
wykorzystanie zgromadzonych wod przez roéliny oraz przez wprowadzenie
urzgdzen ograniczajgcych ilo$é odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji.
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7. Istniejace i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzy¢ w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych Zrédet lub z sieci gazowe;j.

8. Ustala sig zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

9. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
1. Chronione ustaleniami planu sg nastgpujace elementy struktury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych (obszary i obiekty
zaznaczono ha rysunku planu):
1) obiekty zabytkowe ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw zestawione w ponizszej
tabeli, z uwzglednieniem rodzaju obiektu (obiekty oznaczono na rysunku planu):

Lp A . Nr —
Potozenie, ulica adresowy dz. nr Rodzaj obiektu
1 przy drodzzezkrajowej nr - 67/3 dawny cmentarz ewangelicki
2 przy drodze krajowejnr | Jaromierz 24/15 budynek mieszkalny, ob.
. 22 7 budynek mieszkalny i $wietlica

2) strefy ochrony konsen)vatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidenc;ji
zabytkow, (granice stref oznaczono na rysunku planu).

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony poszczegdinych elementéw struktury
przestrzennej wymienionych w ust. 1:

1) dla budynku wpisanego do ewidencji zabytkow ustala sie:

a) przedmiotem ochrony sg historyczne: bryla i ksztalt dachu, forma
architektoniczna, dyspozycja Scian zewnetrznych (tj. artykulacja pionowa i
pozioma), detal architektoniczny (w tym: wielko$¢ i ksztatt otworéw okiennych
i drzwiowych, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), materialy budowlane,
kolorystyka,

b) dziatania inwestycyjne przy obiektach chronionych, w obrebie elementéw
chronionych, w tym zakres i sposéb dopuszczalnych zmian przy budynkach
prowadzi¢ w porozumieniu z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami
oraz prawa budowlanego,

c) wykonczenie elewacji z materiatéw naturalnych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej lub w odcieniach
od szarosci do grafitu, obowigzuje wymég odtworzenia ceglanej elewacii
budynku w kondygnacji parteru;

2) dla zabytkowego cmentarza wpisanego do ewidenciji zabytkéw ustala sie:

a) przedmiotem ochrony jest: uktad kwater i mogit, historyczne nagrobki i krzyze,
historyczne ogrodzenie oraz historyczna zielen,

b) zaleca sie rewaloryzacje cmentarza w ' historycznych  granicach
z zachowaniem warto$ciowego starodrzewu i zieleni wyznaczajacej ukiad
kompozycyjny zatozenia cmentarnego,
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c) dziatania inwestycyjne w obrebie obszaru prowadzié w porozumieniu
z wlasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony iopieki nad zabytkami oraz prawa
budowlanego;

3) dla stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji zabytkéw ustala sie strefy
ochrony konserwatorskiej — granice stref wskazano na rysunku planu, w obrebie
ktérych obowiagzujg nastepujgce ustalenia:

a) wszelkie roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci
w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
w ewidencji zabytkéw wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych,
ktoérych zakres i rodzaj ustala wojewddzki konserwator zabytkéw w trybie
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

1. Czes¢ obszaru opracowania jest potozona w strefie zakazu lokalizacji nowej zabudowy
o funkcji mieszkalnej lub mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja mieszkalna, ze
wzgledu na polozenie w odleglosci od planowanych elektrowni wiatrowych
(posiadajgcych pozwolenie na budowe) mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych
z zakresu prawa o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych; zgodnie z przepisami
przejsciowymi dopuszcza sig¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z politykg przestrzenng
gminy.

§7.
Zasady modermzacjl, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) na calym obszarze pIanu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przylaczy do obiektéw budowlanych;

2) nakazuje sig¢ wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode
do celéw bytowych, do sieci wodociggowej;

3) zapewni¢ odpowiednig ilo§¢ wody do celéw przeciwpozarowych stuzgcej do
zewnetrznego gaszenia pozaru dla nowo powstajgcych obiektéw zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) zapewni¢ dla ludnosci dostep do wody pitnej i technologicznej, w tym
z uwzglednieniem okresu ograniczonych dostaw zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu obrony cywilnej.

2. W zakresie gospodarki $ciekami sanitarnymi:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnych i ttocznych oraz przytgczy do obiektéw
budowlanych; ,

2) scieki komunalne docelowo odprowadzié do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
Sciekéw do oczyszczalnl sciekéw, do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych w indywidualny sposéb: do
zbiornikéw bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:
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1) na calym obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich, srednich i wysokich napig¢ a takze urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym budowe staciji transformatorowych;

2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych lub z lokalnych zrédet, w tym produkujacych energie ze zrédet
odnawialnych;

3) w celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci elektroenergetycznych
nalezy zachowac pas ochronny wolny od zabudowy, o szerokosci:

a) 15m dla linii napowietrznych $rednich napieé (po 7,5m od osi w obu
kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja stupy),

b) 3 m dla linii kablowych §rednich napigé (po 1,5m od osi w obu kierunkach),

c) 3m dla linii napowietrznych niskich napieé (po 1,5m od osi w obu kierunkach,
o$ symetrii wyznaczajg stupy),
d) 2m dla linii kablowych niskich napie¢ (po 1,0m od osi w obu kierunkach).
4. W zakresie zaopatrzenia w gaz: :

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen
i sieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego $redniego ci$nienia, $redniego
cisnienia i niskiego cisnienia oraz przytaczy obiektéw budowlanych,

2) dopuszcza sig zasilanie obiektéw budowlanych w gaz poprzez projektowane
-gazociggi sredniego i niskiego cinienia lub za pos$rednictwem gazu zbiornikowego.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j: _

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe irozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych oraz przylaczy do
zabudowy.

6. Dopuszcza si¢ w obszarze planu budowe nowych, przebudoweg, rozbudowe lub
likwidacje istniejacych urzadzen i sieci- infrastruktury technicznej, wynikajacych

z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem

planu), badZ wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

7. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuje nakaz uwzgledniania istniejgcych
i projektowanych urzadzeri i sieci infrastruktury techniczne;j.

§8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilos¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym sg realizowane poprzez drogi publiczne: droge krajowg nr 22 relacji
Kostrzyn n/Odrg, droge gminng nr 236026G i 236025G oraz linig kolejowa nr 210 relacji
Runowo Pomorskie — Chojnice (poza obszarem opracowania planu).

2. Droga krajowa nr 22 jest drogg ogdinodostepng, jednakze ze wzgledu na klase
techniczng drogi powigzania istniejgcych i projektowanych terenéw poprzez ukfad drog
gminnych i drég wewnetrznych — miejsca wjazdéw na droge wylgcznie na
skrzyzowaniach, zakaz lokalizowania zjazdéw bezposrednich, z wyjatkiem istniejgcych.

3. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu bezposrednio drég
gminnych (KDD), atakze za posrednictwem drég wewnetrznych (KDW) i dojazdéw
wydzielonych w ramach zagospodarowania poszczegélnych terenéw, dopuszcza sie
bezposrednie zjazdy na dziatki budowlane, zakaz obstugi komunikacyjnej bezposrednio
z drogi krajowej nr 22,

4. Ustala sig- minimalne wskazniki miejsc postojowych w zaleznosci od przeznaczenia
terenu:.

Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczonej symbolem MN - 1 miejsce
parkingowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny, :

2) tereny zabudowy mieszanej: mieszkaniowo - ustugowej oznaczone symbolem -
MN/U:

a) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe ha kazdy wydzielony lokal
mieszkalny, '

bj dla funkgiji ushigowej:

—ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca noclegowe;
nie mniej niz 3 miejsca parkingowe,

—gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne,

—inne ustugi 1 miejsce parkingowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe dia kazdej ustugi;

3) teren zabddowy ustugowej oznaczone symbolem — U oraz UM:

a) ustugi obstugi rekreaciji: 1 miejsce postojowe na 1 pokéj noclegowy i 3 miejsca
postojowe dla pracownikéw,

b) gastronomia: 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne,
c) ustugi spoteczne nie mniej niz 6 miejsc postojowych dla kazdego obiektu;

d) inne ustugi 1 miejsce postojowe na 50 m? uzytkowej ustug, nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla kazdej ustugi;

e) dla funkcji mieszkalnej 1 miejsce parkingowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny,

4) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolem RM, tereny obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, lesnych oznaczone symbolem RU, zabudowa zagrodowa
lokalizowana w terenach rolniczych (R): 1 miejsce parkingowe / kazdy wydzielony
lokal mieszkalny, nie okreéla sie minimalnej ilosci miejsc parkingowych dla maszyn
rolniczych, sprzetu leSnego — wediug programu uzytkowego gospodarstwa
rolnego/leSnego; :

5) tereny ustug sportu i rekreacji- oznaczone symbolem US: nie mniej niz 6 miejsc
parkingowych dla kazdego terenu;

6) w ramach wskazanych powyzej ilosci miejsc parkingowych w terenach o symbolach
U, UM, ustug lokalizowanych w terenach MN/U, w terenach oznaczonych symbolem
US atakze w pasach drogowych ulic publicznych nalezy przewidzie¢ miejsca
parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowg w liczbie wynikajgcej z przepiséw odrebnych;

7) pozostate tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, nie wymienione w pkt 1-5, nie
wymagajag okreslenia minimalnych wskaznikéw miejsc parkingowych.

5. Wymagane ustaleniami ust. 5 miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki
przynaleznej do budynku lub terenu objetego inwestycjg; wskaznik obejmuje budowe
garazu w ramach zabudowy gospodarczej lokalizowanej na wiasnym terenie, na
warunkach okreslonych w zasadach zagospodarowania dla poszczegdinych terendw.

6. Nie sg miejscami postojowymi w rozumieniu przepiséw niniejszego paragrafu publiczne
lub ogélnodostepne miejsca postojowe ani parkingi zlokalizowane w pasach drogowych
ulic publicznych.
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§9.
Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu nowowydzielane] dziatki budowlanej — 20 m, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczegotowych;

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, jesli nie
okreslono inaczej w ustaleniach szczegotowych;

3) minimalna szeroko$¢ wydzielonych doj$é i dojazdéw do dziatek budowlanych — 5m,
a przejs¢ pieszych i $ciezek pieszo-rowerowych niestanowigcych dojazdéw do
zabudowy 2,5m, w przypadku nieprzelotowego zakoriczenia dojazdu obowigzuje
zakonczenie dojazdu placem do zawracania o minimalnej wielko$ci 12,5x12,5m;

2. Parametry ' dziatek uzyskiwane w wyniku podziatdw nie dotyczg wydzielen pod
infrastrukture techniczng oraz powiekszenia nieruchomosci sgsiednich.

3. Jako zgodne z ustaleniami planu uznaje sie dziatki istniejgce w dniu uchwalenia planu.

§ 10.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala sig stawke procentowg o ktérej] mowa wart. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegoélnych terenéw w nastepujacej
wysokosci:

1) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami: MN/U, MN, U, UM;

2) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami: RM, RU, R, R/KDGP, ZL, WS, W, E,
KDGP, KDD, KDW - nie wystepuja uwarunkowania wymagajgce ustalenia stawki
(plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia terendw, ani
fatycznego sposobu uzytkowania albo grunty stanowig grunt bedacy wilasnoscia
komunalng gminy Czluchow).

§11.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej: 2.MN, 5.MN, 29.MN, 35.N, 36.MN, 38.MN, 41.MN, 42.MN, 45.MN,
(nowe tereny zespotéw zabudowy) _

1. Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terendw: -

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,

b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrebie
istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowe;j,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,_
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
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2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,0;

4) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 2.MN, 41.MN, 45.MN znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z § 5
niniejszej uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego

i zabytkow;

2) w terenie 5.MN, polozonym w sasiedztwie linii kolejowej uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu, tj.:

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli w granicach pasa 10 m od granicy
obszaru kolejowego Iub 20 m od skrajnego toru,

b) wykonanie robét budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadcg
infrastruktury kolejowej w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego,

c) zakaz wykonywania robot ziemnych w granicach pasa 4 m od granicy obszaru
kolejowego;

3) w terenach 5MN, 29.MN znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdiuz ktorej
obowigzuje 15m pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzany z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania
sieci.

4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysokosé budynkéw:

a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m,

b) dla budynkoéw towarzyszacych — 6,0m;

2) geometria dachu:

a) nad gtéwna brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°% lub dach
wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 25° i nie
wigcej niz 45°, dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszacych dach plaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Iub remontu istniejacych
budynkdw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym,
jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysoko$ci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.
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§12.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej: 4.MN, 7.MN, 10.MN, 21.MN, 30.MN, 31.MN, 44.MN,

47.MN (tereny istniejacej zabudowy lub czesciowo zabudowane)

1. Ustala sig¢ nastepujgce przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne,
b) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych
w obrebie istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.

2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40%;
intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1,

b) maksymalna: 1,2;

nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczono w odlegtosci 10 m od strony drogi
krajowej nr 22, 6 m od strony drogi gminnej, 4 m od strony drég wewnetrznych,
20m od obszaru linii kolejowej nr 210 - zaznaczono na rysunku planu.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

w terenach 4.MN, 7.MN znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk

archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej

uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego

i zabytkow;

w terenie 4.MN potozonym w sasiedztwie linii kolejowej uwzglednié¢ ograniczenia

w zagospodarowaniu, {j.:

a) zakaz sytuowania nowych budynkéw i budowli w granicach pasa 10 m od granicy
obszaru kolejowego lub 20 m od skrajnego toru, <

b) wykonanie robét budowlanych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z zarzadca
infrastruktury kolejowej w granicach pasa 20 m od granicy obszaru kolejowego,

c) zakaz wykonywania robét ziemnych w granicach pasa 4 m od granicy obszaru
kolejowego;

w terenie 7.MN znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdtuz ktérej obowiazuje 15m

pas  ograniczen w  zagospodarowaniu  zwigzany  z promieniowaniem

elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania

sieci,

dopuszcza sig sytuowanie budynkdéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub

w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
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1) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw mieszkalnych - Q,Om,
b) dla budynkéw towarzyszécych -6,0m;
2) geometria dachu:

" a) nad gtéwna bryta budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wiecej niz 45° lub
dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
25° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw towarzyszgcych dach jedno Iub dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°; dopuszcza sie dachy
ptaskie;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Iub remontu istniejgcych
budynkéw o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreSlone w niniejszych
ustaleniach.

§ 13.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowo ~ ustugowej: 8.MN,U, 13.MN/U, 26.MN/U, 27.MN/U, 37.MN/U, 40.MN/U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy
i zagospodarowania terenéw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalhych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu kultury, oéwiaty i wychowania,
administracji, obstugi rekreacji, wypoczynku,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu gastrdnomii, obstugi
rekreacji, rzemiosta, :

d) lokalizacja budynkéw o funkcji mieszanej mieszkaniowo-usiugowej, bez |
okreélania proporcji powierzchni zabudowy miedzy zabudowg mleszkanlowa
a ustugowa,

e) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych w obrebie
istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej,

f) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
gospodarczych i garazowych,

g) zielen urzgdzona,
h) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
i) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dia potrzeb wtasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej;
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3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,4;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu - zatgeznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 26.MN,U znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdtuz ktérej obowigzuje
15m pas ograniczen w zagospodarowaniu zwigzane z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania
sieci;

2) w terenie 40.MN/U znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1)  dla budynkéw o funkcji mieszkaniowej, ustugowej lub mieszanej:
a) wysoko$é budynkéw: nie wiecej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad gtéwng brylg budynku dach ptaski lub dach dwuspadowy
lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 25°,
dopuszcza sig okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkdéw towarzyszacych:
a) wysokosé budynkéw: nie wigksza niz 6m;

b) .geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy o kacie
nachylenia giéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy Iub remontu istniejgcych
budynkow o gabarytach innych niz okre$lone w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawienie gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejacym,
jednak nie moze to powodowaé zwigkszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalne;j
maksymalnej wysokosci budynkéw ponad parametry okreslone w niniejszych
ustaleniach.

§ 14.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskaZniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw ustugowych: 15.U, 16.U, 49.U

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych zzakresu handlu, kultury, administracji,
rzemiosta, gastronomii,

b) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie ustugowej — gospodarczych
(magazynowych) i garazowych, '

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennsgo w obregbie gecdezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw
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©) lokalizacja zabudowy produkcyjnej, magazynowej i skiadowej w obrebie
istniejgcej, w dniu uchwalenia planu dziatalno$ci prowadzonej w terenie
oznaczonym symbolem 49.U,

d) zielen urzadzona,
e) wiaty rekreacyjne i magazynowe,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
g) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dia potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie m'niej niz 40% powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 1,2.

. 4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 49.U znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdiuz ktérej obowigzuje 15m
pas ograniczen w  zagospodarowaniu  zwigzane  z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidiowego funkcjonowania
sieci. .

4. Zasady ksztaftowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla zabudowy o funkcji ustugowe;j:

a) wysoko$¢ budynkéw: nie wigcej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad gtowng bryta budynku dach plaski lub dach
dwuspadowy o kacie hachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35°
dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych i wiat:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigksza niz 6m;

b) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°.

§ 15.

_Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej - 11.UM, 12,UM, 17.UM, 20.UM, 24.UM, 48.UM

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) przeznaczenie terenu ~ zabudowa ustugowo-mieszkaniowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych z zakresu handlu, kultury, administracji,
rzemiosta, gastronomii,

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenriego w obreble geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw
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b) lokalizacja lokali mieszkaniowych w budynkach ustugowych lub lokalizacja
budynkéw mieszkalnych,

c) lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych
w obrgbie istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowe;j,

d) lokalizacja budynkéw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowej -
gospodarczych i garazowych,

e) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsca parkingowe dia potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej — nie wigcej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej; - '

3) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0
b) maksymalna: 1,6;
4) sytuowanie budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku’planu — zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla zabudowy o funkgji ustugowej:
a) wysokos§¢ budynkéw: nie wiecej niz 10,5m;

b) geometria dachu: nad giéwng brytg budynku dach ptaski lub dach
dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie
mniej niz 25°, dopuszcza sig okna pofaciowe i lukarny;

2) dla budynkéw towarzyszacych:
a) wysokos$¢ budynkéw: nie wigksza niz 6m;
b) geometria dachu: dach plaski lub dach dwuspadowy lub jednospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 20°,
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w terenach 17.UM i 48.UM znajdujg sie obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkéw; podiegajace ochronie zgodnie z § 5 niniejszej uchwaly Zasady ochrony
krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

2) w terenie 24.UM znajduje sie napowietrzna linia SN, wzdiuz ktérej obowigzuje 15m
pas  ograniczen w  zagospodarowaniu  zwigzany  z promieniowaniem
elektromagnetycznym linii oraz zabezpieczeniem prawidtowego funkcjonowania
sieci;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw towarzyszacych bezposrednio przy granicy lub
w odlegtosci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie gecdezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw :
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§ 16.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowama terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terendw ustug sportu i rekreacji — 6.US (boisko sportowe,
plac zabaw)

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu: .

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacii;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw towarzyszacych podstawowe;j funkc;n terenu, w tym szatnie,
sanitariaty

b) zielen urzadzona towarzyszaca,
c) urzadzenia stuzgce rekreaciji ruchowéj,
d) place zabaw,
e) zielent urzgdzona,
f) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
g) dojscia i dojazdy oraz miejéca parkingowe dla potrzeb wiasnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) pbwierzchnia zabudowy- nie wiecej niz 5%;
2) powierzchnia biologicznie czynna:

a) nie mniej niz 80% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boisk o nawierzchni
naturalnej (trawiastej),

b) nie mniej niz 10% powierzchni dziatki w sytuacji lokalizacji boiska o nawierzchni
sztucznej;

3) intensywnosé zabudowy:

a) minimalna: 0,0,
b) maksymalna: 0,1;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3. Zasady ksztattowania zabudéwy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna Wyéokoéé budynkéw 5m:;

2) geometria dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy o dowolnym
kacie nachylenia potaci.

§ 17.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowama terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej — 9.E (stacja
transformatorowa)

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw
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2.

3.

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkow, budowli i urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,

Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 100%:;
2) nie okre$la sig minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)  dopuszcza sig sytuowanie budynku stacji transformatorowe] bezpo$rednio przy
granicy lub w odlegtos$ci 1,5m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi;

4. Zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1.

1) wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5m;
2)  pozostate gabaryty obiektéw i geometria dachu dowolne.

§ 18.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu

i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu infrastruktury technicznej — 32.W (ujecie

wod podziemnych)

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenu:

1)  przeznaczenie terenu ~ teren infrastruktury technicznej — wodociagi;
2)  sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) lokalizacja budynkéw, budowli i urzadzen infrastruktury wodociggowe;j,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) dojscia i dojazdy oraz miejsca postojowe dla potrzeb wiasnych.
Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:;

1) powierzchnia zabudowy— maksymalnie 80%:

2)  nie okresla sig minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — dopuszcza sie 100%
utwardzenia powierzchni terenu;

3) intensywno$¢ zabudowy — nie dotyczy

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$é zabudowy maksymalnie 8m;
2) pozostate gabaryty obiektéw i geometria dachu dowolne.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1)  dopuszcza sig sytuowanie budynku stacji wodociggowej bezposrednio przy granicy
lub w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

§ 19.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, lesnych - 39.RU

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czfuchdw
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1. Ustala sie nast(gpujqce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenle podstawowe: zabudowa ustugowa i obsiuga produkcji, magazyny
i sktady zwigzane z produkcjg leSng w gospodarstwie lesnym;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja budynkéw i budowli stuzgcych produkgiji lesnej, w tym w szczegolnoscn
zabudowy ustug administracji,

b) lokalizacja zabudowy zagrodowej zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem
rolnym lub lesnym, wtym budynki mieszkalne oraz budynki magazynowe
i urzadzenia stuzace produkcji rolniczej lub produkcji lesnej, z wytgczeniem
obiektéw chowu i hodowli zwierzat i budowli rolniczych,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy, wiat garazowych
i rekreacyjnych,

d) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) miejsda parkingowe dla potrzeb wtasnych,
f) place skltadowe i magazynowe,
g) lokalizacja drég w gfuntach rolnych i lesnych
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%;
2) powiélzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% ;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nleprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu ~ zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

3. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowamu
w tym zakaz zabudowy: -

1)  zakaz lokalizacji obiektéw chowu i hodowli zwierzat oraz budowli rolniczych.
4, Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1)  maksymaina wysoko$¢ budynkow:
a) dla budynkéw ustugowych — 10,5m,
b) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m;
c) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych — 8m,
d) dla zabudowy towarzyszacej, w tym garazy — 5m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwng brylg budynku ustugowego lub mleszkalnego dach dwuspadowy 0
kacie nachylenia giéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wngcej niz 45° lub
dach wnelospadowy o kacie nachylema giéwnych pofaCI dachu nie mniej niz 25°
nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, magazynowych i towarzyszacych dach ptaski lub
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachu nie mniej niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;
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§ 20.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztattowania zabudowy dla terenu wod: 1.WS (réw melioracyjny)

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1)  Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srédladowych;

-

2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) obiekty budowlane, w tym urzadzenia wodne zapewniajgce prawidiowe
funkcjonowanie wod oraz ochrone przed podtopieniem izalaniem sgsiednich
terendw,

b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Zasady ksztaftowania zabudowy, gabaryty obiektéw — nie dotyczy.

w

»

§ 21.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowa.nia terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw zabudowy zagrodowej: 18.RM, 19.RM,
33.RM, 46.RM

1. Ustala sig nastgpujgce przeznaczenie terenéw i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terendw:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa zagrodowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa zagrodowa zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rolnym,
wtym budynki mieszkalne oraz budynki iurzadzenia stuzgce produkcji
rolniczej oraz przetwérstwu rolno- spozywczemu,

b) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzeri budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

c) lokalizacja zabudowy towarzyszacej, w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca,
e) lokalizacja urzadzeri i sieci infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1)  powierzchnia zabudowy ~ nie wiecej niz 40%;
2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj niz 30% ;
3) intensywno$¢ zabudowy: '
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczono na rysunku planu — zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
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3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) dla obiektéw chowu i hodowli zwierzat ustala sie ograniczenie wielkosci produkcji do
40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkdw:
a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m;
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
c) dla zabudowy towarzyszgcej, w tym garazy — 5m;
2) geometria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45° lub
dach wielospadowy o kacie nachylenia giéwnych potaci dachu nie mnigj niz
25° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna polaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach ptaski lub
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

3) w przypadku odbudowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu istniejgcych budynkéw
o gabarytach innych niz okreslone w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawienie
gabarytéw budynkéw i geometrii dachu jak w stanie istniejgcym, jednak nie moze to
powodowaé zwiekszenia powierzchni zabudowy i dopuszczalnej maksymalnej
wysokosci budynkow ponad parametry okreslone w niniejszych ustaleniach.

§ 22.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenu rolniczego — 23.R/KDGP (rezerwa na nowy
przebieg dogi krajowej nr 22):

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,
b) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej,
c) lokalizacja drogi krajowe;j. 4
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) sytuowanie budowli zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw:

1) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako budowle
podziemne.
4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji budynkéw
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§ 23.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztattowania zabudowy dla terenéw rolniczych: 3.R, 22.R, 25.R, 28.R, 34.R

1. Ustala sig nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze:;
2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy rolnicze,

b) zabudowa zagrodowa, w tym: lokalizacja budynkéw mieszkalnych oraz
urzadzen sluzgcych produkcji rolniczej oraz  przetwdrstwu  rolno-
spozywczemu, zabudowa towarzyszaca, garaze,

c) lokalizacja budowli rolniczych i urzadzeri budowlanych z nimi zwigzanych, .
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego,

d) lokalizacja urzgdzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja drég w gruntach rolnych.
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng wielko$é terenéw rolnych zabudowanych; zwigzanych
zzabudowg zagrodowa, urzadzeniami stuzgcymi produkcji roiniczej oraz
przetworstwu rolno- spozywczemu, zabudows towarzyszaca i garazami oraz
zwigzanych z lokalizacjg budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi
zwigzanymi, niezbednymi dla prowadzenia gospodarstwa rolnego na 3000m2 dla
kazdej dziatki ewidencyjnej istniejgcej w dniu uchwalenia planu;

2) dla terendw rolnych zabudowanych obowigzuja:

a) sytuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%,
d) intensywno$é zabudowy- 0, maksimum - 0,4;
3) dla terenu upraw rolniczych obowigzujg:
a) sytuowanie budowli z przepisami odrebnymi,
b) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) w terenie 25.R znajdujg sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z §5 niniejszej
uchwaly Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;,

2) w terenie 25R i 28.R znajduje si¢ napowietrzna linia SN, wzdiuz ktérej
obowigzuje 15m pas ograniczen w zagospodarowaniu  zwigzane
z promieniowaniem  elektromagnetycznym  linii  oraz zabezpieczeniem
prawidtowego funkcjonowania sieci:

3) dla obiektéw chowu i hodowli zwierzat ustala sie ograniczenie wielkosci produkcji
do 60 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza).

4. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
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a) dla budynkéw mieszkalnych - 9,5m;
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i budowli rolniczych — 12m,
c) dlazabudowy towarzyszqcej, w tym garazy — 5m;

2) geomefria dachu:

a) nad gtéwng brytg budynku mieszkalnego dach dwuspadowy o kacie
nachylenia giéwnych potfaci dachu nie mniej niz 35° i nie wigcej niz 45°; lub
dach wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej niz
25° i nie wiecej niz 45°, dopuszcza sie okna potaciowe i lukarny,

b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i towarzyszacych dach ptaski
lub dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu nie mniej
niz 20°,

c) dla budowli rolniczych dowolna geometria dachu;

§ 24.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu
i zasady ksztaltowania zabudowy dla terenéw lesnych: 14.ZL, 43.ZL

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) _Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;
. 2) Sposoby zagospodarowania i zabudowy:
a) uprawy lesne,
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
2. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu: -
1) sytuowanie budowli Zgodnie z przepisami odrebnymi,
2) wskazniki zagospodarowania terenu — nie dotyczy.
3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) lokalizacja urzgdzeri i sieci infrastruktury technicznej wylgcznie jako budowle
podziemne. '

§ 25.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenéw komunikacyjnych - drég publicznych; 01.KDGP

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa
techniczna gtéwna ruchu przyspieszonego;

2) sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja chodnikéw, $ciezek rowerowych,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdéw.
2. Parametry techniczne, wyposazenie, dostepno$é:
1) szerokosé pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) dostepnosé terendéw przylegtych do drogi z ograniczeniami — nie dopuszcza sie
lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw do zabudowy;
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3.

4.

3) funkcjonowanie istniejacych zjazdéw na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:
1) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdéw do zabudowy;

Zasady ksztaitowanla zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 26.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady

ksztaltowania zabudowy dla terenéw komunikacyjnych - drég publicznych; 02.KDD,

1.

03.KDD, 04.KDD, 05.KDD
Ustala sig nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna, klasa

techniczna dojazdowa;

2) sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja chodnikdw,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé:

1)  szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;

2) dostegpno$é terenow przylegtych do drogi bez ograniczen;

3) lokalizacja zjazddw z drogi na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.

Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 27.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady

ksztaltowania zabudowy dla terenéw komunikacyjnych drég wewnetrznych: 06.KDW,

1.

3.

4.

07.KDW, 08.KDW, 09.KDW, 010.KDW, 011.KDW, 012.KDW, 013.KDW, 014.KDW,
015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, 018.KDW, 019.KDW

Ustala sig nastgpujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zagospodarowania: :
a) lokalizacja chodnikéw,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
d) lokalizacja zjazdow.
Parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosé: _
1) szerokoéé pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu;
2) dostgpno$¢ terendw przylegtych do drég bez ograniczen;
3) lokalizacja zjazdéw z drég publicznych na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych.
Szczegodlne warunki zagospodarowama terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy: nie dotyczy.
Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty oblektow nie dotyczy
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§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodnigzgcy Ragly Gminy
Anna Duraj

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchéw

RYSUNEK PLANU

(odrebna plansza)

Pnewwady Gminy
na Duraj
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ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaly nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cziuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchow

Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 i 19, ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z pé2n.
zm.)

Rada Gminy Cziuchdw, po zapoznaniu sie¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw,

rozstrzyga co nastepuje:

1. Udokumentowano, ze w czasie wyloZzenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina
Czluchéw, tj. w dniach od 04.05.2021r. do 01.06.2021r. oraz w terminie
obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 15.06.2021 r. ztozono 3 uwagi.

2, Wojt Gminy Cztuchéw rozstrzygnat dnia 02.07.2021 r. ztozone uwagi i postanowit
czgs¢ z nich uwzgledni¢, zmieniajac projekt planu miejscowego a czesci uwag nie
uwzgledniaé w przedktadanym Radzie Gminy projekcie planu miejscowego do
uchwalenia; lista ztozonych uwag, wraz z rozstrzygnigciem Wojta Gminy Cztuchéw
zawarta jest w ponizszej tabeli nr 1:

Tabela nr 1
Lp. Skiadajacy Data Tres$é uwagi Rozstrzygniecie Wéjta Gminy
uwage wplywu Cziuchéwi/zmiany projektu planu
uwagi
1. | osoba fizyczna | 20.05.2021r. | w zakresie sprzeciwu wyznaczona w planie droga

wobec wyznaczania drogi | wewnetrzna jest niezbedna do
wewnetrznej na dz. onr obstugi komunikacyjnej
ewidencyjnym 209; projektowanych terenéw

mieszkaniowo-ustugowych (26.MN/U
i 27.MN/U) _

uwzglednia sig¢ uwage czesciowo
pozostawiajgc przebieg drogi, ale
wzdiuz granicy dziatki, co jest
rozwigzaniem zaakceptowanym
przez wiasciciela nieruchomosci
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2. | osoba fizyczna | 01.06.2021r. | w zakresie ujecia ich jako | uwaga jest bezprzedmiotowa -

: zabudowa mieszkaniowo- | przedmiotowe nieruchomosci
ustugowa w projekcie polozone sg poza granicami planu
planu dziatek o nr miejscowego
ewidencyjnym 102/3-6

3. Nadlesnictwo | 10.06.2021r. | w zakresie rozszerzenia uwzglednia sie uwage czesciowo —
Cziuchow kwalifikacji przeznaczenia | dokonano zmiany ustalen planu
terenu dziatek o nr wyznaczajac teren oznaczony
ewidencyjnym 5127/3 i symbolem RU - tereny obstugi
5127/8 dla potrzeb produkeji w gospodarstwach rolnych,
budowy budynku le$nych,
kancelarii dwéch lesnictw, . .
jako obiekt wigzany z | (W ERERE 0 SIETE NS
Fergr\]/?dzemem gospodarki |\ \ orzvstywanie nieruchomosci jako
] droga (cze$¢ pasa drogowego
DK22)
3. Dodatkowo, na skutek sktadanych wnioskéw, wprowadzono, w ramach autokorekty,
zmiany w projekcie planu, dotyczace nastepujgcych kwestii:

1) © -uzupelnienia ustalenn tekstowych dla poszczegdlnych terendw istniejgcej
zabudowy umozliwiajgcych kontynuacje dziatalnosci rolniczej; w zakresie
dopuszczalnych sposobéw zabudowy i zagospodarowania terenu dodano
zapis: ,lokalizacja zabudowy gospodarczej, inwentarskiej i budowli rolniczych
w obrebie istniejgcej, w dniu uchwalenia planu, zabudowy zagrodowej”;

2) odstgpienia od wydzielania terenu zieleni nieurzgdzonej i/lub zieleni
urzgdzonej (oznaczonego symbolem ZE/ZP) i zmieniono przeznaczenie
terenu na zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

4, Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  w obrebie
' geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw ponownie wytoZono do publlcznego wgladu

w dniach od 30.08.2021 r. do 27.09.2021 r.

5. Udokumentowano, 2e w czasie wylozenia projekiu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego w obrebie

Cziuchéw oraz w terminie obligatoryjnym oczekiwania na uwagi, tj.

11.10.2021 r. ztozono 1 uwage.

6. Wéjt Gminy Cziuchdéw rozstrzygnat dnia 25.10.2021 r. ziozong uwage i postanowﬂ ja
uwzglednié, zmlenuajac projekt planu miejscowego w przedkiadanym Radzie Gminy

geodezyjnym Jaromierz, gmina

do dnia

projekcie planu miejscowego do uchwalenia; lista z{ozonych uwag, wraz
z rozstrzygnieciem Wéjta Gminy Cziuchéw zawarta jest w pomzszej tabeli nr 2:
Tabela nr2
Lp. | Skiadajacy Data Tre$é uwagi Rozstrzygniecie Wojta
uwage wplywu Gminy Cztuchéw/zmiany
uwagi projektu planu
1. 2 osoby 30.09.2021r. | w zakresie zmiany przeznaczenia uwzglednia sie uwage -
fizyczne terenu zabudowy mieszkaniowej wydzielono nowy teren

jednorodzinnej (26.MU), w obrebie

0 przeznaczeniu

dzialki ewidencyjnej nr 209, na
przeznaczenie uwzgledniajgce
prowadzong na terenie dziatki
dziatalno$¢ gospodarczg PKD 02.40Z

oraz 49.41Z (produkcja zrebki drzewnej
na cele energetyczne ze skladowaniem

usfugowym, z
jednoczesnym doplsklem
w ustaleniach tekstowych
o mozliwo$ci prowadzenia
dotychczasowej
dziatalnosci
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cele ustugowe

terenu i przystosowaniem do transportu
samochodami ciezarowymi i sprzetem
lesnym) — zmiana przeznaczenia na

T Rada Gminy Cztuchéw potwierdza stanowisko Wéjta Gminy Czluchéw w sprawie
rozstrzygniecia uwag i wprowadzonych zmian w projekcie planu i postanawia nie
uwzgledni¢ nastepujacych uwag zawartych jest w ponizszej tabeli nr 3:

Tabela nr 3

Lp. Skiadajacy Tre$¢ uwagi nieuwzglednionej uwagi
uwage w planie miejscowym
1. | osoba fizyczna | w zakresie sprzeciwu wobec wyznaczona w planie droga wewnetrzna jest
wyznaczania drogi wewnetrznej niezbedna do obstugi komunikacyjnej
na dz. o nr ewidencyjnym 209; projektowanych terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, nie zostat wigc zlikwidowana,
ale zmieniono jej przebieg na rozwigzanie
zaakceptowane przez wiasciciela
nieruchomosci
2. Nadle$nictwo | w zakresie rozszerzenia w zakresie dz. nr 5127/3 nie uwzglednia sie
Cztuchoéw kwalifikacji przeznaczenia terenu | ze wzgledu na wykorzystywanie
dziatek o nr ewidencyjnym 5127/3 | nieruchomosci jako droga (cze$é pasa
dla potrzeb budowy budynku drogowego DK22)
kancelarii dwéch lesnictw, jako
obiekt zwigzany z prowadzeniem
gospodarki lesnej

Przewodnixcy Rady Gminy
) raj

Przewodniczgcy Rady Gminy
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ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z péZn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) art.216 ust 2 pkt 1ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305)

Rada Gminy Cztuchéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Tereny zabudowane wsi oraz tereny przeznaczone pod zabudowe znajdujace sie w
obszarze objetym planem miejscowym potozone sg w strefie zurbanizowanej i posiadajg
dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.

2. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkéw finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, nie przewiduje sie koniecznosci budowy nowych lub
poszerzenia i urzgdzania istniejgcych drég gminnych.

3. W obszarze planu miejscowego, w zatozonym w prognozie skutkéw finansowych
piecioletnim horyzoncie czasowym, przewiduje sie konieczno$¢ budowy sieci
wodociggowej w ciggach drég wewnetrznych dla obstugi infrastrukturalnej projektowanej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo-wschodniej czes$ci obszaru planu;
planowana sie¢ o tgcznej dtugosci ok. 965mb.

4. Realizacja zadan wtasnych Gminy Cztuchéw wymienionych w pkt. 3 zostanie
sfinansowana ze $rodkéw budzetu Gminy, z mozliwoscia wsparcia z funduszy
zewnetrznych lub w partnerstwie publiczno-prywatnym

Przewodmmy Gminy

Anna Duraj

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czfuchéw
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ZALACZNIK Nr 4
do Uchwaty nr XXXV.408.2021

Rady Gminy Cztuchéw
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchow

Na podstawie art. 67a, ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 roku, poz. 741, z péZn. zm.)

Dane przestrzenne (zapisane w postaci dokumentu elektronicznego)

Przewodmady Gminy

Anna Duraj

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw
Projekt do uchwalenia - paZzdziernik 2021 r. 30
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UZASADNIENIE

do Uchwaly nr XXXV.408.2021
Rady Gminy Cziuchéw -
z dnia 30 listopada 2021r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cztuchéw

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz w gminie
Cztuchéw.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie mozliwosci uzupetnienia zabudowy
w obszarach, ktdre potozone sg w zasiegu oddzialywania elektrowni wiatrowych w obszarze
wskazanym w studium jako ,obszar rozwoju zabudowy mieszkaniowej’. Ze wzgledu na
sgsiedztwo farmy elektrowni wiatrowych w obszarze wskazanym do opracowania planu
miejscowego wystepujg ograniczenia lokalizowania nowej zabudowy. Ograniczenia wynikajg
z zapis6w Ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.

Projekt planu byt sporzadzony zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Cziuchéw, uchwalonego  Uchwalg
Nr XXX.351.2021 Rady Gminy Czluchéw z dnia 28 maja 2021r. Przedkiadany do
uchwalenia plan miejscowy speinia wymég art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie planu brano pod uwage takze wydane
wczesniej indywidualne decyzje o warunkach zabudowy; niestety w przypadku braku
zgodnosci z ustaleniami studium uwzglednienie ich w planie miejscowym nie jest mozliwe.
Taka sytuacja jest np. w przypadku planowanej inwestycji - budowy farmy fotowoltaicznej
o mocy do 1MW na dziatce ewidencyjnej nr 6. W polityce przestrzennej gminy w tym miejscu
nie jest bowiem wskazana mozliwo$é lokalizacji urzadzen produkujgcych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW. '

Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy jest realizacjg Uchwaly Rady Gminy Cziuchéw
Nr XV.188.2019 z 20 grudnia 2019 r. o przystapieniu do sporzgdzania zmiany uchwaty Nr
XIV.171.2019 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 29 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw. Zmiana uchwaty polegata na uchyleniu zatgcznika
graficznego do uchwaty Nr X1V.171.2019 z 29.11.2019 r. i wskazaniu nowych granic obszaru
opracowania, ktére stanowig zatgcznik graficzny do uchwaty Nr XV.188.2019 z 20.12.2019 r.

2. Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym '

2.1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi podstawowe zasady
ksztattowania fadu przestrzennego =zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania
zabudowy i okreslenie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustalone w § 11-27 uchwaty,

Ustalenia te zapewniajg spetnienie wymagari tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury:
2.2, Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.

Misjscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw
Projekt do uchwalenia - paZzdziemik 2021 r. 31
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Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
krajobrazowego, gdyz audyt dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas
sporzadzony.

Plan nie zawiera takze ustalen okreslajgcych zasady i warunki sytuowania tablic i-urzadzen
reklamowych, ogrodzer i matej architektury, gdyz kwestie te muszg byé regulowane innym
aktem prawa miejscowego (sporzgdzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzeénia 2015r.
weszta w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktérej uchylono art. 15 ust 3 pkt 9
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan zawiera ustalenia stuzgce ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, choé
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sa przede wszystkim
z realizacja nowych obiektéw budowlanych i zalezne bedg od standardéw i form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzagdzonej zieleni
towarzyszgcej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
_ gruntéw rolnych i leSnych

Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska i przyrody.
Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Zasady gospodarowanla wodami uwzglednia §5, ustala sie zaopatrzeme w wode catego
obszaru planu z sieci wodociggowej. '

Obszar planu stanowig cze$ciowo grunty rolne i lesne; grunty rolne czescnowo Zmienig
przeznaczenie -na mwestycyjne lecz nie sg to grunty rolne chronione, wymagajqce zgody
wiasciwego ministra na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze. Nie przewiduje si¢ zmiany
przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne.

Teren objety planem stanowig takze grunty' zabudowane. Realizacja ustalenn planu nie
wplynie nlekorzystnle na obiekty chrohione, gatunki i siedliska przyrodnlcze obszary Natura
2000 ani inne tereny objete ochrong prawna.

2.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspoétczesnej

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego. W obszarze planu znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o warto$ciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, sg to:

' 1) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji
zabytkow;

2) obiekty figurujgce w gminnej ewidencji zabytkéw;
PrOJekt planu uzyskat uzgodnienie wtasciwego Konserwatora Zabytkow.

2.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest pofozony w obszarze osuwania sie mas ziemnych ani
w obszarach szczegélhego zagrozenia powodzig. W jego granicach ani w bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg obiekty stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i ilosci znajdujgcych sie¢ w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych
‘0 zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina Czluchdw
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Plan miejscowy uwzglednia potrzeby oséb niepetnosprawnych, miedzy innymi poprzez
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows.

Realizacja ustaler planu odbywaé sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujgcymi odnoszacymi sie do kompleksowej ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi,
w tym potrzeb oséb niepetnosprawnych.

2.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sie do lepszego
wykorzystania terenu i stworzenia rezerwy terenowej, w szczegélnosci dla potrzeb zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinne] i zabudowy mieszkaniowo-ustugowej. Potencjalne
prognozowane korzysci oraz skutki finansowe wynikajgce z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7. Prawo wilasnosci

Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenla terendéw wydzielonych liniami rozgramczajqcyml
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw.

2.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenhstwo. Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego i zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy
zagospodarowania terendw. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest takze cel
publiczny odnoszgcy sie do kwestii ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu. '

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci
sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad budowy, rozbudowy i modernizac;ji
systemow infrastruktury technicznej.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

2.11. Udziat spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woijt Gminy Cztuchdéw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgcej sporzadzania
planu miejscowego, zapewnit jawnos$é i przejrzysto§¢ ww. procedury. Wszczegolnosm
dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem spoteczeristwa, tj.:

o w styczniu 2020r. W6jt Gminy Cziuchéw oglosit o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu miejscowego w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy, w wyznaczonym terminie do 17 lutego
2021 r. nie wplynely wnioski od podmiotéw prywatnych; ziozono jedynie wnioski
organow wiasciwych do wspoéidziatania w procedurze sporzadzania planu
miejscowego w odpowiedzi na zawiadomienie Woéjta Gminy w tej sprawie;

e projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od
04.05.2021r. do 01.06.2021r. w siedzibie Gminy Cziuchéw, po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wylozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy’
ogloszen Urzedu Gminy a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Gminy.

M/ejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Jaromierz, gmina szuchdw
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e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej 13.05.2021r. o godz. 10%, w Urzedzie Gminy, w dyskusji publicznej
uczestniczyly zainteresowane osoby, ktére zabieraly glosy w mdyW|duaInych
sprawach.

e w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu ustalono termin skiadania uwag —
do dnia 15.06.2021 r.; w terminie wyznaczonym przez Wéjta Gminy Cziuchéw kazdy,
kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze wnie$é
uwagi; uwagi mogg by¢ skiadane na pismie, ustnie do protokofu, za pomoca Srodkéw
komunikaciji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym podpisem
elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 wrzeénia 2001 r. o podpisie
elektronicznym; w ww. terminie zfozono 3 uwagi, ktére Wojt Gminy Cziuchéw
postanowit czesciowo uwzglednié zmieniajac projekt planu;

e projekt planu miejscowego zostat ponownie wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 30.08.2021 r. do 27.09.2021 r. w siedzibie Gminy Cztuchéw, po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy®
ogtoszenn Urzedu Gminy a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informagii
Publicznej Urzedu Gminy.

e W ogloszeniu o ponowhym wylozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony
termin dyskusji publicznej 03.09.2021 r. 0 godz. 11%°, w Urzedzie Gminy, w dyskusji
publicznej nie uczestniczyly zainteresowane osoby, nie zabrano gtoséw w dyskus;ji.

.o w ogloszeniu o ponownym wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin
skladania uwag — do dnia 11.10.2021r.r.; w terminie wyznaczonym przez Wéjta
Gminy Czluchdéw kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu
miejscowego, moze wnie$é uwagi; uwagi moga byé sktadane na pismie, ustnie do
protokotu, za pomocy Srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci
opatrywania ich bezpiecznym podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 18 wrzesnia 2001 r. o podpisie elektronicznym; w ww. terminie ztozono jedng
uwage, ktéra zostata uwzgledniona w projekcie planu.

2.12, Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

Plan miejscowy, w § 7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej, w tym systeméw zaopatrzenia w wode. Ustalono
zaopatrzenie w wode z wodociggéw. Ustalenia planu prze{oza si¢ na zapewnienié
odpowiedniej ilosci i jakoSci wody.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publlcznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Planowane zagospodarowanie terenéw przyczyni sie do wzbogacenia oferty w zakresie
mieszkalnictwa i ustug w gminie i stuzy¢ bedzie catej spolecznoé.ci lokalhej.

- 214, Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikéw
zagospodarowania terenu ustalone w § 11-27 uchwaly.

Plan wyznacza nowe tereny inwestycyjne o funkcji mieszkaniowej, ustugowej i mieszanej
ustugowo-mieszkaniowej, jako rezerwa inwestycyjna gminy.

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkéw
finansowych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Jaromierz, gmina Cziuchéw
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3. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z polityka przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cztuchdw uchwalonym
Uchwatg Nr XXX.351.2021 Rady Gminy Cziuchéw z dnia 28 maja 2021 r.

W minionej kadencji samorzgdowej (lata 2014-2018) sporzadzono dla gminy Czluchéw
analize, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Rada gminy Cziuchéw podjeta uchwate w sprawie oceny aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cziuchéw —
Uchwata Nr XLI/376/18 z dnia 05 pazdziernika 2018 r. Stwierdzono w niej o aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a takze o aktualno$ci
obowigzujgcych miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie planu moze wigzaé sie zarédwno z dochodami
gminy, tj. w postaci wzrostu podatkéw od nieruchomosci i od. czynnos$ci cywilnoprawnych,
optat planistycznych oraz optat adiacenckich z tytutu wybudowania infrastruktury technicznej
oraz z tytutu podziatu nieruchomosci, jak i z kosztami, ktére Gmina bedzie musiata poniesé¢,
tj. koszty budowy odcinka sieci wodociagowej i koszty wyceny nieruchomosci:

Prognozowane dochody znaczaco przewyzszajg spodziewane wydatki.
5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt
Gminy Cztuchéw w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej dokonat nastepujacych
czynnosci:

e oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc forme, miejsce
i termin skiadania wnioskow,

¢ powiadomit na pismie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

e rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wplynely wnioski od oséb fizycznych i prawnych),

e sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,
e sporzgdzit prognoze oddziatywania na Srodowisko projektu planu miejscowego,
e uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

o uzyskat zgode wtasciwego ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych na cele
nierolnicze, .

e oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miejscowego planu, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skiadania
uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

e wylozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,
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e przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat, czesé z nich uwzgledniajac i zmieniajac
projekt planu,

e ponownie wytoZy# projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzi}
w trakcie jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie mlejscowego
planu rozwigzaniami,

e przyjmowat uwagi, po czym je rozstrzygnat

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedkiada si¢ Radzie Gminy Czluchéw projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami - do
uchwalenia.
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RADA GMINY CZLUCHOW

IMIENNY WYKAZ GLOSOWANIA

z dnia 30 listopada 2021 r.

Gtosowanie jawne
Liczba uprawnionych do gtosowania: 15
Liczba oddanych gloséw: 11

Punkt Przedmiot glosowania Za Przeciw Wstrzymalo sie
porzgdku
obrad
6 w sprawie uchwalenia miejscowego 1 0 0

planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Jaromierz, gmina
Cziuchow

Rezultat glosowania: Przyjeto
Glosy oddane:

Adam Buza

Wiestawa Chmielewska

Damian Chojnacki

Anna Durgj

Danuta Golonka

Pawet Januszewski

Bogdan Krawczyk

Jan Mielnik

Edward Neumann

Andrzej Pyszczek

Alina Stolpa

NSNS SIS SIS IS SIS

171




