RADA GMINY
CZLUCHOW UCHWALA NR XX.238.2020

Rady Gminy Cziuchow
z dnia 19 czerwca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cziuchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 41 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990r o samorzgdzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 roku, poz. 713) oraz art. 20 ust. 1, ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z
2020 roku, poz. 293, z péZn. zm.)

uchwala sie co nastepuje:

1.

§1.

W wyniku realizacji uchwaty Rady Gminy Cztuchéw nr XL/365/18 z dnia 9 sierpnia
2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cztuchéw; po stwierdzeniu, iz
niniejsza uchwata nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéow przyjetego Uchwatg Nr
XXXVII1/352/2018 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 19 czerwca 2018r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sieroczyn,
gmina Cztuchéw, zwany dalej ,planem”.

Granice planu przedstawia zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali
1:1000.

Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni okoto 34,83 ha.

§2
Integralnymi czesciami uchwalty sa:
1) zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000, zawierajgcy
ustalenia graficzne planu;

2) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu;

3) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia o sposobie realizacj,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na terenie objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okres$lenia
ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych wskazanych w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego
oraz ochrony débr kultury wspoétczesnej;

3) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania;
5) sposobéw zagospodarowania obszaréw szczegoélnego zagrozenia powodzig;

6) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;

7) sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
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8) granic i sposobbéw zagospodarowania terenow Ilub obiektdw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

3. W czesci graficznej planu, na rysunku planu oznaczenia graficzne stanowig ustalenia
planu:

1) granica obszaru objetego opracowaniem planu miejscowego;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie terenu w liniach rozgraniczajgcych — symbol identyfikujgcy teren;
5) przeznaczenie terenu, w tym:
a) U - zabudowa ustugowa,
b) U/US — zabudowa ustugowa i/lub ustugi sportu i rekreaciji,
c) P/U - zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady i/lub zabudowa ustugowa,
d) KDS - droga publiczna klasy technicznej ekspresowej,
e) KDD - droga publiczna klasy technicznej dojazdowej,
f) KDW - droga wewnetrzna;
6) strefa, w ktérej zostanie ustanowiona nieprzekraczalna linia zabudowy od
planowanej, docelowej krawedzi jezdni drogi ekspresowej — obwodnicy Cztuchowa.
4. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w pkt 3, stanowig
informacje.

§3.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1 W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach

historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajace ochrony.

2. W przypadku odnalezienia, podczas prowadzenia prac ziemnych, przedmiotu
posiadajgcego cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne, dotyczgce ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez
zasady ksztattowania zabudowy i okreslenie wskaznikow zagospodarowania terenu
ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw — § 8 - 14 niniejszej uchwaty.

§4.
Zasady ochrony srodowiska i przyrody
1. W granicach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi o podstawowym

przeznaczeniu okreslonym w §7 ust. 1 ustala sig dopuszczalne poziomy hatasu jak dla
nastepujacych rodzajéow terenéw okreslonych w Ustawie Prawo ochrony $rodowiska
oraz w rozporzadzeniu dot. dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 3.U, jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zamieszkania zbiorowego;
2) tereny oznaczone symbolami 2.U/US i 4.U/US, jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych wykorzystywanych w dzien;
3) pozostate tereny nie wymagaja ustalenia dopuszczalnego poziomu hatasu
w $rodowisku.
2. Istniejaca zielen zaleca sie¢ adaptowa¢ dla potrzeb zagospodarowania,

w szczegolnoséci zachowaé szpaler drzew wzdiuz drogi krajowej nr 22; w nowych
nasadzeniach stosowaé gatunki zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.



3. Ustala si¢ nakaz prowadzenia prac budowlanych w sposoéb, ktéry nie spowoduje
zmiany stosunkéw wodnych na terenie objetym inwestycjg ani na terenach sgsiednich
poza obszarem objetym planem.

4. Tereny utwardzone, w tym parkingi projektowaé jako nawierzchnie
nieprzepuszczalne, za$ zanieczyszczone wody opadowe odprowadzane z tych
nawierzchni nalezy podczyscié, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie gospodarowania wodami opadowymi ustala sie odprowadzenie wod
opadowych, roztopowych i gruntowych zgodnie z wymogami przepisow odrebnych
w zakresie ich oczyszczania, przy zastosowaniu systemow:

1) powierzchniowych w ramach wtasnych dzialek poprzez tereny powierzchni
biologicznie czynnej lub;

2) podziemnych, w tym z wykorzystaniem rowdw, zbiornikéw retencyjnych
i dotéw chtonnych lub;

3) kanalizacji deszczowej.

B. Istniejgce i projektowane budynki wymagajace zasilania w ciepto zaopatrzyé w ciepto
z lokalnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

7. Ustala sig¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.

8. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednié
obowigzujgce prawo dotyczace ochrony dziko wystepujacych zwierzat, roslin
i grzyboéw objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

8. Lokalizacja zabudowy wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania
geotechnicznych  warunkdéw posadowienia obiektéw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen | sieci wodociggowych magistralnych irozdzielczych oraz
przytaczy do obiektéw budowlanych;
2) ustala sig wigczenie projektowanej zabudowy wymagajgcej zaopatrzenia w wode do
celéw bytowych, do sieci wodociggowe;j;
3) dopuszcza sie dla potrzeb realizacji innych inwestycji zapisanych w planie lokalizacje
wtasnych, indywidualnych ujeé wody.
2. W zakresie gospodarki sciekami sanitarnymi:
1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzgdzen i sieci kanalizacyjnych sanitarnych grawitacyjnych i ttocznych
oraz przytaczy do obiektow budowlanych;

2) $cieki bytowe odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej; tymczasowo — do czasu
rozbudowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $§ciekéw
w sposo6b indywidualny do zbiornikéw bezodplywowych z wywozem $ciekéw do
oczyszczalni,

3. W zakresie elektroenergetyki:
1) na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych i napowietrznych
sieci niskich i $rednich napie¢, w tym budowe stacji transformatorowych;
2) w celu zachowania bezpieczenstwa funkcjonowania sieci elektroenergetycznych
nalezy zachowac¢ pas ochronny wolny od zabudowy, o szerokosci:



a) 15m dla linii napowietrznych $rednich napie¢ (po 7,5m od osi w obu
kierunkach, oé symetrii wyznaczajg stupy),
b) 3 m dla linii kablowych érednich napie¢ (po 1,5m od osiw obu kierunkach),

c¢) 3m dla linii napowietrznych niskich napigc¢ (po 1,5m od osi w obu kierunkach,
0$ symetrii wyznaczajg stupy),
d) 2m dla linii kablowych niskich napig¢ (po 1,0m od osi w obu kierunkach).
3) zaopatrzenie w energig elektryczng z istniejacych sieci energetycznych i stacji
transformatorowych lub z lokalnych Zroédel, w tym produkujgcych energie ze zrodet
odnawialnych, stanowiacych mikroinstalacje.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) na calym obszarze planu dopuszcza sie modernizacje, budowe, przebudowe
i rozbudowe urzadzen i sieci gazowych wysokiego ci$nienia, podwyzszonego
éredniego ciénienia, $redniego ci$nienia i niskiego cisnienia oraz przytaczy
obiektéw budowlanych;

2) dopuszcza sie zasilanie obiektow budowlanych w gaz poprzez projektowane
gazociagi $redniego 1 niskiego ciénienia lub za po$rednictwem gazu
zhiornikowego, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi.

W zakresie infrastruktury telekomunikacyjne]: dopuszcza sie budowe, przebudowe
i rozbudowe istniejacych urzadzen i sieci infrastruktury telekomunikacyjnej i sieci
szerokopasmowych oraz przytgczy do zabudowy.

Dopuszcza sig w obszarze planu budowg nowych, przebudowe, rozbudowe [ub
likwidacje istniejgcych urzadzeh i sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkéw realizacji inwestycji (takze lokalizowanych poza obszarem
planu), badz wynikajgcych z przepiséw odrgbnych.

. §6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna
ilo§¢ miejsc parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem miejscowym z uktadem
zewnetrznym sa realizowane poprzez drogi publiczne: droge krajowg nr 22 (droga
polozona poza obszarem opracowania planu) i droge gminng — teren 01.KDD.

. Obstuga komunikacyjna zabudowy lokalizowanej w obszarze planu za posrednictwem
drogi gminne] (teren 01.KDD) i drég wewnetrznych; zakaz obstugi komunikacyjnej
bezpoérednio z drogi krajowej nr 22.

Planowana droga ekspresowa — obwodnica Czluchowa, ktérej fragment znajduje sig
w obszarze planu (teren 05.KDS) nie zostata dotychczas projektowo przesadzona, jej
lokalizacja zostanie wskazana w oparciu o wielokryterialng analize poréwnawczg
wariantow zadania inwestycyjnego w studium techniczno-ekonomiczno-srodowiskowym,
ktére nie zostalo jeszcze sporzgdzone; nie zostato takze dotychczas przesgdzone, ze
planowana obwodnica Cztuchowa bedzie miata klase techniczng ,S” ekspresows,
dopuszcza sie ustalenia innej klasy technicznej drogi, zgodnie z projektem planowanej
trasy.
. Zakaz lokalizacji zjazdéw z planowanej drogi ekspresowej — obwodnicy Cziuchowa (teren
05.KDS); dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenow przylegtych (4.U/US i5.P/U)
z drog serwisowych planowanej drogi ekspresowe;j.
Ustala sie minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zaleznoéci od funkcji zabudowy:
1) zabudowa ustugowa oraz ustug sportu i rekreacji:

a) nie mniej 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe] ustug; nie

mniej niz 2 miejsca parkingowe dla kazde] ustugi;
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b) ustugi obstugi rekreacji i turystyki: nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj
noclegowy i 1 miejsce parkingowe na 3 pracownikéw (na najliczniejszej zmianie),

c) park rozrywki: nie mniej niz 15 miejsc parkingowych,

d) ogroéd zoologiczny: nie mniej niz 15 miejsc parkingowych

e) gastronomia: 1 miejsce parkingowe na 4 miejsca konsumpcyjne.

6. W ramach wskazanych w pkt & ilosci miejsc parkingowych w terenach lokalizacji ustug
uzytecznosci publicznej nalezy przewidzie¢ miejsca parkingowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie minimum jednego
miejsca parkingowego dla kazdej ustugi.

7. Przez miejsce parkingowe rozumie sie miejsce na samochod wydzielone w terenie
nieruchomoéci, w budynku (garaz wolnostojacy, przybudowany lub wbudowany), wiate
garazowg; wymagane ustaleniami miejsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach
dziatki przynaleznej do budynku [ub terenu objetego inwestycja.

8. W terenie ustug sportu i rekreacji przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw.

§7.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustala sie stawke procentowg o ktérej mowa wart. 36 ust4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terendw w nastepujgcej wysokosci:
30%.

§8
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 1.U (powierzchnia ok.
1,60 ha)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu obsiugi rekreacji i ruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administraciji,
b) lokalizacja obiektow zwigzanych z parkiem rozrywki, w tym urzgdzen
wodnych, toréw wyscigowych, konstrukciji wysokosciowych, itp.,
c) zabudowa towarzyszgca — budynki gospodarcze, garaze,
d) lokalizacja wiat, _
e) lokalizacja dojs¢ i dojazddw oraz miejsc parkingowych,
f) lokalizacja obiektéw infrastruktury technicznej.
3)wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2.
2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drogi publicznej (01.KDD)
w odleglosci min 4m — jak na rysunku planu;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,8.

3. Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:



1)

2)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw — maksymalnie 10 m,

b) wysokos¢ budowli zwigzanych z parkiem rozrywki — maksymalnie 20m,
geometria dachéw: dowolna.

§9.
Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenow
oznaczonych symbolami U/US: 2.U/US (powierzchnia ok. 13,61 ha) i 4.U/US
(powierzchnia ok. 15,31 ha)

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1)
2)

3)

przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowe;j i/lub ustug sportu i rekreaciji;

sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ustugowych =z =zakresu obstugi rekreacji 1 ruchu
turystycznego, wypoczynku,

b) lokalizacja budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

c) lokalizacja budynkdw ustugowych z zakresu kultury, administracii, a takze handlu
i gastronomii,

d) lokalizacja zabudowy zwigzanej z obsfugg komunikacji, w tym stacji paliw,

e) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z parkiem rozrywki, w tym konstrukcji
wysokosciowych - rollercoaster, hali sportowej i rekreacyjnej, toru wyscigowego,

f) lokalizacja budynkéw i budowli zwigzanych z parkiem wodnym, w tym lokalizacja
zbiornikéw wodnych (basendw), konstrukcji wysokosciowych —  zjezdzalni,
lokalizacja urzgdzen wodnych,

g) lokalizacja ogrodu zoologicznego wraz z niezbedng zabudowa towarzyszacg
w postaci budynkéw i budowli zwigzanych z hodowlg i ekspozycjg zwierzat,
zbiornikéw wodnych i urzadzen wodnych, budowli ziemnych, watéw ochronnych,
platform obserwacyjnych i obiektow widokowych, itp.,

h) lokalizacja obiektow i urzadzed stuzacych rekreacji ruchowej, w tym boisk
sportowych, wraz zzabudowg towarzyszgcg, np. szatnie, sanitariaty,
administracja obiektow,

iy lokalizacja wiat,

j) zabudowa towarzyszgca — budynki gospodarcze, garaze,

k) lokalizacja doj$¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,

) lokalizacja obiektow infrastruktury techniczne;.

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu oéwiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

2. Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1)

2)

nieprzekraczaina linia zabudowy wyznaczona od drég publicznych i wewnetrznych
oraz terenu sasiedniego w odlegtosci od 6m do 25m — jak na rysunku planu;

w strefie, w ktére] zostanie ustanowiona nieprzekraczalna linia zabudowy od
planowanej, docelowej krawedzi jezdni drogi ekspresowej — obwodnicy Cztuchowa
(strefe wskazano na rysunku planu) dopuszcza sig lokalizacje obiektéw budowlanych
wylgcznie do czasu ustalenia docelowej krawedzi jezdni drogi ekspresowej, po
ustaleniu docelowe] krawedzi jezdni drogi ekspresowej ustala sig wymog



1.

3.

3)
4)
5)
6)

dostosowania lokalizacji obiektéw budowlanych do odleg%osm nie mniejszej niz 40m
od docelowej krawedzi jezdni;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni dziatki:
intensywnos$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,4,

obowigzuje wymadg urzgdzenia pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokos$ci
minimum 10m od strony drég publicznych.,

Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:

1)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 15 m,

b) wysoko$é budowli zwigzanych z obstugg ogrodu zoologicznego — maksymalnie
25 m,

c) wysokosé budowli zwigzanych z parkiem rozrywki i z parkiem wodnym —
maksymalnie 40 m,

d) wysokos¢ budynkow towarzyszacych i wiat - maksymalnie 10 m;
geometria dachdéw: dowolna.

§ 10.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 3.U (powierzchnia ok.

2,53 ha)

Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu oraz sposoby zagospodarowania:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkow ustugowych =z =zakresu obstugi rekreacji i ruchu
turystycznego, wypoczynku, kultury, administraciji,

b) lokalizacja budynkéw zamieszkania zbiorowego zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

c) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
d) lokalizacja wiat rekreacyjnych,

~e) lokalizacja dojs¢ i dojazdow oraz miejsc parkingowych,

f) lokalizacja obiektéw infrastruktury techniczne;j;

wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obiekty uzytecznosci publicznej z zakresu o$wiaty, zdrowia i opieki spoteczne;j,
b) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1)

2)
3)
4)

nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona od drog| wewnetrznej (04.KDW)
w odlegtosci min 6m — jak na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50% powierzchni dziatki:
intensywno$¢ zabudowy — minimalna 0, maksymalna 0,6.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:

1)

maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla podstawowej bryty budynku ustugowego — maksymalnie 15 m,
b) dopuszcza sie mozliwo$¢ podwyzszenia wysokoscl czesci  budynku
ustugowego do 20m na powierzchni nieprzekraczajgce] 10% powierzchni
zabudowy danego budynku,



c) dla budynkéw towarzyszacych i wiat — maksymalnie 10 m;
2) geometria dachéw: dowolna;
3) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkow.

§ 11.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 5.P/U (powierzchnia ok.
0,16 ha)

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zabudowy | zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej, obiektow produkeyjnych,
magazynow | sktadéw (teren stanowiacy powigkszenie terenu sgsiedniego);

2) dopuszczalne sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa produkcyjna, magazyny i sktady,
b) zabudowa ustugowa, w tym ustugi rzemiosta,
c) zabudowa towarzyszaca — budynki gospodarcze, garaze,
d) lokalizacja dojs¢ i dojazdéw oraz miejsc parkingowych,
e) lokalizacja obiektow infrastruktury technicznej;

3) . wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania terenu: obiekty uzytecznosci
publicznej z zakresu oéwiaty, zdrowia i opieki spotecznej;

2. Obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu:

1) w strefie, w ktdrej zostanie ustanowiona nieprzekraczalna linia zabudowy od
planowanej, docelowe]j krawedzi jezdni drogi ekspresowej — obwodnicy Czluchowa
(strefe wskazano na rysunku planu) dopuszcza sie lokalizacje obiektow
budowlanych wylgcznie do czasu ustalenia docelowej krawedzi jezdni drogi
ekspresowej, po ustaleniu docelowej krawgdzi jezdni drogi ekspresowej ustala sie
wymog dostosowania lokalizacji obiektéw budowlanych do odlegtosci nie mniejszej
niz 40m od docelowe] krawedzi jezdni;

2) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziafki;

4) intensywnos$é zabudowy — minimalna O, maksymalna 0,6;

5) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy granicy dziatki budowlanej od granicy
nieruchomoéci stanowiacej granice administracyjng migdzy miastem a gming
Cziuchow.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy o funkcji ustugowej, produkcyjnej, magazyndéw -—
maksymalnie 12 m,

b) wysoko$é budynkdw towarzyszacych -maksymalnie 6m;
2) geometria dachéw dowolna;
3) dopuszcza sie podpiwniczenia budynkéw.

§ 12.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 01.KDD (powierzchnia ok.
0,40 ha)

1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:



1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna klasy
technicznej dojazdowej;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetycznej,

b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja ciggdw pieszych i tras rowerowych,
d) lokalizacja miejsc parkingowych.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ drogi KDD w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, wediug
istniejgcych wydzielen geodezyjnych;

2) dostepnosc¢ terendéw przylegtych do drogi - bez ograniczen;

3) zasady ksztaftowania zabudowy: nie wymagajg okreslenia.

§ 13.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztattowania zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 05.KDS (powierzchnia ok.

0,78 ha)
1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny - droga publiczna klasy

techniczne] ekspresowej, dopuszcza sie ustalenia innej klasy technicznej drogi,
zgodnie z projektem planowanej trasy;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja ciggéw pieszych i tras rowerowych.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, 60 m;
2) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej terendw przylegtych;
3) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 14.

Przeznaczenie terenu oraz zasady i wskazniki zagospodarowania terenu i zasady
ksztaltowania zabudowy dla terendw oznaczonych symbolami KDW: 02.KDW
(powierzchnia ok. 0,06 ha), 03.KDW (powierzchnia ok. 0,44 ha), 04.KDW (powierzchnia
ok. 0,39 ha)

1. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu i sposoby zagospodarowania:
1)  przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji
elektroenergetycznej,

b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
c) lokalizacja ciggow pieszych i tras rowerowych,
d) lokalizacja miejsc parkingowych, '



2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia w zakresie zagospodarowania

terenu oraz
ksztattowania zabudowy:

1) szerokos$¢ drogi KDW w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu;
2) dostepnos¢ terendéw przylegtych do drogi - bez ograniczen;
3) zasady ksztattowania zabudowy: nie dotyczy.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Przewodniczacy Rady Gminy

v

Anna Duraf
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RADA GMIN

CZLUCHOW
~ -ZALACZNIK Nr 2

do Uchwaly Nr XX.238.2020
Rady Gminy Cztuchow
z dnia 19 czerwca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cziuchéw

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu
miejscowego wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 18 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6Zn. zm.)

Rada Gminy Cztuchéw, po zapoznaniu sie z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacyg
uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cziuchow,

rozstrzyga co nastepuje:

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego tj. w dniach od 23.03.2020r. do 15.04.2020r. oraz w terminie obligatoryjnym
oczekiwania na uwagi, tj. do dnia 30.04.2020r. nie zgtoszono uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina
Cztuchow

Przewodniczgcy Rady Gminy

Przewodn/czacy Rady Gminy

4
N, ¥
e Duraj
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_ “MINY
RADA GMIYE ©
cZLUCHOW
ZALACZNIK Nr 3

do Uchwaly Nr XX.238.2020
Rady Gminy Cziuchow
z dnia 19 czerwca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cziuchéw

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 roku, poz. 293, z p6Zn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. z 2020 r. poz. 713) art.216 ust 2 pkt 1ustawy
z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, z p6Zn. zm.)

Rada Gminy Cztuchéw rozstrzyga, co nastepuje:

1. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cztuchow moze wigza¢ si¢ z koniecznoscig
realizacji nowych inwestycji (z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wiasnych gminy), tj.:

1) w wyniku realizacji ustalen planu miejscowego przewiduje sie, w zwigzku
z przyjetymi zapisami planu, realizacje sieci wodociggowej o dtugo$ci okoto
540 mb.

2. W sporzadzonej dla potrzeb miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu, oszacowano
koszt realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgacych do
zadan wtasnych gminy, wymienionych w pkt.1 wedtug poziomu cen za | kwartat
2019 r., za$ rzeczywisty koszt realizacji inwestycji bedzie ustalony na czas jej
realizacji, po sporzadzeniu kosztorysu inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji, z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, bedzie odbywa¢ sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —
w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewoédztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewnetrznych;
3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze

cywilnoprawnym Ilub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego —
.,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady Gminy

Anna Duraj
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XX.238.2020
Rady Gminy Cztuchow

z dnia 19 czerwca 2020r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cztuchéw

1. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Sieroczyn w gminie
Cztuchéw.

Przedmiotem miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia terenéw oraz ustalenie zasad
zabudowy | zagospodarowania dla obszaru objetego planem, w tym przeznaczenie terenu
pod zabudowe ustugowa, realizowang jako zespot obiektow ustugowych oraz ustugi sportu
i rekreacji w sasiedztwie istniejacych ustug przy drodze krajowej nr 22. Obszar planu
stanowié ma tereny inwestycyjne, jako rozbudowa kompleksu ustugowego.

Ustalenia planu nie sg sprzeczne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cziuchodw, uchwalonego Uchwata
Nr XXXVII1/362/2018 Rady Gminy Cztuchdéw z dnia 19 czerwca 2018r. Zgodnie
z ustaleniami studium teren objety granicami planu zlokalizowany jest w obszarze rozwoju
funkcji ustugowej, w ktérym dopuszcza sie m.in. hotel, obiektu centrum rekreacyjnego typu
park rozrywki czy park kartingowy, itp. Przedktadany do uchwalenia plan miejscowy spetnia
wymog art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedkiadany do uchwalenia plan miejscowy jest realizacjg Uchwaly inicjacyjnej Nr
XL/365/18 Rady Gminy Cztuchdéw z dnia 9 sierpnia 2018 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w  obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cziuchdw.

2. Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2.1.Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady
ksztattowania fadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez zasady ksztaltowania
zabudowy i okre$lenie wskaznikow zagospodarowania terenu ustalone w § 8-14 uchwaly.

Ustalenia te zapewniajg speinienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury.
2.2.Walory architektoniczne i krajobrazowe

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.

Nie uwzgledniono szczegdlnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajgcych z audytu
Krajobrazowego, gdyz audyt dla wojewddztwa pomorskiego nie zostat dotychczas
sporzgdzony.

Plan nie zawiera takze ustalen okresiajacych zasady i warunki sytuowania tablic i urzgdzen
reklamowych, ogrodzen i malej architektury, gdyz kwestie te muszg by¢ regulowane innym
aktem prawa miejscowego (sporzadzanym zgodnie z art. 37a-e ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym), ze wzgledu na fakt, iz w dniu 11 wrzeénia 2015r.
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weszla w zycie ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu, na mocy ktorej uchylono art. 15 ust 3 pkt S
ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,

Plan zawiera ustalenia stuzgce ochronie waloréw krajobrazowych i ich ksztattowaniu, cho¢
ostateczny efekt i ewentualne zmiany krajobrazowe zwigzane sg przede wszystkim
z realizacja nowych obiektéw budowlanych i zalezne bedg od standardow 1 form
architektonicznych zabudowy, jakosci jej wykonania oraz charakteru urzadzonej zieleni
towarzyszacej. Plan stwarza warunki prawne dla porzadkowania i estetyzacji przestrzeni.

2.3.Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntéw rolnych i lesnych

~ Plan miejscowy, w § 4 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody.
Analizowany obszar nie zostat wigczony do obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia.

Zasady gospodarowania wodami uwzglednia §5, ustala sie zaopatrzenie w wode catego
obszaru planu z sieci wodociggowej.

Obszar planu stanowig w wigkszoéci grunty rolne, kitére zmienig przeznaczenie na
inwestycyjne; nie sa to grunty rolne chronione, wymagajgce zgody witasciwego ministra na
~ zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Teren objety planem stanowig grunty niezabudowane. Realizacja ustaler planu nie wplynie
niekorzystnie na obiekty chronione, gatunki i siedliska przyrodnicze, obszary Natura 2000 ani
inne tereny objete ochrong prawns.

2.4.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

Na obszarze planu miejscowego nie wystepujg obiekty i obszary zabytkowe, ani chronione
dobra kultury wspétczesnej, wobec czego dla przedmiotowego planu nie ma przestanek do
wprowadzenia ustalei w tym zakresie.

2.5.Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych

Obszar objety planem nie jest pofozony w obszarze osuwania si¢ mas ziemnych ani
w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie nie wystepujg obiekty stwarzajgce. zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow i iloéci znajdujgcych sie w zakiadzie substancii niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zakiadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powazne]
awaril przemystowej.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby osdéb niepetnosprawnych, migdzy innymi poprzez
obowigzek zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Realizacja ustalers planu odbywa¢ sie bedzie zgodnie z przepisami prawnymi powszechnie
obowigzujacymi odnoszgcymi sie do kompleksowej ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
w tym potrzeb osob niepetnosprawnych.

2.6.Walory ekonomiczne przestrzeni

Wykorzystanie obszaru planu do realizacji planowanych inwestycji przyczyni sig do lepszego
wykorzystania terenu | stworzenia miejsca usfug, w tym  rekreacji i wypoczynku
mieszkancéw gminy oraz turystéw przebywajgcych okresowo na terenie gminy. Potencjalne
prognozowane Kkorzysci oraz skutki finansowe wynikajace z opracowania planu
przeanalizowano i przedstawiono w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu.

2.7.Prawo wtasnosci
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Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw.

2.8.Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegal
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic
i bezpieczenstwo, Organy te uzgodnity rozwigzania projektowe.

2.9.Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie efektywnego i zgodnego z aktualnymi potrzebami gminy
zagospodarowania terendéw. Poprzez odpowiednie ustalenia planu realizowany jest takze cel
publiczny odnoszacy sie do kwestii ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego
i krajobrazu.

2.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczgce zasad budowy, rozbudowy i modernizacji
systemow infrastruktury techniczne;.

Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji infrastruktury sieci szerokopasmowe].

211, Udzial spoteczenistwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych _

Wojt Gminy Cztuchéw na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej sporzgdzania
planu miejscowego, zapewnit jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczy to etapow zwigzanych z udziatem spoteczenstwa, tj.:

e w grudniu 2018 r. Wojt Gminy Cztuchéw oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
planu miejscowego w Biuletynie [nformacji Publicznej Urzedu Gminy, w lokalnej
prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do
projektu planu do dnia 7 stycznia 2019 r.; w wyznaczonym terminie nie wplynat zaden
wniosek od podmiotéw prywatnych ani oséb prawnych;

» projekt planu miejscowego zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od
23.03.2020r. do 15.04.2020r. w siedzibie Gminy Cziuchdéw, po uprzednim
ogtoszeniu o ww. wytozeniu. Ogloszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy’
ogtoszen Urzedu Gminy a takze na stronie internetowej w Biuletynie Informacii
Publicznej Urzedu Gminy.

» w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu zostat wyznaczony termin dyskusji
publicznej 24 marca 2020r. o godz. 10%°, w Urzedzie Gminy, w dyskusji publicznej
nie uczestniczyty zainteresowane osoby, nie zabrano gloséw w dyskusiji.

e w ogtoszeniu o wylozeniu do publicznego wgladu ustalono termin sktadania uwag —
do dnia 30 kwietnia 2020 r.; w terminie wyznaczonym przez Woéjta Gminy Cziuchéw
kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, moze
wnie$¢ uwagi; uwagi moga by¢ sktadane na pismie, ustnie do protokofu, za pomoca
srodkdéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich bezpiecznym
podpisem elektronicznym, o ktérym mowa w ustawie z dnia 18 wrze$nia 2001 r.
o podpisie elektronicznym; w ww, terminie nie ztozono zadnych uwag;

2.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw
zaopatrzenia ludnosci

Plan miejscowy, w § 5 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej, w tym systemoéw zaopatrzenia w wode. Ustalono
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zaopatrzenie w wode z wodociggéw. Ustalenia planu przetozg sig¢ na zapewnienie

" odpowiedniej iloéci i jakosci wody.

2.13. Przeznaczenia terenéw w odniesieniu do interesu publicznego
i intereséw prywatnych

Ustalenia przyjete w planie réwnowazg interes publiczny z interesem wiascicieli prywatnych.
Planowane zagospodarowanie terendw przyczyni sie do wzbogacenia oferty ustugowej
w gminie i stuzy¢ bedzie catej spotecznoéci lokalne.

2.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku
sytuowania nowej zabudowy

Plan miejscowy, w § 3 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, a takze poprzez zasady ksztaftowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu ustalone w § 8-14 uchwaly.

Plan wyznacza nowe tereny inwestycyjne o funkcji ustugowej, w tym ustug sportu i rekreacji
a takze tereny zabudowy produkcyjnej, magazyndw i sktadéw w sgsiedztwie planowane;j
obwodnicy Cziuchowa jako czes¢ terendw zaprojektowanych juz o podobnej funkeji na
terenie miasta. :

Uwarunkowania i skutki ekonomiczne zostaly przeanalizowane w prognozie skutkow
finansowych.

3. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Plan miejscowy nie jest sprzeczny z politykg przestrzenng gminy sformutowang w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Cziuchéw uchwalonym
Uchwata Nr XXXVI11/352/2018 Rady Gminy Cziluchéw z dnia 19 czerwca 2018r.

W minionej kadencji samorzadowej (lata 2014-2018) sporzadzono dla gminy Cztuchéw
analize, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Rada gminy Cziuchéw podjeta uchwate w sprawie oceny aktuainosci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cziuchow —
Uchwata Nr XLI/376/18 z dnia 05 pazdziernika 2018 r. Stwierdzono w niej o aktualnosci
~ studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego a takze o aktualnosci
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

4. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wykazata, ze uchwalenie planu moze wigzaé sie zaréwno z dochodami
gminy, 4. w postaci wzrostu podatkéw od nieruchomosci I od czynno$ci cywilnoprawnych,
optat planistycznych oraz optat adiacenckich z tytutu wybudowania infrastruktury techniczne;j
oraz z tytulu podziafu nieruchomosci, jak i z kosztami, ktére Gmina bedzie musiata ponies¢,

tj. koszty budowy odcinka sieci wodociggowej i koszty wyceny nieruchomosci.

Prognozowane dochody znaczgco przewyzszajg spodziewane wydatki.
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5. Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt planu miejscowego zostat poddany procedurze planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2020 r. poz. 293, z pdzn. zm.) Wéjt Gminy Cztuchéw w ramach obowigzujgcej procedury
planistycznej dokonat nastepujgcych czynnosci:

oglosit w prasie miejscowej, oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen
Urzedu Gminy i na stronach BIP o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajac forme, miejsce
i termin skiadania wnioskow,

powiadomit na pi$mie instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania,
rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania (nie wptynety wnioski od oso6b fizycznych i prawnych),
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu,

sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko projektu planu miejscowego,
uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,

oglosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie
wylozenia projektu miiejscowego planu, informujgc osoby fizyczne 1 prawne oraz
jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej o mozliwosci skfadania
uwag dotyczgcych projektu planu miejscowego,

wytozy! projekt miejscowego planu do publicznego wgladu i przeprowadzit w trakcie
jego trwania dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

przyjmowat uwagi — uwag nie ztozono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu miejscowego okreslonej w art.
17 pkt 1-14 przedktada sie Radzie Gminy Cziuchéw projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wraz z ustawowo okreslonymi zatgcznikami — do
uchwalenia.
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RADA GMIN)
~ZLUCHOW

Glosowanie jawne

RADA GMINY CZLUCHOW

IMIENNY WYKAZ GLOSOWANIA

z dnia 19 czerwca 2020 r.

Liczba uprawnionych do gtosowania: 15
Liczba oddanych gtosow: 11

Cztuchoéw

planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina

Punkt Przedmiot gtosowania Za Przeciw Wstrzymato sie
porzadku
obrad
7 w sprawie uchwalenia miejscowego 1 0

Rezultat glosowania: Przyjeto

Gtosy oddane:

Adam Buza ZA
Damian Chojnacki ZA
Hanna Drzewicka ZA
Anna Duraj ZA
Pawet Januszewski ZA
Jan Mielnik ZA
Edward Neumann ZA
Jan Nowak ZA
Bernadetta Pradzirska ZA
Andrzej Pyszczek ZA
Alina Stolpa-Ferlin ZA
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