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UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017r. poz. 1073 tekst jednolity ze zmianami) Wéjt Gminy w celu
oceny aktualnosei studium dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
z uwzglednieniem decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Analiza sporzadzona przez Wojta Gminy zostata pozytywnie zaopiniowana przez
Gminng Komisje Architektoniczno — Urbanistyczna dnia 14 wrzesnia 2018r. Wyniki analizy
Wojt Gminy przekazuje raz w ciggu kadencji Radzie Gminy celem podjecia uchwaty w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze studium uwarunkowad i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cztuchéw uchwalone przez Rade Gminy
w Czluchowie uchwatg Nr XXXVIII/352/18 z dnia 19 czerwca 2018r. jest aktualne.
Stwierdzono takze aktualno$é obowiazujacych na terenie gminy Czhuchéw miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.
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. Wéjt (..) przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, o ktdrych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej lub innej wilasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada Gminy
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w calosci lub czesci, podejmie dziatania, o
ktorych mowa w art. 27"

Analizg przeprowadzono z uwzglednieniem innych przepisow tejze ustawy, a w szczegdlnoscei

art. 3 ust. 1, art. 9 <20, art. 27, art. 32 art. 33 i art. 50.

III. ANALIZA ZAPISOW STUDIUM

Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest
przepisem gminnym (-» art. 9 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Jest to akt planowania og6lnego o charakterze wewngtrznym (akt kierownictwa wewnetrznego)
i strategicznym, w ktérym samorzad przyjmuje okreslona wizje i cele rozwoju przestrzennego
gminy. Wigze ono swoimi postanowieniami Radg i Wdjta, ktérzy poprzez jego uchwalenie
zobowigzujg si¢ do dziatan skierowanych na realizacje zapisanych ustaled. Sg réwniez
zobowigzani do uwzgledniania jego zapiséw przy sporzadzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg zachowa¢ zgodnos¢ ze Studium (-» art. 17 pkt
4 oraz art. 20 ust 1). Dzieki takiej konstrukeji prawnej plany miejscowe sg podstawowym
narzedziem aktywne;j realizacji zapiséw Studium oraz gwarancjg osiggania przyjetych celow i
zmierzania do ustalonej wizji. Studium pelni réwniez role informacyjna dla inwestoréw w
zakresie programu rozwoju przestrzenno-gospodarczego w gminie. Podsumowujgc, Studium
pelni zasadniczo cztery podstawowe funkcje:

* jest aktem polityki przestrzennej gminy

* koordynuje ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

* stanowi material promujacy gmine

* pehi funkcje informacyjna.
Studium stanowi dokument kierunkowy zawierajacy zbiér ogélnych wytycznych dla
wszystkich dziatan zwigzanych z zagospodarowywaniem przestrzeni, tj. opracowania planéw
miejscowych, programéw inwestycyjnych i operacyjnych oraz innych przedsiewzieé
zwigzanych z zarzadzaniem przestrzenia, stanowigcych instrumenty realizacji przyjetej polityki
przestrzennej. Sporzgdzanie tych dokumentéw oraz podejmowanie wymienionych dziatan jest
faktyczng realizacjg przyjetych w Studium zobowigzan i aktywnym realizowaniem polityki
przestrzenne;.

Dokiadny zakres projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, wymogi dotyczace stosowanych oznaczen i nazewnictwa, a takze skali
1 rodzaju podkiadéw mapowych okreslony zostal w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004r (Dz.U. Nr 118 poz.1233).

Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czluchéw zostato uchwalone uchwata I11/19/02 Rady Gminy w Czluchowie z dnia 20 grudnia
2002r. Nastepnie w latach 2005 1 2006 przyjeto jednostkowe zmiany studium. W dniu 10 marca
2010r. uchwatg Nr X1LIII/306/10 Rady Gminy Cztuchéw przyjeto nowe studium, ktére zostato
opracowane na podstawie do dzi§ obowigzujacej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku. Opracowanie nowego studium bylo konieczne ze
wzgledu na zmiany prawne jakie nastgpity w okresie jego obowiazywania oraz wymogiem jego
dostosowania do aktualnego stanu prawnego. Pozniejsza zmiana przepiséw wyzszego rzedu, w
tym planu zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Pomorskiego, a takze liczne
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5)

6)

7)

8)

9

przeznaczenie: zespot obstugi podroznych: sprzedaz paliw, obstuga samochodéw, ustugi

hotelowe, gastronomiczne i handlowe,

— wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane.

STOLCZNO (dz. nr 248/11, 248/12, 248/13 obr. Stolczno);

zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr XXXI/195/98 z dnia 17 czerwca

1998r., ogtoszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 25 z dnia 18.10.1998r. poz. 171;

przeznaczenie: dziatalno$¢ rzemiedlniczo — ustugows, uslugi lgcznosci i droge

dojazdowa;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

GLEDOWO (dz. nr 249/5-12; 249/23, 24 1 29 obr. Glgdowo)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchéw nr II/13/98 z dnia 30 listopada 1998r.,

ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 29 z dnia 30.12.1998. poz. 199);

przeznaczenie: baza produkcji zwierzecej i zaktadow przemystowo - ustugowych;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

RYCHNOWY IV (dz. nr 387/2 obr. Rychnowy);

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr 11/12/98 z dnia 30 listopada 1998r.,

ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 29 z dnia 30.12.1998r. poz. 198;

przeznaczenie: funkcja rekreacyjno - szkoleniowa;

przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami planu nie zostalo zrealizowane;

— na wniosek prywatnego inwestora zainteresowanego budowa osiedla
mieszkaniowego na terenie dziatki nr 387/2 w Rychnowach Rada Gminy Czluchéw
podjeta uchwate nr XXXI11/353/18 z dnia 19 czerwca 2018r. w sprawie sporzgdzenia
nowego planu miejscowego dla tej nieruchomosci. Przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowa nie jest zgodne z zapisami studium, w ktérym dla
powyzszego terenu wpisano rozwoj zabudowy ustugowe i turystyki.

RYCHNOWY II (dz. nr 3/14, 3/70, 3/77, 3/78, 3/87, 3/88, 3/89 obr. Rychnowy);

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr V/45/99 z dnia 29 marca 1999r.,

ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 39 z dnia 26.04.1999r. poz. 162;

przeznaczenie: teren obstugi turystyki i ruchu tranzytowego;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

RYCHNOWY VI (dz. nr 431/1 obr. Rychnowy);

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr XXVII/182/01 z dnia 28 grudnia

2001r., ogtoszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 24 z 18.04.2002r. poz. 616;

przeznaczenie: teren zabudowy siedliskowej z agroturystyka oraz zabudowy

mieszkaniowej z ushugami;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane.

10)NIEZYWIEC I (dz. nr 142/7, 142/8, 142/9, 130/4, 130/5, 129/2, 129/3, 129/8, 129/11,

129/12, 133/2 obr. Niezywigc);

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XXVII/183/01 z dnia 28 grudnia
2001r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 24 z 18.04.2002r. poz. 617;
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami,

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

11)BARKOWO (dz. nr 88/3, 88/4, 86/11 obr. Barkowo)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cziuchow nr XXVIII/194/02 z dnia 19 marca 2002r.,
ogtoszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 58 z 06.09.2002r. poz. 1382;

przeznaczenie: teren obstugi drogi, obszar zabudowy ustugowej, zieleni parkowej i
lokalnej oczyszczalni Sciekow;

przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane.

12) CZARNOSZYCE (dz. nr 53/1 obr. Czarnoszyce)
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zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr VI/24/11 z dnia 22.02.2011r., t.j.
uchwata nr XXXXII/211/12 z dnia 21.12.2012 ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z
28.01.2013r. poz. 593;

przeznaczenie: biogazownia rolnicza;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane.

21)RYCHNOWY DZ. 5298/1 I PIASKOWO DZ. 107, 5220/6;
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XXV/164/12 z dnia 31 lipca 2012r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 24.08.2012r. poz. 2708;
przeznaczenie: teren ustug oswiaty, teren sportu i rekreacji;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

22) JAROMIERZ (dz. 207/3, 17/8, cz. 17/10, 17/5, 17/7, ¢z.17/6, 14/1) i CHRZASTOWO
(dz. cz. 79/2);
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchéw nr XXX1/195/12 z dnia 07 grudnia 2012r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 05.02.2013r. poz. 804;
przeznaczenie: budowa elektrowni wiatrowych;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

23) RYCHNOWY (dz. 435/1);
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchdéw nr XXX1/196/12 z dnia 07 grudnia 2012r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 05.02.2013r. poz. 805;
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

24) PIASKOWO, DABKTI;
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Cztuchéw nr XXXIV/214/13 z dnia 31 stycznia
2013r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 27.03.2013r. poz. 1583;
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ushugowa;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

25)NIEZYWIEC (dz. 75, 120, 384+419);
zatwierdzony. uchwala Rady Gminy Czluchéw nr XLV/302/13 z dnia 12.11.2013r,,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 29.11.2013r. poz. 4193;
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, teren kopalni;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

26) ELEKTROWNIE WIATROWE (Brzezno, Gledowo, Jeczniki Wielkie, Rychnowy);
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr XLV/303/13 z dnia 12 listopada
2013r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 02.12.2013r. poz. 4219;
przeznaczenie: budowa farmy elektrowni wiatrowych;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

27) ELEKTROWNIE WIATROWE (Dg¢bnica, Gledowo, Jeczniki Wielkie, Skarszewo,
Wierzchowo);
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XLV/304/13 z dnia 12 listopada
2013r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 02.12.2013r. poz. 4232;
przeznaczenie: budowa farmy elektrowni wiatrowych;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

28) SIEROCZYN (dz. nr 451, 227/3, 227/5, 227/10),
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchéw nr LIV/397/14 z dnia 02 wrzesnia
2014r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 19.09.2014r. poz. 3102;
przeznaczenie: zabudowa ushugowa i lokalizacja ZOO;
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji.

29) SIEROCZYN (dz. 238/4 1450/4);
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Cztuchdéw nr LIV/398/14 z dnia 02 wrzesnia
2014r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego z 19.09.2014r. poz. 3103;
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- uchwata Nr XV1/101/11 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 31 pazdziernika 201 1r. dotyczaca
opracowania planu miejscowego w Gledowie, na terenie polozonym po poéinocnej stronie
drogi krajowej nr 25;

- uchwata nr XVI/158/16 z dnia 26 kwietnia 2016r. dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Niezywie¢ i Rychnowy -
eksploatacji zloza kruszywa naturalnego na dziatkach nr 431/58, cz. 431/30, 431/7,
431/49, 431/50, 431/51, cz. 431/56 obr. Rychnowy oraz dz. nr 22 obr. Niezywie¢.

- uchwata nr XXXVIII/353/18 z dnia 19 czerwca 2018r. dotyczaca miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Rychnowy dla zabudowy
mieszkaniowe] na dziatce nr 387/2.

4. Whnioski o sporzgdzenie planu zagospodarowania przestrzennego zloione w okresie od
2010r.

Whioski mieszkancow ztozone po uchyleniu planu ogélnego Gminy Czhuchéw w 2004z,
dotycza bardzo rozproszonych obszarow nie stanowigcych jednolitej catosci. Z uwagi na fakt,
ze wigkszo$¢ potrzeb mieszkaniowych mieszkanicow jest zatatwiana za pomocg decyzji o
warunkach zabudowy, wnioski o sporzadzenie planow w wiekszosci dotyczg terenow
nieuzbrojonych, bez dobrego dostgpu do drogi publicznej, bgdZz potozonych na obszarach o
niekorzystnych warunkach gruntowo - wodnych lub obszarach objgtych ochrong przyrody.
Powyzsze obszary w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czluchéw nie sa przeznaczone pod zabudowe. W trakcie zmiany studium wnioski takie
sg analizowane w celu sprawdzenia, czy zmienily si¢ uwarunkowania lub przepisy odrebne,
ktére wezesniej uniemozliwiaty zabudowe.

Od 2014r. ztozono 6 wnioskéw o opracowanie planu miejscowego

— dotyczacy eksploatacji ztoza kruszywa naturalnego na dziatkach nr 431/30, 431/7, 431/29
obr. Rychnowy oraz dz. nr 22 obr. Niezywieg¢;

— dotyczacy zmiany planu miejscowego na dzialce nr 121 obreb geodezyjny Niezywigé (w
zakresie zmiany linii zabudowy, dopuszczenia dachu ptaskiego nad tacznikiem nad
garazem oraz zmiany terenu mieszkaniowego na rolny w celu dopuszczenia budowy
zabudowy zagrodowej)

— dotyczacy realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 415 obr. geod. Kotdowo —
dla dzialki nr 415 wydano decyzje o warunkach zabudowy

— dotyczacy realizacji zabudowy ushugowej na dziatkach 225/12 i 450/9 obr. geodezyjny
Sieroczyn

— dotyczacy mozliwoscei budowy ogdélnodostepnych obiektéw kulturalnych, obiektow o
charakterze edukacyjnym, obiektéw kultury fizycznej oraz budowli sportowych i
rekreacyjnych na dzialkach 5298/1 i 5298/3 w Rychnowach

— dotyczacy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Rychnowy dla zabudowy mieszkaniowej na dziatce nr 387/2.

5. Podsumowanie

Na terenie gminy Czluchow obowigzuja 33 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktdre tgcznie obejmujg obszar 3754 ha, co stanowi ok. 6% powierzchni gminy.
Nowy plan miejscowy dla dziatki nr 387/2 w Rychnowach bedzie mégl by¢ sporzadzony, gdy
nastgpi zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czluchéw. Pozostale plany sg aktualne i umozliwiajg zmiane przeznaczenia gruntéw w sposéb
w nich okreslony.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Czluchéw nie zawiera
ustalen stanowiacych podstawe do przygotowania wieloletniego harmonogramu sporzadzania
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odrebnych oraz niewielkich korekt wynikajagcych z nowych inwestycji planowanych przez
mieszkancow gminy, dotyczgcych gltéwnie lokalizacji zt6z kopalin. Stwierdzono takze
aktualno$¢ obowigzujacych na terenie gminy Czluchéw miejscowych plandéw
zagospodarowania przesirzennego. Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dotyczg glownie
wprowadzenia i kontynuacji funkcji mieszkaniowej, ustugowej oraz funkcji siedliskowej; przy
czym zdecydowana wigkszo$¢ decyzji dotyczyla zabudowy mieszkaniowej. Najbardziej
niepokojgcym zjawiskiem jest znaczny rozwo] zabudowy poza terenami istniejgcej i
planowane;j infrastruktury wodociggowej i kanalizacyjnej, gdyz obowigzujace przepisy prawne
dopuszczajg lokalizacje zabudowy mieszkaniowej wraz z wilasng studnig i zbiornikiem
bezodplywowym na nieczystosci. Zauwaza sie znaczng koncentracjg¢ zabudowy mieszkaniowe;
na obrzezach miasta Czluchéw w miejscowosciach Koldowo, Piaskowo, Sieroczyn, Gledowo
i Rychnowy. Coraz wigkszg role w funkcji mieszkaniowej petni miejscowos¢ Sokole, ktdra do
tej pory zwigzana byla gléwnie z funkcjg rolnicza.
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