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RADA GMINY

v Cztuchowie

Rady Gminy w Czluchowie
z dnia 25 pazdziernika 2006r.
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchéw oraz planéw miejscowych dla terenéw gminy
Czluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Jednolity tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.1759),
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 Nr 45 poz. 319), po zapoznaniu si¢ z przedtozonymi
przez Wojta Gminy Cztuchéw wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Czluchéw zaopiniowanymi przez Gminng Komisj¢ Urbanistyczno — Architektoniczna
w Czluchowie w dniu 23 pazdziernika 2006r.

Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1

Przyja¢ przedlozone przez Woéjta Gminy Czluchéw wyniki analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy Czhuchéw, jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§2

Uzna¢ za nieaktualne w czgsci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchéw uchwalone uchwalg nr I11/19/02 Rady Gminy w Cztuchowie
z dnia 20 grudnia 2002r.

§3
Zobowigza¢ Wojta Gminy Cztuchéw do przygotowania projektéw uchwat o przystapieniu do
sporzadzania:
1) zmiany w studium, o ktorym mowa w § 2 uchwaty,

2) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w miare potrzeb i po dokonaniu
analizy istniejgcych uwarunkowan funkcjonalnych i przestrzennych.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Czluchow.

§ 4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

RADCA|PRAWNY

mgr Andragy Wieliczko



UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. Nr 80, poz. 717 z p6ézn. zm.) Wojt Gminy w celu oceny aktualnosci
studium dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem
decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.

Analiza sporzadzona przez Woéjta Gminy zostala pozytywnie zaopiniowana przez
Gminna Komisje Architektoniczno — Urbanistyczna protokotem z dnia 23 pazdziernika 2006r.
Wryniki analizy Wéjt Gminy przekazuje raz w ciagu kadencji Radzie Gminy celem podj¢cia
uchwaty w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze uchwalone przez Rad¢ Gminy
w Cziuchowie w dniu 20 grudnia 2002r. uchwatg nr III/19/02 studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czluchéw bylo sporzadzone
w problematyce i zgodnie z procedurg okreslona nieobowiazujacej juz ustawie z 1994r.
o zagospodarowaniu przestrzennym. Nowa ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz, U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) okreslita nowe wymogi, problematyke i
procedure sporzadzania studium, ktorych obecne studium nie spelnia.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
prawa miejscowego, nie mniej ustalenia studium, zgodnie z obowiazujaca ustawa, sg wiazace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Studium jest dokumentem
okreslajacym  polityke przestrzenng gminy i lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego.

Konsekwencja przyjecia wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz stwierdzenia potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i opracowania planéw miejscowych jest koniecznos¢ opracowania szeroko
idacych zmian studium.

Biorac pod uwage powyzsze podjecie uchwaty jest celowe i w pelni uzasadnione.
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1.  WSTEP

1. Informacja ogolna
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwane dalej ,,studium”
jest dokumentem planistycznym okreslajacym polityke rozwoju przestrzennego gminy.
Studium jest prawem wewngtrznym gminy wigzacym wladze oraz podporzadkowane jej
organy 1 jednostki w podejmowanych decyzjach w zakresie dziatan dotyczacych polityki
przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celéw.

2. Cel opracowania analizy planow miejscowych oraz studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czluchow.
Przedmiotem opracowania jest analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Cztuchow, ocena postgpéw w opracowaniu planéw miejscowych i opracowanie wieloletnich
programéw ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu
miejscowego.

3. Materialy

Spis materialow wykorzystanych do analizy aktualnosci planéw miejscowych oraz studium

gminy Czluchow:

— uchwala nr 1II/19/02 Rady Gminy w Czluchowie z dnia 20 grudnia 2002r. w sprawie
uchwalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Cztuchow”

— czgs$¢ opisowa i graficzna studium wraz z planszami tematycznymi

— zamiany studium:

— uchwala nr XXII/201/05 Rady Gminy w Czluchowie z dnia 18 lutego 2005r. w
sprawie zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czluchéw — zmiana jednostkowa na obszarze dz. 217, 218/1,
218/3, 218/4 obr. Jeczniki WIk.

— uchwata nr XXXVIII/348/06 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 05 pazdziernika 2006r.
w sprawie zmiany w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchéw — zmiana jednostkowa na obszarze dz. 91/2 1 112/3
obr. Glgdowo

— rejestr plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchéw

— rejestr wnioskow o sporzadzenie planéw miejscowych

— rejestr wydanych decyzji o warunkach zabudowy (2004-V1.2006)

— rejestr wydanych decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego (2004-V1.2006)

— Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Cztuchéw na lata 2005-2013

— obowiazujace przepisy prawne

II. PODSTAWA PRAWNA

Oceng¢ aktualno$ci wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami z 2004 r. Nr
0, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319):
»W celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postgpy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie



programy ich sporzqdzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskéw w sprawie sporzqdzenia lub zmiany planu miejscowego”

oraz art. 32 ust. 2 w/w ustawy:
., Wojt (...) przekazuje Radzie Gminy wyniki analiz, o ktorych mowa w ust. 1, po
uzyskaniu opinii gminnej Ilub innej wiasciwej, w rozumieniu art. 8, komisji
urbanistyczno — architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. rada
Gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w
przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub czesci, podejmie dziatania, o
ktorych mowa w art. 27"

Analize przeprowadzono z uwzglednieniem innych przepisow tejze ustawy, a w

szczegblnosei art. 3 ust. 1, art. 9 +20, art. 27, art. 32 art. 33 1 art. 50.

III. ANALIZA ZAPISOW STUDIUM

Analiza zapisow uchwaly w sprawie studium w odniesieniu do przepiséw regulujacych
wymagania w zakresie tresci studium wedtug obowiazujacej ustawy z dnia 27 marca 2003r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) — art. 10 ust. 2:

Wg ustawy z 27.03.2006r. o planowaniu i| Qdniesienie /komentarz/ do Studium
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2003r. Nr 80 uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
poz. 717 z p6ézn. zm.) darowania .
. e ok A g e przestrzennego Gminy
w studium okresla si¢ w szczegolnoSci: .
Czluchéw, uchwalonego uchwala nr
I11/19/02 Rady Gminy w Czluchowie z
dnia 20 grudnia 2002r.

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow

przewidywane korekty w przeznaczeniu
terendw zwigzane z tendencjami opartymi na
wnioskach o wydanie warunkéw zabudowy i

wnioskéw 0 opracowanie planéw
miejscowych
2) kierunki i wskazniki  dotyczace | przewidywane korekty w przeznaczeniu
zagospodarowania oraz uzytkowania | terenow Zwigzane z planowanym
terenéw, w tym tereny wylaczone spod | przystapieniem do opracowania planu
zabudowy miejscowego dla fermy wiatrakéw (moga
pojawi¢ si¢ tereny wylaczone  spod
zabudowy)

3) obszary i zasady ochrony s$rodowiska i
jego zasobdw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego 1 uzdrowisk

brak opracowania ekofizjograficznego dla
calego obszaru gminy — zgodnie z art. 72 ust.
6 i 7 Prawa Ochrony Srodowiska (Dz.U. z
2001 r. Nr 62, p0z.627 z p6zn. zm.)

4) obszary 1 zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej

zapisy w studium aktualne

5) kierunki rozwoju systemu komunikacji i
infrastruktury techniczne;j

zapisy w studium aktualne

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym

planowana jest budowa boisk do gry w pitke
nozng oraz placow zabaw dla dzieci w
miejscowosciach Jegczniki Mate, Jeczniki
Wies, Czarnoszyce, Brzezno, Krzyzanki




7) obszary, na ktérych rozmieszczone bgda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania przestrzennego Woje-
wodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych
mowa w art. 48 ust.1

zapisy w studium aktualne

8) obszary, dla ktorych obowiazkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego na podstawie
przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace  przeprowadzenia scalen 1
podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

na terenie gminy brak obszaréw, dla ktorych
obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego, Ww tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1
nielesne;

— obszar dz. 112/3 1 91/2 obr. Glgdowo —
przeznaczenie ok. 15 ha pod zabudowe
mieszkaniowo i ustugowa

— 223, 222/1, 232/7, cz. 224/3 obr. Polnica —
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowsg

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej
i lesnej przestrzeni produkcyjnej;

Nalezy wprowadzi¢ zapisy umozliwiajace
zalesienia terendw rolnych — gleb niskich
klas 1 nieuzytkéw, uwzgledniajac liczne
whnioski o zalesienie terendw prywatnych

11) obszary narazone na niebezpieczefstwo
powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

nie dotyczy

12) obiekty lub obszary, dla ktérych nie dotyczy
wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar

ochronny;

13) obszary pomnikow zaglady i ich stref nie dotyczy

ochronnych oraz obowiazujace na

nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bytych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz.U.
Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz.
984 1 Nr 153, poz. 1271);

14) obszary wymagajace przeksztalcen,

rehabilitacji lub rekultywacji;

obszary pokopalniane istniejace 1 przyszte na
terenach przewidzianych do eksploatac;ji
kruszyw naturalnych

15) granice terenéw zamknigtych i ich stref
ochronnych;

zapisy w studium aktualne

16) inne obszary problemowe, w zalezno$ci
od uwarunkowan 1 potrzeb zagospo-
darowania wystgpujacych w gminie;

—obszar ok. 2000 ha przeznaczony pod
elektrownie wiatrowe,

— obszary atrakcyjne turystycznie, rozwoj

agroturystyki




IV.

OCENA AKTUALNOSCI MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZARZE GMINY
CZELUCHOW.

1. Obowiqzujqce plany miejscowe na terenie gminy Czluchow ze wskazaniem stopnia ich
realizacji oraz ewentualnq koniecznosciq aktualizacji:

1)

2)

3)

4)

3)

0)

7)

RYCHNOWY 1 (obszar dz. nr 407/3 oraz dzialki nr od 466 do 571 obr. Rychnowy)
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr XV/97/96 z dnia 29 stycznia 1996r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 12 z dnia 01.04.1996r. poz. 46

przeznaczenie: osiedle zabudowy jednorodzinne;j

— wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu - w realizacji

RYCHNOWY III (dz. nr 17, 18/1, 18/2, 20, 23, 418/1 oraz 26/2-15 obr¢gb Rychnowy)
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XX/123/96 z dnia 29 pazdziernika
1996r., ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 40 z dnia 17.12.1996r. poz. 130
przeznaczenie: osiedle zabudowy ustugowo - rzemieslniczej

— wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu - w realizacji

PARK PRZEMYSLOWY W KIELPINIE (dz. nr 87/1, 87/2, oraz 93 do 177 obreb
Kielpin)

zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchow nr XXV/155/97 z dnia 07 sierpnia
1997r., ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 24 z dnia 22.09.1997r. poz. 141
przeznaczenie: funkcja przemystu, skladéw rzemiosta 1 pozostalych ustug

— przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane

STACJA PALIW ,,CANPOL” (dz. nr 342, 316, 225/5, 225/7, 227/3, 225/1, 225/2 i
225/3 obr. Sieroczyn)

zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchow nr XXX/196/98 z dnia 17 czerwca
1998r., ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 17 z dnia 10.08.1998r. poz. 73
przeznaczenie: zespdl obshlugi podréznych: sprzedaz paliw, obstuga samochodow,
ustugi fotelowe, gastronomiczne i handlowe

— wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane

STOLCZNO (dz. nr 248/11, 248/12, 248/13 obr. Stolczno)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XXX1/195/98 z dnia 17 czerwca
1998r., ogtoszona w Dz. U. Woj. Shupskiego nr 25 z dnia 18.10.1998r. poz. 171
przeznaczenie: dzialalno$¢ rzemieslniczo — uslugowa, ustugi lacznosci i droge
dojazdowa

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

GLEDOWO (dz. nr 249/5-12; 249/23, 24 i 29 obr. Glgdowo)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr 11/13/98 z dnia 30 listopada 1998r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Shupskiego nr 29 z dnia 30.12.1998. poz. 199)

przeznaczenie: baza produkcji zwierzecej 1 zakladéw przemystowo - ustugowych
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

RYCHNOWY 1V (dz. nr 387/2 obr. Rychnowy)
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr 11/12/98 z dnia 30 listopada 1998r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Shupskiego nr 29 z dnia 30.12.1998r. poz. 198



przeznaczenie: funkcja rekreacyjno - szkoleniowa
przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane

8) RYCHNOWY II (dz. nr 3/14, 3/70, 3/77, 3/78, 3/87, 3/88, 3/89 obr. Rychnowy)
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr V/45/99 z dmia 29 marca 1999r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Stupskiego nr 39 z dnia 26.04.1999r. poz. 162)
przeznaczenie: teren obstugi turystyki i ruchu tranzytowego
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

9) RYCHNOWY V (dz. nr 435/1 obr. Rychnowy)
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr XXIII/145/01 z dnia 23 kwietnia
2001r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 88 z 2001r. poz. 1142)
przeznaczenie: teren ustug o$wiaty i sportu
przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane

10) RYCHNOWY VI (dz. nr 431/1 obr. Rychnowy)
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr XXVII/182/01 z dnia 28 grudnia
2001r., ogltoszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 24 z 18.04.2002r. poz. 616)
przeznaczenie: teren zabudowy siedliskowej z agroturystyka oraz zabudowy
mieszkaniowej z ustlugami
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane

11)NIEZYWIEC I (dz. nr 142/7, 142/8, 142/9, 130/4, 130/5, 129/2, 129/3, 129/8, 129/11,
129/12, 133/2 obr. Niezywig¢)
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchéw nr XXVII/183/01 z dnia 28 grudnia
2001r., ogtoszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 24 z 18.04.2002r. poz. 617)
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

12) BARKOWO (dz. nr 88/3, 88/4, 86/11 obr. Barkowo)
zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Czluchow nr XXVIII/194/02 z dnia 19 marca
2002r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 58 z 06.09.2002r. poz. 1382)
przeznaczenie: teren obslugi drogi, obszar zabudowy ustugowej, zieleni parkowej i
lokalnej oczyszczalni Sciekow

przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane

13) CZARNOSZYCE (dz. nr 53/1 obr. Czarnoszyce)
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchow nr XXX/203/02 z dnia 19 czerwca
2002r., ogtoszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 61 z 17.09.2002r. poz. 1403)
przeznaczenie: teren pod urzadzenia obstugi telekomunikacyjnej
wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — zrealizowane

14)NIEZYWIEC 1I (dz. nr 95, 96, 97/2, 97/3, 97/4, 121, 98/3, 98/4, 98/5, 98/6, 99, 100,
101, 102/1, 102/2, 103, 104, 175/1, 175/2, czgs$¢ 151, czes¢ 158, czesé 177, czgsc 176
obr. Niezywiec)
zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr 1X/104/03 z dnia 30 pazdziernika
2003r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 6 z 16.01.2004r. poz. 55)
przeznaczenie: ushugi zwigzane z obsluga drogi, ustugi handlu, budownictwo
mieszkaniowe

przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane



15) STREFA EKONOMICZNA (dz. nr 425/1, 425/2 obr. Rychnowy)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchow nr VIII/87/03 z dnia 23 wrzesnia 2003r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 6 z 16.01.2004r. poz. 53)

przeznaczenie: teren pod przemyst, sklady, rzemiosto oraz ustugi

przeznaczenie terenu zgodnie z zapisami terenu aktualne — niezrealizowane

16) JAROMIERZ (cz. dz. nr 14/1 obr. Jaromierz)

zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Cztuchow nr VIII/88/03 z dnia 23 wrzesnia 2003r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 6 z 16.01.2004r. poz. 54)

przeznaczenie: teren pod urzadzenia obstugi telekomunikacyjne;

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

17) JECZNIKI WIELKIE (dz. nr 217, 218/1, 218/3, 218/4 obr. Jgczniki Wik.)

zatwierdzony: uchwata Rady Gminy Cztuchéw nr XXI1I/205/05 z dnia 30 marca 2005r.,
ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 102 z 24-10-2005r. poz. 2076)

przeznaczenie: teren pod przemyst, handel, stacj¢ paliw i ustugi zwigzane z obstuga
drogi

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

18) STACJA PALIW ,,CANPOL” — ZMIANA (dz. nr 225/1, 225/3, 238/2, 316 obr.

Sieroczyn)

zatwierdzony: uchwala Rady Gminy Czluchéw nr XXX/273/05 z dnia 28 listopada
2005r., ogloszona w Dz. U. Woj. Pomorskiego nr 45 z 28.04.2006r. poz. 885)
przeznaczenie: teren obstugi podréznych

wykorzystanie terenu zgodnie z zapisami planu — w realizacji

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie realizacji:

1)

2)

3)

OBWODNICA CHOJNIC - plan miejscowy dla inwestycji polegajacej na budowie
obwodnicy miasta Chojnice zostal uchwalony przez Rad¢ Gminy w Czluchowie
uchwalag nr XXXVII/344/06 z dnia 10 sierpnia 2006r., lecz jeszcze nie zostal
opublikowany w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego

GLEDOWO - plan miejscowy dla inwestycji polegajacej na budowie osiedla
mieszkaniowego na dziatkach 112/3 i 91/2 obr. Gledowo znajduje si¢ w poczatkowe;j
fazie realizacji.

POLNICA - plan miejscowy dla inwestycji polegajacej na budowie osiedla
mieszkaniowego na dziatkach nr 223, 222/1, 232/7, cz. 224/3 obr. Polnica, znajduje si¢
w poczatkowe;j fazie realizacji

3. Podsumowanie

Na terenie gminy Czluchéw obowigzuje 17 miejscowych plandéw zagospodarowania

przestrzennego, ktore lacznie obejmujg obszar 327,6 ha, co stanowi 0,9% powierzchni gminy.
Wszystkie plany sg aktualne i umozliwiaja zmiang przeznaczenia gruntéw w sposéb w nich
okreslony. Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego sa zgodne z
zapisami studium.



V. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJCOWYCH W
NAWIAZANIU DO USTALEN STUDIUM

Studium nie zawiera ustalen stanowiacych podstawe do przygotowania wieloletniego
harmonogramu sporzadzania planéw miejscowych ze wzgledu na brak na terenie gminy
obszar6w wymagajacych obowigzkowego opracowania planéw miejscowych.

Celem spelnienia oczekiwan prywatnych inwestorow oraz mieszkancéw gminy
Czluchow w pierwszej kolejnosci zostang opracowane plany miejscowe:

1) dz. 112/3 1 91/2 obr. Glgdowo — planowana zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo

— ustugowa

2) dz.nr 223, 222/1,232/7, cz. 224/3 obr. Polnica - budowa osiedla mieszkaniowego
3) budowa silowni wiatrowych na obszarze czgsci obrgbu geodezyjnego Gledowo,

Jeczniki Wielkie, Wierzchowo, Dg¢bnica, Rychnowy, Brzezno
Obecnie w studium nie ma terendw przeznaczonych pod budowg silowni wiatrowych, w tym
celu wymagana jest zmiana studium. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod
budowe fermy wiatrakéw zostanie opracowany wowczas, gdy jej lokalizacja bedzie zgodna
z ustaleniami studium.

Rada Gminy Czluchéw oraz Wojt Gminy Czluchéw nie wykluczaja opracowania
innych plan6w miejscowych na wniosek prywatnych inwestoréw lub mieszkancéw gminy.

VI. ANALIZA DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWA-
NIA TERENU ORAZ DECYZJI O LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO WYDANYCH NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003R. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Whidanie deszzii Decyzje o warunkach Decyzje 0 lok_alizacji i ooy
zabudowy inw.celu publicznego

w 2003r. 0 0 0

w 2004r. 58 6 1

w 2005r. 121 21 0

w 2006r. 67 19 3

Analiza decyzji o warunkach zabudowy oraz decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego wydanych przez Wéjta Gminy Czluchow w okresie od 2004r. do VI.2006r.
wskazuje, ze nieliczne decyzje wykraczajace poza tereny zainwestowane, badz wskazane do
zainwestowania, nie s3a symptomami stalych tendencji i potwierdzaja prawidlowosé
wyznaczonych w studium granic terenéw przeznaczonych do zainwestowania. Zawarte
w decyzjach ustalenia glownie dotyczace funkcji wprowadzanej zabudowy jest zgodna
z kierunkami wytyczonymi w studium uwarunkowan. DoraZne potrzeby inwestycyjne
w obrgbie terendw wsi gmina zaspokaja w formie procedury wydawania decyzji o warunkach
zabudowy — jako uzupelnienie zabudowy wsi.

Nieliczne niezgodnosci ustalen decyzji ze studium wynikaja giéwnie z checi
lokalizowania zabudowy mieszkaniowej na terenach nie oznaczonych w studium jako tereny
przeznaczone pod zabudowe, a stanowiace tereny rolnicze. Dotyczy to przede wszystkim
zabudowy siedliskowej.

W 2006r. nastapil nagly wzrost wydawanych warunkéw zabudowy w zwigzku
z pozyskiwaniem przez rolnikéw funduszy unijnych, dotyczy to gtéwnie budowy zbiornikéw
na gnojowicg, plyt obornikowych oraz budynkéw zwigzanych z gospodarkg rolna.

Decyzje odmowne dotycza zabudowy, dla ktorej nie jest mozliwe spelnienie
warunk6w wynikajagcych z art. 61 ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) dotyczacych sasiedztwa
zabudowy 1 kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oraz dotyczacych zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Decyzje o lokalizacji inwestycji celu publicznego w zupetnosci wystarczaja
inwestorom do prowadzenia prac zwigzanych z budowa i modernizacja infrastruktury
drogowej, wodociagoéw, kanalizacji, sieci energetycznych. Decyzje te zgodne sa z zapisami
w studium dotyczacymi infrastruktury.

VII. WNIOSKI

Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowiazujace przepisy dotyczace
planowania i zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrebne jak rowniez calg
udostepniong  dokumentacj¢) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czluchéw nalezy stwierdzi¢, ze studium wymaga zmian zwiazanych
z dostosowaniem zapisOw ww. opracowania do obowigzujacych przepiséw prawnych, a
w szczegllnosei ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami).

Od czasu sporzadzenia studium (2002r.) uleglo zmianie Prawo Ochrony Srodowiska
(Dz.U. z 2001r. nr 62 poz. 627 z pdzniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 72 ust. 1 w studium
nalezy zapewni¢ warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej, racjonalng gospodarke
zasobami $rodowiska przez m.in. uwzglednienie obszaréw wystepowania zi6z kopalin oraz
obecnych i przyszlych potrzeb eksploatacji tych zl6z. Podstawe do okreslenia takich
obszar6w jest opracowanie ekofizjograficzne sporzadzone dla calego obszaru gminy.

Kierunki polityki przestrzennej gminy przedstawione w studium sa nadal
obowigzujgce i zgodne ze Strategia zrownowazonego rozwoju gminy Czhuchéw na lata
2005-2013.

W  trakcie aktualizacji studium nalezy uwzglednié wnioski mieszkahcoéw o
sporzadzenie lub zmiang planu miejscowego, w szczeg6lnosci uwzgledniajac:

— nowe tereny przeznaczone do zalesienia gruntéw VI klasy

— tereny wydobycia kruszcow naturalnych (m.in. piasku i zwiru)
— terendw przeznaczonych pod sitownie wiatrowe

— nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe.

Analizujac decyzje o warunkach zabudowy zauwaza si¢ koncentracje zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej w miejscowosciach graniczacych z miastem
Cztuchéw, polozonych wzdluz drég krajowych: Koldowie, Rychnowach, Gledowie i
Jaromierzu, a takze w Polnicy. Potudniowa czg¢$¢ gminy (Mosiny, Bukowo, Wierzchowo,
Jeczniki Wielkie, Plonica, Skarszewo) charakteryzuje si¢ dominujaca funkcja siedliskowg
oraz mieszkaniowg — na tym terenie wydawane sa gtéwnie decyzje o warunkach zabudowy
dla inwestycji stanowigcych uzupetnienie zabudowy wsi.
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