Rady Gminy w Czluchowie
z dnia 28 listopada 2005r.
w sprawie: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
»Zespohu obstugi podréznych™ w obregbie geodezyjnym Sieroczyn

Na podstawie:

— art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162 poz.1568; z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz.1759
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457),

— art. 15, art. 20 ust. 1, art. 29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6
poz.41, Nr 141 poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087),

— uchwaly Rady Gminy Czluchéw Nr XX/191/04 z dnia 10 grudnia 2004r. w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu ,,Zespotu obstugi podréznych” w Sieroczynie zatwierdzonego
uchwata nr XXX1/196/98 Rady Gminy w Czluchowie z dnia 17 czerwca 1998 r.

Rada Gminy Cztuchow postanawia, co nastepuje:

ROZDZIAL I - Przepisy ogélne

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zespotu obstugi
podréznych w Sieroczynie z przeznaczeniem pod stacj¢ paliw i ustugi zwiazane z obstuga
drogi. Zmiana planu dotyczy wyznaczenia nowej linii zabudowy celem umozliwienia zmiany
usytuowania obiektow ustugowych zwiazanych z obstuga drogi towarzyszacych stacji paliw,
w graniach obowiazywania planu oznaczonych na zalgczniku graficznym do niniejszej
uchwaly, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci:

1) zasad zagospodarowania terendw okreslonych niniejsza uchwata.

2) rysunku planu stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3) zalacznika nr 2 — wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
Stupska

4) zatacznika nr 3 zawierajacego rozstrzygnigcia w zakresie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu

5) zalacznika nr 4 zawierajacego rozstrzygnigcia dotyczace sposobu finansowania zadan
wiasnych gminy w zakresie infrastruktury.

§2

Zmiana planu okreslona w § 1 jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Cztuchow.



§3.

1. Obszar zmiany planu obejmuje teren dziatek nr 225/1, 225/3, 238/2 i czesci dziatek nr 316
1342, obreb Sieroczyn.

2.Przedmiotem zmiany planu jest wyznaczenie nowej linii zabudowy celem umozliwienia
zmiany usytuowania obiektow ustugowych zwiazanych z obsluga drogi towarzyszacych
stacji paliw.

§4

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej
uchwaty,

2. przepisach szczegdlnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,

4. granicach obowigzywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania planu
pokazane na rysunku planu,

5. obszarze - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na terenie w granicach opracowania,

7. funkcji podstawowej - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie podstawowe.

ROZDZIAL II - Ustalenie przeznaczenia podstawowego dla terenu objetego
planem

§5

1. Przeznaczeniem podstawowym terenu objetego zmiana planu ustala si¢ funkcje obstugi
uzytkownikow ukladu komunikacyjnego, w zakresie: sprzedazy paliw, obstugi samochoddw,
ustug hotelowych, gastronomicznych i handlowych.
2. Symbole literowe wpisane na rysunku planu po numerze porzadkowym oznaczaja:
KSp - stacja paliw z zapleczem gastronomicznym i handlowym
UH,G,T - teren projektowanych ustug handlowych, zaplecza hotelowo -
gastronomicznego i obstugi ruchu turystycznego
KG - drogi gminne

ROZDZIAL 111 - Zasady ogolne zagospodarowania terenow.

§6

1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

Obiekty projektowane i modernizowane gabarytami i detalem architektonicznym winny
nawigzywac¢ do budynkdéw istniejacych.



2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Nie mniej niz 30% powierzchni dzialki pozostawi¢ jako teren biologicznie czynny;
powierzchnig biologicznie czynna zadrzewié, zakrzewic i zadarnié.

2) Ustala sig¢ zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci stezei tych substancji (wg przepiséw szczegdlnych)
z uwzglednieniem tfa istniejacego,

3) Ustala si¢ zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego.

4) Obowiazuje zachowanie istniejacych stosunkéw wodnych w glebie.

5) Ustala sie¢ nakaz rejestrowania 1 monitoringowania odpadéw niebezpiecznych,

6) Ustala si¢ obowiazek zabezpieczenia istniejacej warstwy gleby przy realizacji sieci i
obiektow, a po ich zrealizowaniu przywrdcenie stanu pierwotnego terenu,

7) Zwiazki ropopochodne z oczyszczalni wod deszczowych jako olej przepracowany
wywozi¢ do ponownej przerdbki w rafinerii,

8) Ustala si¢ zakaz oddziatywania ucigzliwosci obiektéw poza granice dziatki,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej.
Nie ustala sie.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
Obiekty matej architektury, reklamy urzadzenia techniczne i tereny zieleni lokalizowaé w
przestrzeniach publicznych na dotychczasowych zasadach.

S. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) ustala si¢ jako obowiazujace linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania
oznaczone na rysunku planu linig ciggta.

2) ustala sig¢ od strony drogi krajowej nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu, ktérych nie moga przekroczy¢ projektowane obiekty.

3) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji naziemnych przy wysokosci
zwienczenia elewacji budynkéw do 8,5m; przekrycie budynku wykonaé¢ w nawiazaniu do
obiektéw istniejacych.

4) wysokos¢ przejazdow nad drogami wewngtrznymi winna uwzgledniaé mozliwosé
przejazdu zestawdw o duzej wysokosci typu TIR.

5) poziom posadzki parteru max. 0,50m nad terenem.

6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw.
Teren opracowania nie podlega ochronie na podstawie przepisow odrebnych.

7. Szczegodlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
Nie ustala sig.

8. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.
Nie ustala sig.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji przyjmowaé zgodnie z
ustaleniami rozdziatu V § 8 niniejszych ustalen.



10. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow
Do chwili podjecia inwestycji zgodnie z ustaleniami planu uzytkowanie terenu bez zmian.

11. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4
Ustala si¢ stawke od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%

ROZDZIAL IV - Ustalenia dotyczace terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi

§7

Symbol Pow. w ha Tresé
ustalen realizacyjnych

1KSp 1,06 Adaptowana istniejaca stacja paliw z uslugami gastronom i
handlu.
Mozliwos¢ rozbudowy obiektow kubaturowych.

3KG 0,09 Droga gminna do wybudowan wsi Sieroczyn.
Stuzebnos¢ stacji w zakresie udostepnienia przejazdu ustali¢
notarialnie.

4UH, G,T 2,10 Proj. teren ustug turystycznych z preferencja dla salonu
sprzedazy i obstugi samochodéw z zapleczem oraz uslug
gastronomii 1 obstugi ruchu turystycznego

ROZDZIAL V - Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

§8

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
zaopatrzenie w wodg obiektow z istniejacej sieci wodociggowej.

2. W zakresie unieszkodliwiania sciekdw ustala sie:
odprowadzenie sciekow gospodarczo-bytowych do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:
odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej kanalizacji deszczowe;j.

4. W zakresie gazyfikacji ustala sie:

a) mozliwos¢ doprowadzenia gazu ziemnego $redniego ci$nienia ze wsi Sieroczyn, dla
potrzeb grzewczych, przygotowania positkow i cieptej wody po gazyfikacji gminy

b) do czasu doprowadzenia gazu ziemnego korzystac z istniejacego zbiornika gazu ptynnego.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

przygotowanie ciepta dla potrzeb grzewczych, cieptej wody i przygotowanie positkéw oparte
wylacznie o paliwo ekologiczne (gaz ziemny, energia elektryczna, gaz propan-butan),



6. W zakresie utylizacji odpadow ustala sig:

a) wywoz odpadow komunalnych na wysypisko urzadzone gminne,

b) gospodarke odpadami skazonymi zwiazkami ropopochodnymi prowadzi¢ w sposob
dotychczasowy,

c) w przypadku wytwarzania odpadéw przemystowych niebezpiecznych nalezy je
zidentytikowac 1 zarejestrowaé¢ w Starostwie Powiatowym: ilos¢ wytwarzanych odpadow
nalezy rejestrowa¢ i prowadzi¢ monitoring postepowania z tymi odpadami zgodnie z
obowiazujacym prawem.

7. W zakresie ochrony przed halasem:
nie ustala si¢ dopuszczalnego natezenia halasu, gdyz sa to tereny obstugi drogi ktéra jest
glownym zrédlem hatasu.

8. Ustala si¢ dotychczasowy sposob ochrony powietrza.

9.W zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) uktad zasilania stacji pozostawia si¢ bez zmian,

b) przy wzroscie zapotrzebowania mocy szczytowej ponad 140kW wymieni¢ istniejacy
transformator na nowy po uzyskaniu warunkow z Zakladu Energetycznego w Shupsku.

10.W zakresie komunikacji ustala sig:

a) zmienia si¢ wjazd 1 wyjazd na drog¢ krajowa MR22 zgodnie z rysunkiem planu.
w nawiazaniu do projektu koncepcyjnego przebudowy drogi krajowej - wariant 4
zaakceptowanego przez Generalna Dyrekcje Drég Krajowych i Autostrad Oddzial
w Gdansku,

b) zapis o stuzebnosci stacji w stosunku do drég gminnych na dziatkach nr 316 1 342 ustali¢
notarialnie.

11. Catos¢ uzbrojenia realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi.

ROZDZIAL VI - Ustalenia w zakresie obrony cywilnej.

§9

1. W celu ochrony pracownikéw stacji oraz znajdujacych si¢ na jej terenie podréznych
w okresie zagrozen - podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa nalezy przewidzied
w obiektach nowo realizowanych budowle ochronne typu ukrycie czeSciowo przygotowane
o wspotczynniku ochrony K>100.

2. Oswietlenie zewngtrzne 1 wewngtrzne obiektéw zlokalizowanych na terenie objetym
planem projektowa¢ w sposob umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony
cywilnej w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej Pafstwa.

3. Zaopatrzenie w wode wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu V §8 ust 1 niniejszych
ustalen. [stniejaca sie¢ wodociagowa zabezpiecza potrzeby zaopatrzenia w wode w okresie
ograniczonych dostaw.

4. Teren opracowania znajduje sie w zasiggu syreny alarmowe;.



ROZDZIAL VII - Ustalenia koncowe
§10
Ustala si¢ stawke procentowa podatku od wzrostu wartosci nieruchomosei w wysokosei 0,0%
§11
W granicach obowigzywania zmiany planu oznaczonych na rysunku planu traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ,,Zespotu obstugi

podréznych w Sieroczynie” zatwierdzonego uchwala nr XXXI/196/98 Rady Gminy w
Czluchowie z dnia 17 czerwca 1998 r. sprzeczne z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§12
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czluchéw.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

RADCA PRAWNY
_ Y
mgr Andrz8f Wieliczlo
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5.2.2. Obstuga ruchu drogowego ~
Dla obstugi ruchu drogowego okreéla si¢ wstepnie lokalizacje miejsc obstugi
podréznych (MOP).w nastepujacych miejscach
a) na drodze krajowej nr 22 dla obstugi ruchu w jednym kierunku wskazuje sie
lokalizacje MOP-6w. w nastepujgcych miejscach:

» adaptacja i rozbudowa istniejgcego MOP-u w Gozdnicy dla ruchu w
kierunku Gorzowa Wik,

lokalizacja MOP-u nad jeziorem w Rychnowych dla ruchu w kierunku
Chojnic.

b) na drodze nr 25 /Bydgoszcz — Cztuchéw — Koszalin/

e lokalizacia MOP-u od strony potudniowej wsi Jeczniki Wielkie.

MOP-y lll-kategorii, powinny by¢ wyposazone w parkingi, urzadzenia wypoczynkowe,
ustugi (sklepy, gastronomia), stacje paliw, stacje obstugi pojazddw, obiekty i
urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe, miejsca noclegowe itp.
Lokalizacja MOP-6w w ciggu drég pozostatych oraz w innych miejscach jest mozliwa
pod warunkiem opracowania prognozy skutkéw dla ruchu na drodze

i bezpieczenstwa uzytkownikéw drég oraz uzyskania pozytywnej opinii zarzadcy
wiasciwej drogi.




Zalacznik nr 3

do uchwaty nr..2%X.......433.. 2005
Rady Gminy Czluchéw
z dnia..2 stopad.o.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Zespotu obstugi podréznych” w Sieroczynie zatwierdzonego uchwata nr XXXI/196/98
Rady Gminy Cztuchéw z dnia 17 czerwca 1998 r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6, poz. 41 i Nrl41, poz.
1492), w sprawie uwag wniesionych do projektu planu Rada Gminy Czluchow
rozstrzyga co nastgpuje:

§1

Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wptywu
ustalen planu na $rodowisko nie wniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowiacym
integralng cze$¢ dokumentacji formalnoprawnej prac planistycznych.



>
Zalacznik nr 4

do uchwaly nr XXX / {33

Rady Gminy Czluchow
z dnia.. 2. MSTepada 20057

12005

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
..Zespotu obstugi podroznych™ w Sieroczynie zatwierdzonego uchwata nr X3XX1/196/98
Rady Gminy Cztuchow z dnia 17 czerwca 1998 r.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r Nr 6, poz. 41 i Nrl4].
poz. 1492) w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich Rada Gminy Cztuchow rozstrzyea
co nastepuje: o

§1
Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu .Zespotu

obshugi podroznych” w Sieroczynie nie wymaga inwestowania obciazajacego budzet
Urzadu Gminy.

Olginds



