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fo g 1 w ie Uchwala nr.)fﬁ”. /205/ 05
Rady Gminy Czluchéw

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy przemyslowej, handlowej i obslugi drogi

wJECZNIKI WIELKIE”

Gmina Cztuchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806), oraz art. 15 ust.1, 21 3 art. 20 ust. 1, art.
29 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. Nr 80 poz. 717 z p6z. zmian.) - uchwata Rady Gminy
Czluchow Nr IX/105/03 z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dziatkach
nr 217, 218/1, 218/3, 218/4 w obrebie Jeczniki Wielkie z przeznaczeniem pod przemyst,
handel, stacj¢ paliw 1 ustugi zwiazane z obstuga drogi

Rada Gminy postanawia, co nastgpuje:
ROZDZIAYL 1 - Przepisy ogolne

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Jeczniki
Wielkie z przeznaczeniem pod przemyst, handel, stacj¢ paliw 1 ustugi zwiazane z obstuga
drogi w granicach obowiazywania planu oznaczonych na zalaczniku graficznym do
niniejszej uchwaty, ktérego ustalenia wyrazone sa w postaci:
1) zasad zagospodarowania terendw okreslonych niniejsza uchwata,
2) rysunku planu stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) wyrysu ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cztuchdéw, stanowiacego zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

§2
Zmiana planu okreslona w § 1 jest zgodna z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow.

§3
1. Do projektu niniejszego planu, wylozonego do publicznego wgladu, nie wniesiono
uwag.

2. Na terenie objetym granicami opracowania nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy.

§4
1. Granica obszaru objetego planem przebiega:
Plan obejmuje dziatki nr 217,218/1, 218/3, 218/4 w obrebie Jgczniki Wielkie usytuowane
pomiedzy miejscowoscia Jeczniki Wielkie i miejscowoscia Zamarte. Granicg terenu
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opracowania od strony poludniowo - zachodniej stanowi droga krajowa nr 23 Bobolice -
Czluchdéw - Sepolno Krajenskie - Bydgoszcez.
Faczna powierzchnia opracowania wynosi 2,70 ha

2. Granice obowigzywania planu wrysowano na mapie sytuacyjno — wysokosciowe]
w skali 1: 1000 stanowiacej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w § 1 niniejsze]
uchwaty,
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1: 1000
stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty,
3) granicach obowiazywania planu - nalezy przez to rozumie¢ granice obowiazywania
planu oznaczone na rysunku planu,
4) wskazniku intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
ogodlnej budynku do powierzchni dziatki

§ 5.

1. Przedmiotem planu jest wyznaczenie terendw pod przemysl, handel. stacje paliw i
ustugi zwigzane z obstuga drogi.

2. Dla oznaczenia poszczegdlnych obszarow wprowadza si¢ symbole literowe
wpisane na rysunku planu po numerze porzadkowym, ktore oznaczaja: :

1)P - tereny zabudowy przemystowe)

2) KS,U - stacji paliw, parkingow i ustug

3) P(KS,U) - rezerwa terenu pod rozbudowe funkcji przemystu, alternatywnie - tereny
ustugowe obstugi drogi.

4) U H,G - tereny ustug handlu i gastronomii

5 UGM - tereny ustug gastronomii i hotelowych

ROZDZIAL II - Zasady ogolne zagospodarowania terenu

§6 .
1. Jezeli ustalenia rozdziatu VII ,,Ustalenia dotyczace terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi” nie stanowia inaczej, ustala sie zasady ogolne zagospodarowania

obowiazujace w granicach planu.

2. Ustala sie nastepujace zasady dla zachowania fadu przestrzennego:
1) Projektowane obiekty kubaturowe —winny posiada¢  jednorodny charakter
architektoniczny zgodny z ustaleniami ust. 31 6.
2) Zagospodarowanie terenu zrealizowaé z zastosowaniem rodzaju nawierzchni 1 typu
zieleni jednolitej dla terenu calego opracowania

3. Zasady ochrony srodowiska przyrody i krajobrazu kulturowego
Wskazane jest stosowanie miejscowych materiatow budowlanych oraz gatunkéw drzew i

krzewow typowych dla terendw sasiadujacych z obszarem opracowania.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbytkow.
Na terenie objetym planem brak zasobow archeologicznego dziedzictwa kulturowego.

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych.
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Na terenie objetym planem przestrzenie publiczne nie wystepuja.

6. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

1) Ustala sie jako obowiazujace linie rozgraniczajace obszary o rdznym sposobie
uzytkowania oznaczone na rysunku planu linia ciagta.
Przebieg linii rozgraniczajacych przy ich geodezyjnym wytyczaniu nie pokrywajacych sig
z granicami istniejacych dziatek lub liniami podziatu naturalnego nalezy przyjmowac przez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
2) Linie podzialu wewnetrznego oznaczone na rysunku planu linia przerywana sa
postulowane 1 moga by¢ korygowane zaleznie od wielkosci zamierzenia inwestycyjnego
3) Ustala sie nastepujace gabaryty projektowanych obiektéw kubaturowych:

a) wysokos$¢ zabudowy od poziomu terenu do najwyzszego punktu budynku do 10.0m:

b) wysokosé zwienczenia scian budynku przy zastosowaniu stromego dachu do 7,0 m

nad terenem,

¢) szerokosci elewacji frontowej nie ogranicza sie.
4) Ustala si¢ pozostawienie nastgpujacego procentu powierzchni dziatki jako powierzchnia
biologicznie czynnej

a) dlaterendw przemystu i stacji paliw z parkingami 20%

b) dla pozostaltych funkcji 30%
Powierzchnia zabudowana niezaleznie od funkcji nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni
dziatki

7. Granice 1 sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.
1) W przypadku przekroczenia nat¢zenia miarodajnego ruchu wynoszacego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Transportu 1 Gospodarki Morskiej z dnia 2 marcal999 r., w
sprawle warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich
usytuowanie:
a) ponad 400P/h wiasciciel nieruchomosci na wezwanie zarzadcy drogi wybuduje pas
ruchu /lewoskret/ dla samochodéw korzystajacych ze stacji paliw z kierunku Cztuchowa.
W przypadku odmowy stacja bedzie funkcjonowata jako jednostronna dla pojazdow z
kierunku Bydgoszczy, bez prawa przekraczania osi jezdni.
b) ponad 800 P/h stacja paliw bedzie jednostronna wylacznie dla pojazdow z kierunku
Bydgoszczy.
2) Ustala sie zakaz umieszczania reklam w odleglosci mniejszej niz 25,0 m od zewngtrznej
krawedzi jezdni dogi krajowej do skrajnego od strony jezdni elementu reklamy.
3) Celem zabezpieczenia przeciwpozarowego rozmieszczenie zbiornikow paliw oraz
pozostatych elementéw stacji wykona¢ zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z
dnia 20 wrzesnia 2000r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadacd
bazy i stacje paliw ptynnych (Dz.U. nr 98 poz. 1067 z p6z. zm.).
4) W kazdym przypadku niezbgdne jest poprzedzenie prac projektowych szczegoétowymi
badaniami geotechnicznymi, zgodnie z prawem geologicznym 1 goérniczym.

8. Szczegdlowe warunki scalania i podziatu nieruchomosei.
1) przy podziatach i parcelacji terenu ustala si¢ nastgpujace zasady
a) zapewnienia drogi koniecznej do kazdej wydzielonej dziatki,
b) powierzchnia wydzielonych dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,
2) obiekty budowlane sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do wrysowanych
nieprzekraczalnych linii zabudowy.
9. Szczegdlowe warunki zagospodarowania i ograniczenia zabudowy okreslac
wedlug zasad niniejszego rozdziatu oraz ustalen rozdziatu VII .
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10. Zasady budowy i modernizacji sieci infrastruktury i komunikacji ustala sig
wedhug rozdziatow IV,V i VII niniejszych ustalen.

ROZDZIAL III - Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§7.

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

1) istniejaca sie¢ wodociagowa pozostawia si¢ do wykorzystania,

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacego ujgcia w Jecznikach,

3) doprowadzenie wody do projektowanych obiektéw dla potrzeb gospodarczych,
przeciwpozarowych i obrony cywilne;.

4) rozbudowe wodociagu w miare potrzeb, projektowane przewody wodociagowe ukladac
poza jezdnia w pasie drogowym i terenach zielonych. Projektowany wodociag uzbroi¢ w
hydranty przeciwpozarowe.

5) instalacje w obiektach sezonowych zabezpieczy¢ przez przemarzaniem,

6) doprowadzenie wody do poszczeg6lnych obiektéw wykona¢ we wlasnym zakresie,

7) niezaleznie od zasilania z sieci nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie w wodeg z awaryjnej
studni publicznej, zgodnie z zarzadzeniem MGPiB nr 2/95 z dnia 21.09.1995r. (M.P. nr 59,
poz. 663).

8) awaryjnie do celéw p.poz wykorzysta¢ zbiornik odbierajacy wodg¢ z przelewu
burzowego na kanale deszczowym.

2. W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sig:
1) adaptacje istniejacej sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej,
2) docelowo $cieki gospodarczo-bytowe z terenu zagospodarowania odprowadzic siecig
kanalizacji sanitarnej do projektowanej przepompowni w Jecznikach Wielkich skad
ttoczone beda na istniejaca mechaniczno biologiczna oczyszczalnig Sciekow  w
Czluchowie,
3) sieci rozbudowywa¢ w miarg¢ potrzeb, kanaly ukladac¢ w terenach utwardzonych,
przewody tloczne w pasie drogowym poza jezdnia. Dopuszcza si¢ utozenie kanatow na
terenach zieleni pod warunkiem wyprowadzenia studzienki ponad teren oraz
wybrukowania terenu dookota studzienki w promieniu 1m,
4) w wypadku realizacji przepompowni Sciekow na wiasnym terenie, przepompownie
wykona¢ jako bezskratkowe z pompami zatapialnymi,
5) uciazliwo$¢ przepompowni musi miesci¢ si¢ w granicach dziatki,
6) teren przepompowni wygrodzic,
7) wlaczenie przewodéw tlocznych do kanatow grawitacyjnych wykona¢ poprzez
studzienke rozprezna,

3. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustala sig:
1) wody deszczowe z dachéw obiektow, terendéw zielonych odprowadzi¢ powierzchniowo
lub bezposrednio do gruntu,
2) wody opadowe z terenu stacji benzynowej oczysci¢ w max. stopniu technicznie
mozliwym ze zwiazkéw ropopochodnych i szlamu, tak by stopien zanieczyszczen nie
przekraczal dopuszczalnych obowiazujacych wskaznikéw wg. przepiséw szczegdlnych,
3) do ujmowania woéd opadowych z terenu stacji projektowa¢ wpusty deszczowe z
osadnikami,
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4) na projektowanych wylotach wykona¢ podczyszczalnie wéd opadowych. Wody
deszczowe odprowadzane do wod powierzchniowych musza speinia¢  wymogi
rozporzadzenia MOSZNIL (Dz.U. Nr 116, poz. 503).

5) nie zezwala si¢ na odprowadzenie wod deszczowych zanieczyszczonych zwiazkami
ropopochodnymi do kanalizacji deszczowej lub do gruntu,

6) wody deszczowe <z terenu stacji oczyszczone W separatorze benzynowo-
koalescencyjnym z osadnikiem odprowadzi¢ poprzez drenaz do gruntu, pod warunkiem
uzyskania pozwolenia wodnoprawnego i stalej kontroli zanieczyszczen wod gruntowych.
7) przed oczyszczalnia wod opadowych wykona¢ przelew burzowy odprowadzajacy wody
opadowe przy duzym natgzeniu deszczu do zbiornika bezodptywowego o pojemn. 99m*,
8) z oczyszczalni wod deszczowych zwiazki ropopochodne jako olej przepracowany
wywozi¢ do ponownej przerobki w rafinerii.

4. W zakresie gazyfikacji ustala sie:
1) gazytfikacje calego terenu po doprowadzeniu gazu do miejscowosci Jeczniki Wielkie,
2) doprowadzenie gazu dla potrzeb przygotowania positkéw, cieptej wody i potrzeb
grzewczych,
3) projektuje si¢ sie¢ gazowa Sredniego cisnienia. Podlaczenie odbiorcow poprzez
indywidualne reduktory przewidziane do zasilania odbiorcéw domowych,
4) gazociagi uktada¢ w pasach zieleni i pod chodnikami. a w szczegdlnych przypadkach
pod asfaltem przy zachowaniu odlegtosci bezpiecznej od pozostalych elementow
uzbrojenia podziemnego i obiektow naziemnych. Na obszarze objetym planem nie zezwala
si¢ na prowadzenie gazociagu w liniach rozgraniczenia drogi krajowej nr 25
5) nie przewiduje si¢ realizacji obiektéw o wysokosci ponad 5 kondygnacji.

5. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:
I)pozostawia si¢ dotychczasowy sposob przygotowania ciepta z kottowni indywidualnej z
zastosowaniem paliw ekologicznych (paliwo — trociny),
2) zakaz realizacji nowych obiektéw przygotowujacych ciepto w oparciu o paliwo stale,
3) ilos¢ zanieczyszczen wprowadzanych do powietrza nie moze przekroczyé wartosci
stezen dopuszczalnych okreslonych w przepisach szczegdlnych.

6.W zakresie utylizacji odpaddw statych ustala sie:
1) zorganizowany wywoéz odpaddw stalych na istniejace wysypisko urzadzone przez
stuzby specjalistyczne,
2) z oczyszczalni wod deszczowych zwiazki ropopochodne jako olej przepracowany
wywozi¢ do ponownej przerobki w rafinerii,
3) odpady state skazone zwiazkami ropopochodnymi wywozi¢ do spalarni.

7. W zakresie melioracji 1 ochrony przed powodzig ustala sie:
1) odtworzenie urzadzen melioracyjnych w przypadku naruszenia na koszt inwestora,
2) zachowanie istniejacego ukladu rowdw melioracyjnych; w przypadku jego naruszenia
przez zabudowg lub droge zaprojektowaé drenaz odprowadzajacy wody do istn. rowow,
3) wykonanie przepustéw pod przej$ciami i drogami nad rowami,
4) przy przekraczaniu istniejacych rowow odwadniajacych 1 przepustéw pozostawic ich
dotychczasowy przeswit a uszkodzone skarpy przywrdcié do stanu pierwotnego.
5) zachowanie dotychczasowego uktadu stosunkéw wodnych w glebie,

8. W zakresie ochrony przed hatasem
I.Na terenie objetym planem nie ustala si¢ dopuszczalnego poziom hatasu.
2.Wprowadza si¢ zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie
na zdrowie mieszkancow 1 obiekty budowlane. :



6

9.Przy projektowaniu i realizacji sieci uwzgledni¢ dokumentacje techniczng badan
podtoza gruntowego.

10. Dopuszcza si¢ zmiang ustalonej trasy sieci w granicach dziatki przez ktora sieé
przebiega, a w wypadkach uzasadnionych w granicach planu.

11. Sieci realizowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

ROZDZIAL 1V - Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

§8

1. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig¢:
1) zakaz realizacji inwestycji zaliczanych do przedsigwzie¢ wymagajacych
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko.
2) nakaz unieszkodliwiania odpaddéw niebezpiecznych,
3) wprowadza sig¢ zakaz stosowania urzadzen powodujacych wibracje wptywajace ujemnie
na zdrowie mieszkancow i obiekty budowlane.
4) zakaz wytwarzania i emitowania promieniowania niejonizujacego,
5) zakaz wprowadzania do powietrza substancji zanieczyszczajacych w ilosciach
przekraczajacych dopuszczalne wartosci stezen tych substancji (wg przepisow
szczegdlnych) z uwzglednieniem tla istniejacego ustalonych dla obszarow zwyktych,
6) nakaz ogrzewanie obiektow paliwem ekologicznym,
7) zakaz oddziatywania ucigzliwosci obiektéw poza granice dziafki,
8) zabezpieczenie istniejace] warstwy gleby przy realizacji sieci 1 obiektow, a po ich
zrealizowaniu przywrdcenie stanu pierwotnego terenu,

ROZDZIAL V - Ustalenia w zakresie elektroenergetyki

§9
Zasilenie projektowanych obiektéw wykona¢ z istniejacej na terenie opracowania sieci
napowietrznej po uzyskaniu warunkéw z Zaktadu Energetycznego Cztuchéw.

ROZDZIAL VI - Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§10

1. Zaopatrzenie w wode wykona¢ zgodnie z § 4 ust.1 niniejszych ustalen.
Podtaczenie obiektow do sieci komunalnej spelnia wymogi stawiane wodociagom w
okresie ograniczonych dostaw.

2. Ze stacji paliw zapewni¢ awaryjny wjazd 1 wyjazd do drogi gminnej od strony
poinocne) dziatki,

3. Teren stacji paliw wyposazy¢ w odpowiednie znaki drogowe i informacyjno -
ostrzegawcze, dla catego terenu wykonad oswietlenie.

4, Celem zabezpieczenia przeciwpozarowego rozmieszczenie poszczegélnych
elementéw stacji wykonaé zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 20
wrzesnia 2000r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i
stacje paliw ptynnych (Dz.U. nr 98 poz. 1067 z p6z. zm.).
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ROZDZIAL VII - Ustalenia dotyczace terenéw wydzielonych liniami

rozgraniczajacymi

§11

1. Ustalenia dla terendw przemystu.

1) Symbol obszaru

1P /0,75ha/

2) Funkcja obszaru

Funkcja podstawowa:

teren zabudowy przemystowej — istniejacy zaklad obrobki
drewna.
3) Zasady ochrony i Dopuszcza sie modernizacje¢ i rozbudowe na zasadach

ksztaltowania ladu
przestrzennego

okreslonych w rozdziale Il niniejszych ustalen.. Mozliwosc
zmiany profilu i rodzaju produkcji pod warunkiem nie
zwiekszania uciazliwosci

4) Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 11
§3 ust. 2 niniejszych ustalen

kulturowego Wzdluz ogrodzenia dziatki wykonac pas zieleni izolacyjne;j.
5) Parametry i wskazniki|Przyjmowa¢ zgodnie z zapisem rozdziatem II. §3. ust. 6
ksztaltowania zabudowy oraz |Miniejszych ustalen.

zagospodarowania terenu

6) Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Przyjmowac zgodnie z zapisem rozdziatu II §3, ust. 7
niniejszych ustalen

7)Szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

Przyjmowac zgodnie z rozdziatem 11, §3, ust. 8 niniejszych
ustalen.

8) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury
technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog
gminnych; mozliwos¢ korzystania z projektowanych wjazdow
stacji paliw.

-Miejsca parkingowe zabezpieczy¢ na wlasnej dziatce
Gospodarke wodno - sciekowa wykonac zgodnie z ustaleniami
rozdzialem [II niniejszych ustalen - ,Ustalenia w zakresie
infrastruktury sanitarnej”
Ogrzewanie z kotlowni
ekologicznym.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych
przygotowujacych ciepto w oparciu o paliwo stale,

indywidualnej zasilanej paliwem

obiektow

9) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do
chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi
spetnia¢ wymogi okreslone w niniejszych ustaleniach.

10) stawki procentowe, na
podstawie ktorych wustala sig
oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4

Ustala sie stawke procentowa od wzrostu warto$ci
nieruchomosci wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

2. Ustalenia dla terenu stacji

aliw.

1) Symbol obszaru

2 KS,U /0,75ha/

2) Funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa:
teren stacji paliw, parking samochodéw osobowych i
ciezarowych

2. Funkcja dopuszczalna:
ustugi handlu i gastronomii
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3) Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego

Projektowana stacja paliw, parking samochodéw osobowych
oraz cigzarowych /tiréw/ na zasadach okreslonvch w rozdziale
Il niniejszych ustalen.

Proponowany ukfad funkcjonalny stacji z miejscami
parkingowymi samochodow osobowych i ciezarowych /tirow/
okresla zafacznik graficzny. Na etapie projektowania plan
zagospodarowania terenu stacji wymaga uzgodnienia z
Generalna Dyrekcja Drog i Autostrad.

4) Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu
kulturowego

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 11
§3 ust. 2 niniejszych ustalen

Od strony drogi krajowej wykonaé pas zieleni o szerokosci
min. 3,0m.

5) Parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

Przyjmowaé zgodnie z zapisem rozdziatem II, §3, ust. 6
niniejszych ustalen.

6) Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Przyjmowa¢ zgodnie z zapisem rozdziatu II §3, ust. 7
niniejszych ustalen

T)Szczegotowe zasady i warunki
scalania i podzialu

Przyjmowa¢ zgodnie z rozdziatem II, §3, ust. 8 niniejszych
ustalen.

nieruchomosci

8) zasady modernizacji, | Teren obstugiwany komunikacyjnie z istniejacej drogi
rozbudowy i budowy systeméw |Kraiowej. . ) ‘ o
Kk ikacii i infrastrukt Gospodarke wodno - $ciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami
omumkacjy 1 rastrukiury{ ., .tem 11 niniejszych ustalen - Ustalenia w zakresie

technicznej

infrastruktury sanitarnej”
Ogrzewanie z kotlowni
ekologicznym.
Obowiazuje zakaz realizacji nowych
przygotowujacych ciepto w oparciu o paliwo stafe,

indywidualnej zasilanej paliwem

obiektow

9) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do
chwili podjgcia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi

vtk ia t . by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych
uzytkowania terenow ustaleniach.
10) stawki procentowe, na Qstala si@/ .stawqu _p‘rocentowq' 'od wzros,tu‘ . \:/artos'ci
podstawie ktérych ustala sie nieruchomosci wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4

3. Ustalenia dla terenow przemystu — alternatywa — stacja paliw

1) Symbol obszaru

3P/KS,U/ /0,45ha/

2) Funkeja obszaru

l. Funkcja podstawowa:

teren zabudowy przemystowe;j

2. funkcja alternatywna

a) podstawowa - teren stacji paliw, parking samochodéw
osobowych i ciezarowych

b) dopuszczalna:

ustugi handlu i gastronomii

3) Zasady ochrony i
ksztaltowania tadu
przestrzennego

4) Zasady ochrony srodowiska,

Ustalenia dla funkcji zabudowy przemystowej przyjmowac
jak dla projektowanych obiektéw wedtug ustalen terenu 1P

Ustalenia dla funkcji stacji paliw, parkingu samochodow
osobowych i ciezarowych przyjmowac wedtug ustalen terenu




przyrody i krajobrazu
kulturowego
5) Parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu

6) Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw
7)Szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

8) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej

9) sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenow

10) stawki procentowe, na
podstawie ktérych ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4

2 KS,U.

4. Ustalenia dla terenéw handlu i gastronomii.

1) Symbol obszaru

4 UH,G /0,31ha/

2) Funkcja obszaru

1.Funkcja podstawowa:

teren ustug handlu i gastronomii

2. Funkcja dopuszczalna:

a) obiekty zwiazane z rozrywka i rekreacja

b) warsztat diagnostyczny i naprawy pojazdéw

3) Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego

Projektowana zaplecze ustugowe, handlowo — gastronomiczne
stacji paliw z dopuszczeniem warsztatu diagnostyki i naprawy
pojazddow.

4) Zasady ochrony Srodowiska,

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem [I

przyrody i krajobrazu §3 ust. 2 niniejszych ustalen

kulturowego

5) Parametry i wskazniki P.rz.yj_mowaé zgo@nie z zapisem rozdziatem II, §3, ust. 6
ksztaltowania zabudowy oraz | Miniejszych ustalen.

zagospodarowania terenu

6) Granice i sposoby
zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw

Przyjmowa¢ zgodnie z zapisem rozdziatu Il §3, ust. 7
niniejszych ustalen

7)Szczegdélowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

Przyjmowa¢é zgodnie z rozdziatem II, §3, ust. 8 niniejszych
ustalen.

8) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drog
gminnych; mozliwos¢ korzystania z projektowanych wjazdow
stacji paliw.
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technicznej

Gospodarke wodno - $ciekowa wykonac zgodnie z ustaleniami
rozdziatem [l niniejszych ustalen - ,Ustalenia w zakresie
infrastruktury sanitarnej”

Ogrzewanie z kotlowni indywidualnej zasilane; paliwem
ekologicznym.

Obowiazuje zakaz realizacji nowych
przygotowujacych ciepto w oparciu o paliwo state

obiektow

9) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposob do
chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi

. . f byé zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych
uzytkowania terenow .

ustaleniach.
10) stawki procentowe, na Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci

podstawie ktérych ustala si¢
oplate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4

nieruchomosci wartosci nieruchomoscei w wysokosci 30%.

5. Ustalenia dla terenéw ustug gastronomii i hotelu.

1) Symbol obszaru

5UG,M /0,44ha/

2) Funkcja obszaru

1. Funkcja podstawowa.

teren ustug gastronomii i hotel

2. Funkcja dopuszczalna:

a) obiekty zwiazane z rozrywka i rekreacja

b) mieszkanie wiasciciela

¢) warsztat diagnostyczny i naprawy pojazdow

3) Zasady ochrony i
ksztaltowania ladu
przestrzennego

Projektowana  zaplecze  ustugowe, hotel  z czgscia
gastronomiczng z dopuszczeniem realizacji obiektow rozrywki
i rekreacji oraz mieszkania wiasciciela lub stuzbowego.

4) Zasady ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu

Zasady zagospodarowania przyjmowac zgodnie z rozdziatem 11
§3 ust. 2 niniejszych ustalen

kulturowego
5) Parametry i  wskazniki P.rz.yj_mowaé zgodnie z zapisem rozdzialem II, §3, ust. 6
ksztaltowania zabudowy oraz |Miniejszych ustalen.

zagospodarowania terenu

6) Granice i sposoby
zagospodarowania terenéw lub
obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow

Przyjmowac¢ zgodnie z zapisem rozdziatu I §3, ust. 7
niniejszych ustalen

7)Szczegolowe zasady i warunki
scalania i podzialu
nieruchomosci

Przyjmowa¢ zgodnie z rozdziatem II, §3, ust. 8 niniejszych
ustalen.

8) zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury
technicznej

Tereny obstugiwane komunikacyjnie z istniejacych drdg
gminnych; mozliwos¢ korzystania z projektowanych wjazdow
stacji paliw.

Gospodarke wodno - $ciekowa wykonac zgodnie z ustaleniami
rozdzialem 11l niniejszych ustalen - Ustalenia w zakresie
infrastruktury sanitarnej”

Ogrzewanie z kottowni indywidualnej zasilanej paliwem
ekologicznym.

Obowiazuje zakaz realizacji nowych obiektow

przygotowujacych cieplo w oparciu o paliwo state,
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9) sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i

Teren moze by¢ uzytkowany w dotychczasowy sposéb do
chwili podjecia inwestycji. Zmiana zagospodarowania musi

: . - by¢ zgodna z warunkami S i iniej
uzytkowania terenow y g okreslonymi w niniejszych
ustaleniach.
10) stawki procentowe, na|Ustala sie stawke procentowa od wzrostu wartosci

podstawie ktorych ustala sie nieruchomosci wartosci nieruchomosci w wysokosci 30%.

oplate, o ktorej mowa w art.36
ust. 4

ROZDZIAL VIII - Przepisy koncowe

§12
Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne
wg ponizszej tabeli:

Klasy bonitacyjne Powierzchnia (ha)

R IVb 1,01

w tym: decyzja Wojewody

Nr decyzji Powierzchnie gruntow rolnych kl. RIVb, zwarty

obszar przekracza 1,0ha.

Wojewody Stupskiego
Nr G.1I-6012-3/3/94
z dnia 15 grudnia 1994r.

1,01

§13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cztuchéw.

§ 14
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Cztuchow.

§15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

T
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