ZLUCHOW UCHWALA NR XXI1/208/16
RADY GMINY CZLUCHOW
Z DNIA 25 LISTOPADA 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obre¢bie

geodezyjnym Polnica, gmina Czluchow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250,
1579), uchwaly nr V/15/11 Rady Gminy Czluchéw z dnia 21 stycznia 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obregbie geodezyjnym Polnica, gmina Czluchéw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow,
uchwalonego uchwalg nr IV/36/15 Rady Gminy Czluchow z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Czluchoéw, Rada Gminy uchwala co nastgpuje

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne
§1.
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym

Polnica, gmina Czluchow, zwany dalej planem.

2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Integralng cz¢scig uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3.

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wyznaczone na rysunku planu, stanowia obowigzujace
ustalenia planu:

1) przeznaczenie terenu oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym;

2) granice obszaru obje¢tego planem miejscowym;



3) linic rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;
4) nieprzckraczalne linic zabudowy:

5) wymiarowanie.

§2.

. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu stanowigeg zalacznik
nrl:

2) przepisach odr¢bnych — nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawcezymi;

(OS]

terenie — nalczy przez to rozumicé cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia, posiadajgca symbol.

i przypisane do niego ustalenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumic¢ oznaczenic poszczegolnych terendw
wydzielonych linilami rozgraniczajgcymi. skladajace si¢ z numeru i duzej litery.
zgodnic 7 oznaczeniami na rysunku planu;

5) linii rozgraniczajjcej teremy o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — nalezy przez to rozumic¢ lini¢ wyznaczajacy podzialy obszaru
objetego  planem na tereny o roznym przeznaczeniu., lub  roéznych  zasadach
zagospodarowania:

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez 1o rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu, poza ktora nie nalezy wprowadza¢ zabudowy. przy czym linia ta nice
dotyczy obicktow infrastruktury liniowej oraz obiekltow zagospodarowania terenu
takich jak parkingi. drogi wewngtrzne, obickty malej architektury;

7) infrastrukturze technicznej — nalczy przez to rozumieé przewody lub urzadzenia
wodociagowe, kanalizacyjne, cicptownicze, clektryczne, gazowe 1 telekomunikacyjne:

8) uslugach — nalezy przez to rozumicé wszystkic przejawy dzialalnosei socjalnej

i komercyjnej aktywnoscl gospodarczej stuzgce zaspokojeniu bezposrednich potrzeb

ludnosci w zakresie administracji, bezpieczenstwa 1 porzadku publicznego. ochrony

szdrowia 1 lecznictwa., o$wiaty 1 kultury, handlu, gastronomii, hotelarstwa.
wykonywania wolnych zawodow oraz dzialalnosci  wytworcze; 1 uslugowe;.
artvstveznej. dzialalnosci niematerialne) (finansowej. ubcezpicczeniowe]. doradcerej.

biurowej), rzemiosla 1 drobnej produkeji, o nieprzemystowym  charakterze.

[£%]



z wylgczeniem realizacji ustug niepozadanych spotecznie, takich jak: blacharnie,
lakiernie, stolarnie, instalacje do spopielania zwlok (krematoria) i prosektoria.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1., nalezy interpretowac
zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm 1 przepiséw odrebnych.

3. Na obszarze objetym planem nic wyst¢puja:

1) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepisow odr¢bnych,
w tym tereny goérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych;

2) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomoscei.

§3.
W granicach obszaréw objetych planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) ZP —teren zieleni urzadzonej;
3) IT - teren infrastruktury technicznej;
4) KDD — teren drogi publicznej dojazdowej;
5) KDW —tereny drog wewnetrznych.

Rozdzial 2

Ustalenia szczegolowe

§4.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MNU, 6 MNU, SMNU, 10MNU,
12ZMNU, 14MNU, 16 MNU, 19MNU ustala si¢:
1) przeznaczenic — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w terenach oznaczonych symbolami 10MNU, 12MNU, 14MNU, 16MNU
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury,
b) w elewacjach nakazuje si¢ stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegla
ceramiczna, kamien, tynki w barwach pastelowych, drewno;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i1 zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem

infrastruktury technicznej,



5)

6)

7)

8)

9)

b) standardy akustyczne jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej —
nie wystepuje potrzeba okreslenia;
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni  publicznych  —
nic wystepuje potrzeba okreslenia;
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna 1 minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowite] zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym micjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingow3 1 sposdb ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obicktow:
a) maksymalna wysokosé zabudowy — 9,0 m, do dwdéch kondygnacji nadziemnych,
b) geometria dachu — dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 25° do
45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
d) nakaz zachowania minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,
¢) maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odnicsicniu do
powierzchni dziatki — 45%,
f) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0.9,
¢) minimalna liczba miejsc do parkowania:
— minimum 2 miegjsca parkingowe na jedno mieszkanie 1 minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde 100,0 m* powierzchni obiektow ustugowych,
— miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki,
— micjsca parkingowe nalezy realizowac jako utwardzone,
—~ nie wystgpuje potrzeba realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatlek budowlanych dla terenéw
oznaczonych symbolem 4MNU, 6MNU, 8MNU - 900 m?;
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych dla terenow
oznaczonych symbolem 10MNU, 12MNU, 14MNU, 16MNU, 19MNU - 1000 m?;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawic odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze



obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas

ziemnych — nie wysigpuje potrzeba okreslenia;

10) szezegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nic wystepuje potrzeba okreslenia;

11)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

techniczneyj:

a)

b)

obstuga komunikacyjna:

dla terenu oznaczonego symbolem 4MNU 2z publicznej drogi dojazdowe;
oznaczone] symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrzne) oznaczonej symbolem
2KDW, SKDW, 18KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem O6MNU z publicznej drogi dojazdowej
oznaczone] symbolem 1KDD oraz z drogi wewnetrzne) oznaczonej symbolem
SKDW, 7TKDW, 18KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 8MNU z publiczne) drogi dojazdowej
oznaczone] symbolem 1KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
TKDW, 9KDW, 18KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 10MNU z publicznej drogi dojazdowej
oznaczone) symbolem 1KDD oraz z drogi wewngtrznej oznaczone) symbolem
9KDW, 11KDW, 17KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem [12MNU z drogi wewngtrznej oznaczone;j
symbolem 9KDW, 11KDW, 13KDW, 17KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 14MNU z drogi wewnglrznej oznaczonej
symbolem 9KDW, 13KDW, 15SKDW, 17KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 16MNU z drogi wewnglrznej oznaczonej
symbolem 9KDW, 1SKDW, 17KDW, 18KDW,

dla terenu oznaczonego symbolem 19MNU z drogi wewnetrznej oznaczongj

symbolem 2ZKDW. 17KDW, 18KDW.

zaopatrzenic w wodg:

z istnicjgcej i projektowanej sieci wodociggowe;,

odprowadzenie Scickdw bytowych:

do istniejgcee) oraz projektowanej sieci kanalizacji sanitarne;j,
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystoscet ciekle,

do przydomowych oczyszczalni Scickow,



d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu po uprzednim
podczyszczeniu,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z istniejacej lub projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplna — z urzadzen indywidualnych,

g) zaopatrzenie w gaz — z indywidualnych Zrodet,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacjg, rozbudowe i przebudowe infrastruktury technicznej
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

i) w przypadku realizacji infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektéow iurzadzen poza liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu

z bezposrednim dostgpem do drogi;

12)spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13)stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§5.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3IT ustala sig¢:

D)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej;

zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych
podstawowej funkcji terenu w formie obiektow budowlanych,

b) istniejace obiekty infrastruktury technicznej do utrzymania, z mozliwoscia

rozbudowy, przebudowy:

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —

nie wystepuje potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych -

nie wystepuje potrzeba okreslenia:

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni

calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny



7)

8)

udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni

dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy. minimalna liczba miejsc do

parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w kart¢ parkingows 1 sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obicktow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3.0 m, jedna kondygnacja nadziemna,

b) geometria dachu — dwu- lub wiclospadowy, nachylenie polaci dachu od 25° do
45°,

¢) nakaz zachowania minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej jako teren
biologicznie czynny,

d) maksymalny wskaznik powierzchnt catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powicrzchni dziatki — 90%.

¢) minimalna 1 maksymalna intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,9,

f) minimalna liczba miejsc do parkowania — nic wystepuje potrzeba okreslenia;

granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie,

ustalonych na podstawic odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze

obszarow szczegOlnego zagrozenta powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas

ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szezegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz. zabudowy - nic wystepuje potrzeba okreslenia:

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji 1 infrastruktury

techniczne):

a) obstuga komunikacyjna — z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,

b) zaopatrzenic w wodg — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

c) odprowadzenie Sciekdw bytowych — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

d) odprowadzenic woéd opadowych 1 roztopowych - do gruntu po uprzednim
podczyszezeniu,

e) vzaopatrzenie w energi¢ clektryczng - 7 istnicjgeej lub projektowanej sieci
clektroenergetycznej,

f)  zaopatrzenie w energig cieplng — nie wystepuje potrzeba okreslenia,

g) zaopatrzenie w gaz — nic wystepuje potrzeba okreslenia,

h) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10) sposéb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenow

— nie wyst¢puje potrzeba okreslenia;



11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o kidre) mowa w arl. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —1%.

§6.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20ZP ustala sig:

1)
2)

4)

5)

7y

8)

9)

przeznaczenie — teren zieleni urzadzoncj:

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) dopuszeza si¢ nasadzenia zieleni,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz ciggdw spaccrowych:
zasady ochrony srodowiska. przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nic wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
nic wystepuje potrzeba okreslenia:

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania  zabudowy oraz  wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej. maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejse do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obicktow ~
nic wystepuje potrzeba okresienia;

granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obicktow podlegajgeych ochronie.
ustalonych na podstawic odrgbnych przepisow, w tym terendéw gorniczych. a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

szezegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia:

zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej - zasady dostepu komunikacyjnego — z drogi wewngtrznej oznaczonej

symbolem 18KDW;

10)sposdb 1 termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia:



| I)stawki procentowe, na podstawie kiorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§7.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:

Y
2)

3)

4)

5)

0)

przeznaczenie — teren drogi publicznej dojazdowe;;

zasady ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m, zgodnic z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzangj
z obstuga drogi,

¢) zakaz lokalizacji obicktow budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi;

zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego — nie wystgpuje

potrzeba okreslenia;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
lokalizacji wolno stojgcych nosnikdéw reklamowych;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej — dopuszeza si¢ budowg, rozbudowg i przecbudowe sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej wraz 7z urzgdzeniami lowarzyszgcymi takie jak sicci
wodociagowe, melioracyjne, kanalizacyjne, gazociggi, kablowe i napowietrzne linie
elektrocnergetyezne,  stacje  transformatorowe, przepompownic  $cickow,  sicci
i urzadzenia z zakresu tgcznosei publicznej 1 inne;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§8.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDW, SKDW, 7TKDW, 9KDW,
11KDW, 13KDW, I1SKDW, 17TKDW, 18KDW ustala si¢:

1)
2)

przeznaczenic — tereny drog wewnetrznych

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej, w tym nie zwigzanej
z obstugg drogi.

¢) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, nie zwigzanych z obstuga drogi;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nie wyst¢puje

potrzeba okreslenia:



4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakaz
lokalizacji wolno stojacych nosnikéw reklamowych;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci 1 obiektow
infrastruktury technicznej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi takie jak sieci
wodociggowe, melioracyjne, kanalizacyjne, gazociagi, kablowe i napowietrzne linie
elektroenergetyczne, stacje transformatorowe, przepompownie S$ciekow, sieci
i urzadzenia z zakresu lgcznosci publicznej i inne;

6) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

Rozdzial 3

Przepisy koncowe

§9.

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi gminy Czluchow.

§10.
Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Pomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodni Rady Gminy
Elz 5



RADA GMINY Zalacznik Nr 2
CZLUCHOW do uchwaly Nr XXI11/208/16
Rady Gminy Czluchow
z dnia 25 listopada 2016 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrg¢bie geodezyjnym Polnica, gmina Czluchéw.

Brak uwag nieuwzglednionych przez Wojta Gminy Cztuchow.

Przewodniczggy Rady Gminy

ftos

(pieczed i podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)
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| ; ‘«}:x Zalacznik Nr 3
do uchwaly Nr XXI1/208/16
Rady Gminy Czluchow

z dnia 25 listopada 2016 r.

.

7L UCHC

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Czluch6w, o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778, 904, 961, 1250, 1579), okresla
sie nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy:
1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie
gminnych, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy,
rozbudowy i przebudowy pozostalej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
realizowane bedg w sposob okreslony obowiazujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.).

4. Prognozowane zrodfa finansowania przez gming:

1) dochody wlasne;

2) dotacje;

3) pozyczki preferencyjne;

4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.

(piecze¢ i podpis Przewodniczgcego Rady Gminy)






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr XX11/208/16 Rady Gminy Czluchéw
z dnia 25 listopada 2016 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ktorego ustanowienia uprawniono Rad¢ Gminy, zgodnie z Ustawg z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446, 1579) 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778. 904, 961, 1250,
1579).

Uchwala nr V/15/11 Rady Gminy Cztuchow z dnia 21 stycznia 2011 r. w sprawie
przystapienia  do  sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego
w obre¢bie geodezyjnym Polnica, gmina Czhuchow.

Ustalenia planu  nie naruszajg ustalen  Studium  uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchéw, uchwalonego uchwaly nr 1V/36/15 Rady
Gminy Cztuchéw z dnia 25 marca 2015 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kicrunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchdw.

Zgodnic 7 przepisami ustawy, w ramach uchwalenia planu Rada Gminy podejmuje
rowniez:

1) rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu micjscowego  planu

zagospodarowania przestrzennego. stanowigee zalgcznik do uchwaly,

b9

rozstrzygnigeie o sposobic realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania. zgodnie z przepisami o {inansach publicznych. stanowigce zalacznik do
uchwaly. Zgodnic z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.
7 uwzglednicniem zapisow art. 18 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
encrgetyezne (ze zmianami), rozstrzygnigeie to dotyczy wylgeznie zadan wlasnych

gminy 7 zakresu infrastruktury techniczne;.

Ustalenia planu sa zgodne z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przyjgtej uchwaly Nr LVI/411/14 Rady
Gminy Czluchow z dnia 19 listopada 2014 r. w sprawie oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych

Gminy Czluchow.

W planic micjscowym uwzgledniono:



4)

5)

6)

7)

wymagania fadu  przestrzennego, w  tym urbanistyki i1 architektury, walory
architektoniczne i krajobrazowe — ustalenia planu ni¢ naruszajg tych wymogow,
projektowana zabudowa oraz jej charakter jest scidle zwigzany 7 przeznaczeniem
terenu  wskazanym w planie, dla przeznaczenia terenow  okreslono  wskazniki
i parametry zabudowy. ktore nie naruszaja i nic burza ladu przestrzennego. Spelniono
rownicz wymagania w zakresic ladu przestrzennego. poprzez zgodnosé planu
micjscowego 7 szeregiem przepisow, ustaw, norm oraz rozporzadzen wykonawezych:
wymagania ochrony $rodowiska. w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych — sporzadzona do uchwalancgo planu micjscowego prognoza
oddzialtywania na $rodowisko zawicra opis Srodowiska przyrodniczego obszaru
objetego planem micjscowym oraz proponuje rozwigzania ograniczajace negalywne
oddziatywanie na srodowisko. wywolane realizacjg ustalen projektu planu:
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne] — w planie ustalono zasady ochrony  dziedzictwa  kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolezesnej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia. a takze potrzeby
0s0b niepetnosprawnych — ustalenia planu nie naruszaja zasad bezpicczenstwa ludzi
i micnia: na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigé moggeych
zawsze 1 potencjalnie znaczgco oddzialywad na $rodowisko w terenach zabudowy
micszkaniowej jednorodzinne) oraz zabudowy zagrodowej, za wyjgtkiem elementow
niczbednych dla prawidlowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j:

walory ckonomiczne przestrzeni — niniejszy plan racjonalnic wykorzystuje przestrzeti
na etapic planowania jcj przeznaczenia w zakresie wlasciwego rozmicszezenia
poszczegolnych rodzajow budynkow i funkejic jak tez maksymalnego wykorzystania
przestrzeni:

prawo wlasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzvstania
7 tzeczy i terenu oraz nie naruszaja przy tym konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnoscl, dzialalnos$¢ realizowana w wyniku ustalen planu micjscowego oraz jej
oddzialywanie nic bedzie wykracza¢ poza granice obszaru objgtcgo  planem
micjscowym:

potrzeby obronnoscel 1 bezpieczenstwa panstwa — plan reguluje potrzeby logistvezne
w zakresic obronnosci 1 bezpicczenstwa, ustalajge m.in. zasady lokalizowania

w przestrzent drog publicznych:

(9]



8) potrzeby interesu publicznego — w prowadzonej procedurze miejscowego planu
uwzgledniono potrzeby interesu publicznego zaréwno w  zakresie racjonalnego
zagospodarowania przestrzeni jak 1 w zakresie formalno-prawnym zapewniajac
spoteczenstwu mozliwosé udzialu w prowadzonych czynnosciach:

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — w niniejszym planie miejscowym okreslono zasady budowy,

rozbudowy i przebudowy infrastruktury technicznej.

W trakcie czynnoscei proceduralnych zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego poprzez wyslosowanie ogloszenia
o przystgpieniu  do sporzadzenia projektu migjscowego planu. W tym czasic istniala
mozliwod¢ skladania wnioskow, w tym roéwniez za pomocy Srodkéw  komunikac)i
elektronicznej. W zwigzku z czym zostata zachowana jawnos¢ i przejrzystosé procedury
planistycznej.

W niniejszym planie miejscowym okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono na interes publiczny 1 prawny. Sporzadzenie planu poprzedzono analizami
ckonomicznymi, spolecznymi i srodowiskowymi. Ustalenia planu mi¢jscowego nie naruszajg
rownowagi Srodowiskowe] oraz interesdw oséb trzecich. W planie okreslono zasady
wyposazenia 1 rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacji. Ustalenia te sg
wiazgce i w pelni zapewnig obstuge w zakresie infrastruktury technicznej w zakresic
przedmiotowego terenu.

Reasumujge, uchwalany plan micjscowy spetnia wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 - 4
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 » pozn.
zm.). Nalezy rowniez podkreslic, ze niniejszy plan miejscowy spetnia wymogi okreslone
w art. 41 ust. 1 lit. b ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1777), ktorg wprowadzono zmiany do przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejszy plan miejscowy bedzie mial wpltyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy. W planie okreslono zasady lokalizacji nowej zabudowy oraz stawki procentowe.
Zmiana przeznaczenia gruntdow w  planie spowoduje zmiang obcigzen podatkowych
wiasciciela na rzecz gminy. Podatki od gruntow, budynkow czy rodzaju dziatalnosci bedg
stanowi¢ jedno ze zrodet dochodéw gminy, ktore maja znaczacy wplyw na ksztaltowanie sig

budzetu gminy. Gmina bedzie miala rownicz dochody z tytulu optat planistycznych

(V)



zwiazanych ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci zwigzane 2z uchwaleniem planu
miejscowego.

Procedura sporzadzania planu przebiegala zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pozn.
zm.) wraz z dokumentowaniem czynnosci, zgodnie 2z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),
wydanym na podstawie delegacji zawartej w art.16 ust. 2 ww. ustawy.

Projekt planu spelnia wymogi merytoryczne i formalne do jego uchwalenia.

Przewodniczgcy Rady Gminy
Przewodniczaby Rady Gminy
i




