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WPROWADZENIE

Zmiany wynikajgce z Uchwaty Nr IX/50/11 Rady Gminy w Cztuchowie z dnia 30 maja
2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Cztuchdéw obejmuija:

dostosowanie uktadu tekstu Studium do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717)" - art. 10, ust. 2;

» uwzglednienie wptywu uwarunkowan i wizjiokreslonych w Koncepcji
przestrzennego zagospodarowania kraju 2030 (przyjetej przez Rade Ministrow
13 grudnia 2011 r.) na kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy;

» wprowadzenie wigzacych ustalen dla gmin (warstwa szara) z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego uchwalonego
26 pazdziernika 2009 r. Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego Nr
1004/XXXIX/09 (czes¢ Il, pkt 1);

* uwzglednienie programow operacyjnych obowigzujagcych w wojewodztwie
pomorskim;
dostosowanie projektu Studium do aktualnie obowigzujacego prawa;

» opracowanie graficzne nowej edycji rysunku Studium,majgce na celu
uczytelnienie ustalen Studium;

zmiany wprowadzone do Studium dotyczgce przeznaczenia i zagospodaro-
wania terenu, uwzgledniajgce wstepne wyniki ,Prognozy oddziatywania na
srodowisko [...]” nad kt6rg prace prowadzono réwnoczesnie ze Studium.

Ponadto przedmiotem zmiany Studium jest analiza wnioskéw zgtoszonych zaréwno
przez zainteresowane podmioty jak i wtascicieli gruntéw zgodnie z art. 11, ust. 1§ 2
Ustawy. Selekcji wnioskow na uwzglednione i proponowane do nieuwzglednienia
dokonano w oparciu o nastepujgce kryteria:

1.

zgodnos¢ z analizami mozliwosci rozwoju sporzadzonymi dla poszczegélnych
miejscowosci w ramach uwarunkowan do Studium 2002;

zgodnos¢ z istniejgcymi i projektowanymi zakresami infrastruktury technicznej
(drogowej i wyposazenia inzynierskiego) w nawigzaniu do definicji dziatki budo-
wlanej - ,nalezy przez to rozumie¢ zabudowang dziatke gruntu, ktorej wielkos¢,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urza-
dzenia infrastruktury technicznej umozliwiajg prawidtowe i racjonalne korzysta-
nie z budynkéw i urzgdzen potozonych na tej dziatce”, (ustawa z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, Dz. U. 1997 Nr 115 poz. 741
z p6ézn. zm.);

1

zwana dalej Ustawa
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3. zgodnos¢ z nastepujgcymi zasadami zagospodarowania przestrzennego (szara
warstwa) okreslonymi w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Pomorskiego (Gdansk 2010 r.), stanowigcymi ustalenia wigzgce dla gmin (art. 9

ust.

2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym):

a) przeciwdziatanie zjawisku ,rozlewania sie jednostek osadniczych” przez:

rozwoj do wewnatrz jednostek osadniczych, przy utrzymaniu wielofunkcyj-
nosci obszaréw zurbanizowanych, zachowaniu odpowiedniej powierzchni
przestrzeni publicznej oraz obszaréw biologicznie czynnych stuzacych
wypoczynkowi, rekreacji, sportowi i kulturze;

rozwéj krawedziowy, o ile zapewni on dostep do wszystkich funkcji bez
koniecznosci korzystania z transportu indywidualnego;

rozwoj nowych jednostek osadniczych:

- tworzacych petnostandardowe osrodki o funkcjach adekwatnych do rangi
osrodka;

- wyposazonych w zdefiniowane centra obstugi integrujgce jednostke
osadniczg, spéjny system przestrzeni publicznej, kompletny zestaw ustug
odpowiadajgcy wielkosci i charakterowi jednostki osadniczej;

domykanie granic zainwestowania tak, aby na kazdym etapie ksztattowaty
czytelng krawedz terendéw zagospodarowanych;

rozwdj pasmowy w nawigzaniu do szlakdéw transportowych nalezy godzi¢
z ochrong funkcji drog zgodnie z ich rolg w systemie transportowym oraz
klasg techniczng; mozna to osiggnaé poprzez kreowanie w tych pasmach
osrodkdédw o znacznej samodzielnosci funkcjonalnej, tak aby przeciwdziataé
korzystaniu z drog tranzytowych w celu zaspokajania potrzeb lokalnych;
wigzac te drogi w hierarchiczny sposéb z lokalnym uktadem transportowym
obstugujacym tereny zabudowy;

b) formutowanie w gminnych dokumentach planistycznych kierunkéw dziatan i

zasad realizacji ustalen dla poszczeg6lnych obszaréw rozwojowych, w celu:

uruchamiania nowych obszarow rozwojowych przeznaczonych do
zainwestowania, stosownie do zdolnosci zapewnienia przez gmine obstugi
infrastrukturalnej oraz ustug publicznych;

wyprzedzajgcego sporzgdzenia planow miejscowych dla tych terendw;

zapewnienia réwnolegtej z rozwojem zabudowy i zainwestowania obstugi
poprzez systemy infrastruktury transportowej i technicznej oraz dostep do
ustug publicznych;

c) ochrona funkcji drogi wprowadza przy projektowaniu terenéw rozwojowych
wymaog zapewnienia obstugi transportowej nowych obszaréw rozwojowych
przy zachowaniu warunkéw izolowania drég o wyzszej klasie od projektowanych

terenédw zabudowy, w tym projektowania weztéw, skrzyzowan i innych

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 5
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powigzan, na zasadach i w odlegtosciach wtadciwych dla danej klasy drogi,
odpowiadajgcych parametrom dla obszaru niezabudowanego.

W dniu 27.07.2011 r. Wojt Gminy Cztuchow zawiadomit poprzez obwieszczenie
i ogtoszenie w prasie 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzania studium.
Roéwnoczesnie zawiadomit pisemnie 33 instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu studium. Odpowiedzi nadestato jedynie 11 organéw - w dwdch
odpowiedziach znalazty sie wnioski do prognozy oddziatywania na $rodowisko
projektu zmiany studium, a w trzech wnioskéw w ogdle nie sformutowano. Wszystkie
wnioski zgtoszone do projektu zmiany studium przez ww. organy zostaty uwzgled-
nione. 68 wnioskéw zostato ztozonych przez jednostki organizacyjne oraz osoby
prywatne. Dwa z nich zawieraty razem 7 pozycji wnioskowych. Lgcznie analizg objeto
73 pozycje wnioskowe:

» 58 pozycji wnioskowych uwzgledniono i wprowadzono odpowiednie zmiany na
rysunku Studium;

* 1 wniosek uwzgledniono czesciowo;
« 11 wnioskdw, jako niespetniajgcych powyzszych kryteriéw, nieuwzgledniono;

» 3 wnioski wycofane przez Zamawiajgcego, zostaty skreslone.

Szczego6towy zakres wnioskdédw oraz propozycje ich roztrzygnie¢ zawiera ,Wykaz
wnioskéw” opracowany w formie tabeli zgodnej z Zatgcznikiem nr 3 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury? z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z dnia 26
maja 2004 r.), stanowigcy element dokumentacji prac planistycznych. Wszystkie
proponowane rozstrzygniecia Wéjta w sprawie rozpatrzenia wnioskéw byty przedmio-
tem wielokrotnych dyskusji z Zamawiajgcym.

Wynikowy dokument Studium sktada sie z tekstu Studium przedstawionego w czte-
rech czesciach:

Czes¢ | zawiera opis uwarunkowan zgodny z art. 10, ust. 1 pkt 1-15 Ustawy;
Czes¢ Il okresla kierunki zagospodarowania przestrzennego odniesione do obszaru
catej gminy zgodnie z art. 10, ust. 2 pkty 1-16 oraz art. 10, ust. 2a Ustawy;

Czes¢ lll opisuje kierunki polityki przestrzennej odniesione do szesciu wyrdéznionych
w Studium stref osadnictwa;

Czes¢ IV zawiera synteze ustalen Studium zgodnie z Rozporzadzeniem §4.1, ust. 1,
pkt 4.

Rysunki Studium (zatgczniki graficzne 1A i 1B) przedstawiono na kopii mapy
topograficznej w skali 1:25 000 pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego. Dla utatwienia odczytu analizy wnioskow, wyrézniono je kolorem

2
zwanym dalej Rozporzadzeniem
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na tle czarno-biatej wersji warstwy ustalen Studium, co byto przedmiotem wielo-
krotnych rozmow i ustalen w Gminie.

Zalecane wzorce rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych * ( @ Qerodek: {miasto, wiog) )
f
- ™
.
! @
* -

@
Intensyfikacja zagospodarowania w ) .
granicach obszaréw istniejacego model model nowe jednostki
zainwestowania krawedziowy koralikéw na nici' - osadnicze

Niekorzystne i niezalecane modele . R
. . . Osrodek (miasto, wies)
rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych ( )

Niekontrolowany lub niezarzgdzany
model rozwoju model chaotyczny
{tzw. wolny rynek)

model pasmowy (korytarzowy)
wzdiuz drog tranzytowych

Zalecane i niekorzystne wzorce rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych (PZPWP, str. 272)

Zmiana studium sporzgdzana w 2014, dokonana na podstawie Uchwaty Nr
XLV/305/13 Rady Gminy Cztuchow zdnia 12 listopada 2013 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Cztuchdow dotyczy w szczegolnosci wprowadzenia korekt
w zakresie udokumentowanych ztoz surowcow naturalnych, poprzez dodanie ztoza
~Krzyzanki”, udokumentowanego w 2012r. oraz korekty obszarow wskazanych
w studium pod Zzainwestowanie oraz pod zalesienie. Dokonano takze zmian
wynikajgcych ze zmiany przepisow prawa od momentu uchwalenia poprzedniej
zmiany studium (2013r.)

Wprowadzone zmiany wskazano w tekscie kolorem bordowym, poprzez dodanie
nowych lub wymiane istniejgcych zapisow studium kursywg, zas w czesci graficznej
dodano nowe oznaczenia wprowadzone przedmiotowg zmiang oraz usunieto
nieobowigzujgce o0znaczenia graficzne. Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004r.,
Nr 118, poz. 1233) jest to ujednolicona wersja studium, z wyréznieniem dokonanych
zmian, stanowigca zatgcznik do Uchwaty Nr ....................... Rady Gminy
Cztuchow =z dnia .........ccccooo.... w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchow.
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CZESC |
UWARUNKOWANIA

1. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO
PRZEZNACZENIA | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.1. Potozenie i cechy przestrzeni

Gmina Czluchéw potozona jest w wojewodztwie pomorskim, w pétnocnej czesci
Pojezierza Krajenskiego, jedynie niewielki, najbardziej na pétnocny-wschod wysuniety
fragment znajduje sie w zasiegu Réwniny Charzykowskiej. Teren gminy wchodzi
w sktad wielofunkcyjnej strefy o charakterze rolniczo-lesno-turystycznym, w obszarze
wymagajacym szczegdlnej polityki proturystycznej, wskazanym do rozwoju turystyki
kwalifikowanej i agroturystyki.

Gmina Cztuchéw jest gming wiejskg otaczajgcg miasto Cztuchdw i Scisle z nim
powigzang. Cztuchow oraz potozone w odlegtosci 13 km Chojnice, rozwijaty sie jako
os$rodki pogranicza o odmiennych uwarunkowaniach geopolitycznych i konkuren-
cyjnych mechanizmach wzrostu. W wyniku ostatniej reformy administracyjnej oba
osrodki weszly w skiad wojewddztwa pomorskiego. Po raz pierwszy w swojej
nowozytnej historii, miasta te uzyskaty szanse stworzenia bicentrycznego osrodka
subregionalnego, promieniujgcego na znaczng czes¢ wojewodztwa pomorskiego oraz
na obszary stykowe sgsiednich wojewédztw.

Peryferyjna sytuacja obu miast w obszarze nowego wojewddztwa, ich potencijat
spoteczno-gospodarczy, wzajemna bliskosé przestrzenna (13 km) oraz potozenie obu
miast na trasie Berlin - Kaliningrad, ktorej znaczenie bedzie nieuchronnie wzrastac,
tworzg znakomite okolicznosci do powstania nowych warunkéw ich rozwoju.

Zespot miejsko-wiejski Cztuchéw - Chojnice o tgcznej liczbie 81 tys. mieszkancow,
wyrézniony zostat w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomor-
skiego jako osrodek subregionalny, potozony peryferyjnie w czesci potudniowo-
zachodniej wojewoddztwa, promieniujgcy na zachodnig cze$¢ wojewoddztwa, zagrozong
depresjg spoteczna.

Podstawowe dane o gminie:

 powierzchnia gruntéw ogétem - 361,47 km?,
» struktura uzytkowania gruntow:
- grunty orne, sady, faki i - 199,88 km2
pastwiska - 135,78 km2
- lasy i grunty le$ne - 25,81 km2
- pozostate grunty i nieuzytki 22

* liczba obrebéw geodezyjnych

* liczba miejscowosci
liczba mieszkancow wg danych z 01.01.2009 wynosita 10.397 os6b
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* udziat miejscowosci w o liczbie ludnosci:

- ponizej 100 os6b - 7% og6tu ludnosci
- 101 - 500 oséb - 66% ogotu ludnosci
- powyzej 500 oso6b - 27% og6tu ludnosci

Dominujgce cechy struktury przestrzennej gminy:
» wybitnie koncentryczny charakter gminy, z tendencjg cigzenia do centrum miasta
Cztuchowa;

» proporcjonalny, promienisty uktad struktury przestrzennej gminy oparty na
szeéciu promieniach, o liczbie ludnosci kazdego z tych promieni oscylujgcej
w granicach od 1300 do 2300 mieszkancoéw;

* tworzacy sie pierscien osiedli przedmiejskich, potozonych w promieniu od 3,0
do 5,0 km od centrum miasta.

1.2. Uzytkowanie terenéw

Istniejgce uzytkowanie oraz zagospodarowanie terenu determinuje w najwiekszym
stopniu zaréwno dotychczasowy jak i przyszty rozwdj gminy, a takze przeznaczenie jej
poszczegdlnych czesci na rozne funkcje. Zmiana zagospodarowania dokonywana jest
w studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

Podstawg do okreslenia istniejgcego zagospodarowania byto ,Zestawienie zbiorcze
gruntéw gminy Cztuchéw”. Sporzgdzone przez Gtowny Urzad Geodezji i Kartografii
w Warszawie wg stanu na dzien 01.01.2011 r.

kaczna powierzchnia geodezyjna gminy Cztuchéw wynosi 36.147 ha. Sktadajg sie na
nig powierzchnia ewidencyjna wynoszaca 36.031 ha i powierzchnia wyréwnawcza
wynoszgca 116 ha. W tabelarycznym zestawieniu (tabl. 1) odnoszacym sie do
poszczegolnych grup uzytkownikdéw uwidocznione sg powierzchnie geodezyjne.

Gmina Cztuchow nalezy do pieciu najwiekszych gmin w wojewodztwie pomorskim.
Takze w skali kraju plasuje sie na wysokim 44 miejscu® (na 2.478 gmin w Polsce)
wedtug wielkosci mierzonej tgczng powierzchnig gminy. Natomiast wedtug liczby
mieszkancéw gmina Cztuchéw plasuje sie zaledwie na pozycji 804 w skali kraju.
Oznacza to, ze znaczgca jej cechg jest niska gestos¢ zaludnienia wynoszgca 29
os6b/km?, przy $redniej gestosci w kraju wynoszacej 122 os./km? i zblizonej gestosci
w wojewoddztwie pomorskim - 121 os./km2. Wynika to w duzej mierze z wysokiej
lesistosci gminy. taczna powierzchnia gruntéw lesnych oraz gruntéw pod wodami
stanowi okoto 40% powierzchni catej gminy. Po odtrgceniu tych gruntéw od tacznej
powierzchni gminy, gestos¢ zaludnienia netto wynosi 47,9 os./km2 i zbliza sie do
teoretycznej granicy gmin uznawanych za urbanizujgce sie (50 0s./km2).

Tereny zabudowane i zurbanizowane zajmujg 1.097 ha, w tym az 82% stanowig
tereny komunikacyjne. Tereny zabudowane i zurbanizowane netto (bez komunikacji)
tacznie z zabudowanymi gruntami rolnymi wynosza tgcznie 523 ha. Gestos¢ zalud-

3
Powierzchnia i ludno$¢ w przekroju terytorialnym w 2012 r., Gtdwny Urzad Statystyczny,
Warszawa 2012
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nienia na tych terenach wynosi 19,8 os./ha. Oznacza to, ze na jednego statystycznego
mieszkanca gminy przypada okoto 500 m? terenu zabudowanego. Swiadczy to takze
o niskiej intensywnosci wykorzystania istniejgcego zagospodarowania terendw.

Uzytki rolne, bez gruntéw rolnych zabudowanych zajmujg 19.661 ha, co stanowi 54%
catego obszaru gminy. Szczegbtowg analize informacji dotyczacg uzytkowania

terendw przedstawiono w zatgczonym zestawieniu tabelarycznym.

Tabl. 1. Uzytkowanie teren6w Zestawienia zbiorczego Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii

w Warszawie - stan na dzien 01.01.2011 r.

Tereny wedtug uzytkowania E?gg%ﬁ(:[ﬂgi]a pOL\JI\?ZgIJ?L;vy ggg{ﬁ%ﬁﬁnwy
terendw [%] [%]
Il. Grunty zabudowane i zurbanizowane
Tereny mieszkaniowe B 61,0 5,56 0,17
Tereny przemystowe Ba 43,0 3,92 0,12
Inne tereny zabudowane Bi 34,0 3,10 0,09
Zurbanizowane tereny niezabudowane Bp 24,0 2,19 0,07
Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Bz 34,0 3,10 0,09
Tereny komunikacyjne - drogi dr, kolej 901,0 82,13 2,49
Razem tereny zabudowane i zurbanizowane 1.097,0 100,00 3,04
Il. Uzytki rolne
Grunty orne (R) 17.575,0 87,93 48,62
Sady S 124,0 0,62 0,34
kaki trwate (k) 1.205,0 6,03 3,33
Pastwiska trwate (Ps) 668,0 3,34 1,85
Grunty rolne zabudowane (B-R, B-t, B-Ps) 317,0 1,63 0,91
Grunty pod stawami (Wsr) 3,0 0,02 0,01
Grunty pod rowami (W-£, W-Ps, W-R) 86,0 0,43 0,24
Razem uzytki rolne 19.988,0 100,00 55,30
lll. Grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione
Lasy (Ls) 13.316,0 98,07 36,84
Grunty zadrzewione i zakrzewione (Lz) 262,0 1,93 0,72
Razem grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione 13.578,0 100,00 37,56
IV. Grunty pod wodami
Grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi (Wp) 605,0 71,77 1,67
Grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi (Ws) 238,0 28,23 0,66
Razem grunty pod wodami 843,0 100,00 2,33
V. Grunty pozostale
Nieuzytki (N) 640,0 99,84 1,77
Tereny r6zne (Tr) 1,0 0,16 0,00
Razem grunty pozostate 641,0 100,00 1,77
lk.aczna powierzchnia geodezyjna gminy 36.147,0 100,00
Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 10
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2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO OCHRONY

kad przestrzenny oznacza takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszystkie uwarunkowania
i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne®.

Podstawowe elementy postrzegane jako cechy tadu przestrzennego to: porzadek,
dobra organizacja, ale takze réwnowaga i zgodnos¢ wewnetrzna oraz eliminacja
konfliktéw. Ksztattowanie tadu przestrzennego jest nieustajgcym procesem, w ktérym
cztowiek tworzy i przeksztatca swe Srodowisko zgodnie ze swoim systemem wartosci
i mozliwosciami w granicach wyznaczonych przez $rodowisko przyrodnicze®. Dla
zdefiniowania tadu przestrzennego najbardziej istotne sg trzy elementy: podmiot
(spotecznos¢ lokalna), przedmiot tadu (catoksztalt krajobrazu gminnego, fizyczna
przestrzen przyrodnicza) i czas, w ktérym on istnieje.

W nowych uwarunkowaniach systemowych proces rownowazenia rozwoju regulowany
powinien by¢ przez formutowanie zasad i kierunkdédw okres$lajgcych polityke tadu
zintegrowanego, taczacego®:
* tad spoteczny identyfikujgcy strategiczne cele i $rodki oraz przedsiewziecia
zmierzajgce do poprawy jakosci zycia spoteczenstwa;
+ fad ekonomiczny, okreslajgcy strategiczne cele i $rodki, generujgce efektywny
rozwa0j spoteczno-gospodarczy w otwartym systemie gry konkurencyjnej;

 tad ekologiczny, formutujgcy uwarunkowania, strategiczne cele ochrony i racjo-
nalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego, zmierzajgce do utrwalania
rozwoju ekologicznie zréwnowazonego (ekorozwoju);

» tad przestrzenny, okreslajacy strategiczne cele i kryteria ksztattowania struktur
przestrzennych wyrazajgce zasady i kierunki gospodarowania przestrzenig
geograficzna.

tad przestrzenny, postrzegany w kategoriach lokalnych, to harmonijny porzadek
rzeczy na danym obszarze dajacym sie zakwalifikowaé jako przestrzen zyciowa’.
Powszechna ocena braku tadu w polskiej przestrzeni na wymiar historyczny,
kulturowy, ekonomiczny oraz ustrojowo-prawny?.

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Pomorskiego (PZPW)
gmina Cziuchow zaliczona zostata do obszaréw problemowych, w tym:

» rozlegtych obszarow strukturalnie stabych dysponujgcych niewykorzystanymi
zasobami lesnymi i wodnymi, tworzgcych warunki do rozwoju gospodarki opartej
na tych zasobach;

* potozenia w zespole osrodkdéw bipolarnych Chojnice - Cztuchéw, traktowanym
jako ksztattujgcy sie potudniowo-zachodni biegun rozwoju wojewddztwa;

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, art. 2, ust. 1.

5 Podolak S.; O ksztattowaniu tadu przestrzennego, IGPiK, Warszawa 1993.

® Kotodziejski J. Ksztattowanie tadu przestrzennego polskich metropolii w procesie transformacii ustrojowej, Il
R.P. Biuletyn KPZK PAN zeszyt 193, Warszawa 2001.

7 Szolginia W.; Lad przestrzenny w zespole mieszkaniowym.

& Niewiadomski Z.; Za chaos w budownictwie odpowiedzialne jest panstwo [w:] Rzeczpospolita, 17.12.2007.
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Problemy lokalne wynikajgce z dwudzielnego charakteru zagospodarowania gminy.
Czes¢ poétnocna wskazana zostata w PZPW do zalesieh ze wzgledu na niskg
przydatnos¢ rolniczg i zagrozenie suburbanizacjg. Czes¢ potudniowa o0 znaczgcych
zasobach agroekologicznych wskazana zostata do ochrony gleb o najwyzszej
przydatnosci rolniczej. W otoczeniu osrodka weztowego jakim jest miasto Cztuchéw
zaczynajg narastaC procesy aglomeracyjne, wynikajgce z korzysci lokalizacyjnych.
Dotyczy to géwnie czesci poétnocnej gminy.

Istotne znaczenie dla rozwoju gminy ma potozenie w regionalnym korytarzu trans-
portowym Malbork - Tczew - Starogard Gd. - Chojnice - Cztuchow, obejmujgcym
otoczenie drogi krajowej 22 oraz linii kolejowej nr 203/204, a takze projektowane
w planie wojewddztwa podniesienie rangi drogi krajowej nr 22 do parametréw tech-
nicznych drogi ekspresowe;j (S).

Charakterystyczng cechg gminy jest bardzo silne rozproszenie osadnictwa wiejskiego,
wyrazajgce sie udziatem osiedli o liczbie ludnosci:

Polska Gmina Cziuchéw
ponizej 100 os6b 15% 47%
101 - 500 osob 66% 45%
powyzej 500 osbb 19% 8%

Znaczacym elementem zachowania historycznego tadu przestrzennego jest wyraznie
zachowany uktad szesciu ,promieni” osadniczych, cigzgcych do miasta. O braku tadu
przestrzennego swiadczy¢ moze:

* rozproszenie istniejgcego i projektowanego zagospodarowania,
* duzy stopien zdeterminowania rozwoju przez ograniczenia lokalne:
- potozenie gminy w strefie dziatu wodnego | rzedu,
- duzy udziat stref zrodliskowych,
- potozenie znaczacej czesci gminy w chronionej zlewni Brdy,
- okreslone w planie wojewédztwa powierzchnie obszaréw chronionych obej-
mujgce znaczng czesc¢ gminy.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 12



+
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw

3. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMOGOW OCHRONY SRODOWISKA,
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Struktura srodowiska przyrodniczego®

Wedtug podziatu fizycznogeograficznego Polski (Kondracki 1994) gmina Cziuchow
znajduje sie w makroregionie Pojezierza Potudniowopomorskiego. Wedtug szcze-
g6towego podziatu pojezierza potozona jest w obrebie mezoregionu Pojezierza
Krajenskie (314.69).

Rzezba terenu

Pojezierze Krajenskie jest duzym mezoregionem, ograniczonym od zachodu doling
Gwdy, od wschodu Brdy, od potudnia Pradoling Torunsko-Eberswaldzka, a od pétnocy
réwninami Charzykowskg i Tucholskg. Obszar ten w catosci znajdowat sie w zasiegu
ladolodu zlodowacenia pétnocnopolskiego. Przebieg i charakter deglacjacji wptynat na
bogactwo form zwigzanych z zanikiem Igdolodu.

W ogdélnym zarysie uktad rzezby terenu w gminie Cziuchéw pokrywa sie z wydzie-
lonym przez J. Kondrackiego mezoregionem Pojezierza Krajehskiego. W obrebie
Pojezierza Krajenskiego dominuje typowy krajobraz mtodoglacjalny. Sg to wysoczyzny
morenowe i rowniny sandrowe, urozmaicone dolinami rzek i rynnami jezior. Na terenie
gminy Cztuchdw nie istniejg duze obszary o silnie przeksztatconej powierzchni terenu.
Wystepujg natomiast licznie lokalne, nieodwracalne przeksztatcenia powierzchni,
powstate w wyniku odkrywkowej eksploatacji kruszywa naturalnego prowadzonej
czesto ,na dziko”.

Budowa geologiczna

W podtozu czwartorzedu wystepujg trzeciorzedowe osady miocenskie miejscami
zaburzone glacitektonicznie. W potudniowej czesci gminy na utworach miocenu
zalegajg osady pliocenu wyksztatcone w postaci itdw. Utwory czwartorzedu pokrywajg
ciggta warstwg caty obszar gminy. Migzszos¢ tych osaddéw jest rézna i zmienia sie
w zaleznosci od uksztattowania podioza i wspéiczesnej powierzchni terenu.
Maksymalng migzszos¢ (150 m) stwierdzong wierceniami, czwartorzed osigga na
zachod od Czluchowa. Nagromadzenie tych utworow odbywato sie etapami
zwigzanymi z kolejnymi nasunieciami lgdolodu

Osady glacjalne zlodowacenia potudniowopolskiego stwierdzono w gtebszych
otworach wiertniczych. Osady zlodowacen s$rodkowopolskich rozpoczynajg sie
osadami zastoiskowymi lub wodnolodowcowymi i przykryte sg warstwg gliny
zwatowej. W glinie tej wystepujg porwaki osadow trzeciorzedowych. Utwory

® wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw, G. To-
polska, R. Rutkowska Zeszyt 2 - srodowisko przyrodnicze, Gdansk 2002.

Szersze omoOwienie problematyki zwigzanej ze srodowiskiem przyrodniczym gminy Cztuchow zawarto
w Opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym sporzgdzonym dla gminy Czluchéw, Cztuchéw
marzec 2008.
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zlodowacenia pétnocnopolskiego sg dobrze wyksztalcone na catym omawianym
obszarze. Reprezentujg je trzy poziomy glin zwatowych, ktére wraz z towarzyszgcymi
im osadami wodnolodowcowymi i zastoiskowymi zaliczane sg do stadiatu gtéwnego.
W obrebie tego stadiatu wystepujg osady fazy poznansko-dobrzynskiej i fazy pomor-
skiej. Utwory fazy poznansko-dobrzynskiej wystepujg powszechnie na powierzchni
catej gminy. Sg to gtdbwnie gliny zwatowe, miejscami przykryte piaskami i zwirami.
Wzdtuz dolin rzecznych Chrzastawy i Kamionki oraz rynny Cziuchowskiej wystepujg
osady fluwioglacjalne (sandry). Migzszos¢ ich wzrasta w kierunku potudniowym.
W potnocnej czesci gminy wystepujg utwory fazy pomorskiej serii piaszczyste;,
bedacej fragmentem sandru Brdy. U schytku plejstocenu i na poczatku holocenu,
teren podlegat rozmywaniu, poczatkowo przez wody ekstraglacjalne, a nastepnie
przez rzeki. W wyniku tych proceséw na glinie zwatowej wytworzyty sie eluwia glin
zwatowych. Powstate w holocenie torfy, namuly, piaski, zwiry rzeczne i jeziorne
wypetnity wszelkie obnizenia i doliny rzeczne zardbwno na wysoczyznie morenowej jak
i na sandrze.

Gleby

Na przewazajgcej powierzchni omawianego obszaru, z utworéw polodowcowych,
wapnistych glin zwatowych, eluwiow glin i piaskédw naglinowych, wytworzyty sie
wytugowane gleby brunatne. Powierzchnie na piaskach wodnolodowcowych zajmujg
silnie zakwaszone gleby bielicowe oraz pseudobielicowe, powstate z wytugowanych
gleb brunatnych. W obnizeniach terenu, wokét jezior i wzdtuz ciekow wodnych,
wytworzyty sie gleby organiczne. Generalnie, gleby stabsze powstate na piaskach
z reguty porastajg lasy, na pozostatym terenie dominujg dobre i $rednie klasy gleb od
Il do IVa.

Klimat

Kraina Pojezierza Pomorskiego jest najchtodniejszym obszarem wojewddztwa
pomorskiego. Obserwuje sie tutaj najnizsze minima absolutne temperatury powietrza,
najwiecej dni przymrozkowych i mroznych oraz znaczng liczbe dni gorgcych. Dtugosc¢
okresu bezprzymrozkowego jest stosunkowo krotka. Wystepuje tutaj najwyzsza
w wojewddztwie liczba dni z ciszg i stabym wiatrem oraz najmniejsza liczba dni
z wiatrem silnym i bardzo silnym. Sumy roczne opaddw sg wysokie, a liczba dni
z pokrywag $niezng najwieksza.

Wody powierzchniowe

Przez obszar gminy Cztuchow przebiega wododziat pomiedzy dorzeczami Wisty
i Odry. Do Wisty odprowadzane sg wody z poétnocnej i wschodniej czesci gminy
doptywami Brdy, rzekg Kamionkg i pomniejszymi ciekami. Do zlewni Odry poprzez
Gwde i Note¢, odprowadzajg swe wody z potudniowo-zachodniej czesci gminy rzeki
Szczyra i Chrzgstawa.

Na terenie gminy Cztuchow, w obszarze zlewni Gwdy oraz zlewni Brdy, wyodreb-
nionych jest kilka zlewni elementarnych wyzszego rzedu:
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» zlewnia Gwdy:

- zlewnia rzeki Szczyry (Pole 119B/17a-17b). Szczyra bierze poczagtek na
bagnistych tgkach lezacych na poétnocny-wschdéd od Biskupnicy; wieksza
czes¢ zlewni zbudowana jest z glin zwatowych i piaskéw lodowcowych;

- zlewnia Chrzgstawy (Pole 119B/17e, -17e4); Chrzgstawa wyptywa z Jez.
Cztuchowskich; dorzecze Chrzastawy pokrywajg przewaznie gliny zwatowe.

» Zlewnia Brdy:

- zlewnia Jeziora Krepsko z Silnicg (Pole 236/9b/bi - by), jezioro Krepsko
taczy sie przesmykiem z jeziorem Szczytno; Silnica wyptywa z jeziora
Tuczno; w zlewni wystepujg duze obszary podmokie; powierzchnie terenu
pokrywajg gliny i piaski zwatowe; w zlewni tej zlokalizowane sg trzy jeziora:
Krepsko, Olszanowskie i Tuczno;

- zlewnia Jez. Charzykowskiego bez: Czerwonej Strugi i in. (Pole 236/14a)
w granice gminy wchodzi niewielki obszar zlewni; powierzchnie terenu
pokrywajg piaski sandrowe;

- zlewnia Czerwonej Strugi do doptywu z jez. Karlinka (Pole 236/14b;);
w zlewni przewazajg piaski sandrowe; wystepujg jeziora: Kietpinskie, Duzy
todzin, Gostudno i Wegorzyn.

- zlewnia Kamionki (Pole 236/33b+, bos, b3z i bs); W zlewni znajdujg sie dwa
jeziora: Niwskie i Wierzchowo; sie¢ rzeczna zlewni ma potgczenia z dorze-
czami Lobzonki i Gwdy.

Sie¢ hydrograficzna na terenie gminy jest stosunkowo dobrze rozwinieta. Charak-
teryzuje jg mitodoglacjalny charakter, a sie¢ rzeczna posiada cechy wczesnego
stadium rozwoju. Tworzy jg system ciekow, z ktérych najwiekszymi sg rzeki
Chrzastawa, Szczyra, Kamionka i Czerwona Struga. Tworzg one wyrazne doliny
rzeczne, miejscami zabagnione i zatorfione. Na terenie gminy wystepujg obszary
zrodliskowe niektérych ciekéw. Cechg charakterystyczng tego obszaru (dotyczy to
zwtaszcza zlewni Brdy) sg liczne obszary mokradet oraz drobnych obnizen torfowo-
bagiennych. Jeziora tego obszaru sg w wiekszosci jeziorami przeptywowymi wy-
petniajgcymi rynny glacjalne i niewielkie obnizenia. Najwiekszym jeziorem na terenie
gminy jest Krepsko. Jeziora Sporackie, Bardze, Duzy Okon, Linowskie i Prze-
chlewskie oraz kilka mniejszych sg jeziorami bezodptywowymi, szczegdlnie podatne
na degradacje.

Szata roslinna
Gmina Cztuchéw charakteryzuje sie duzg réznorodnoscig biocenotyczng. Najbardziej
zréznicowana jest pétnocna i zachodnia czes$¢ gminy. Wystepujg tu ekosystemy lesne,
jeziorne, mokradet i bagien po ekosystemy tgkowe i polne. Potudniowo- wschodnia
cze$¢ gminy ma charakter typowo rolniczy i jest stosunkowo uboga pod wzgledem
przyrodniczym.

Uzytki lesne na terenie gminy stanowig 35% jej powierzchni (12,6 tys. ha). Na
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obszarach réwnin sandrowych sg to w wiekszosci duze kompleksy lesne boréw
sosnowych, czesto znieksztatconych przez sztuczne nasadzenia sosny, jednowie-
kowe i przegeszczone. Na glebach zyzZniejszych rosng buki i Swierki, na torfowiskach
i obrzezach wéd - brzozy, olsze i osiki. Na wydzielonych obszarach lesnych usta-
nowiono lasy ochronne.

Na szczegblng uwage zastugujg rzadkie w skali kraju zbiorowiska wodne wystepujace
w jeziorach lobeliowych. Sg to gtebokie jeziora, o zimnej wodzie ze stabo rozwinietym
pasem roslinnosci przybrzeznej =z charakterystyczng roslinnoscig reliktowg
reprezentowang przez lobelie jeziorng. Na terenie gminy sg cztery jeziora tego typu,
z czego dwa objete sg ochrong rezerwatowa.

Na obrzezach jezior a takze rzek, torfowisk i tak do$¢ powszechnie wystepujg zbio-
rowiska szuwarowe. Przewazajg szuwary trzcinowe, turzycowe oraz patkowe i ocze-
rety. Na terenie gminy spotyka sie réwniez stosunkowo rzadsze torfowiska wysokie
z charakterystyczng dla nich roslinno$cig. Rozwinety sie na terenach wyniesionych,
w poblizu lokalnych wododziatéw. Zasilane sg wytgcznie przez wody opadowe.

Na polach uprawnych wystepujg zbiorowiska segetalne, towarzyszace gatunkom
uprawnym. Zespoty segetalne powinny by¢ chronione na réwni z innymi zbiorowiskami
roslinnosci. Na konieczno$¢ ochrony zespotédw segetalnych wskazuje potrzeba
zachowania bior6znorodnos$ci rowniez w tym zakresie.

3.2. Obszary objete ochrong przyrody

Rezerwaty przyrody

W gminie znajdujg sie 3 rezerwaty przyrody - 1 lesny i 2 wodno-florystyczne. Sa to:

+ ,Jezioro Sporackie” nr 8, utworzony 23.10.1965 r na podstawie Zarzadzenia
MLiPD, jeden z najstarszych rezerwatow, zajmuje powierzchnie 11,36 ha;
potozony w Nadle$nictwie Cztuchow, obreb Polnica; powotany w celu ochrony
jeziora lobeliowego =z fragmentami torfowiska przejSciowego potozonego
w kompleksie borow sosnowych;

» Jezioro Bardze Mate” nr 17, utworzony w 1981 r, rezerwat wodny o powierzchni
7,37 ha potozony w Nadlesnictwie Cztuchdéw, obreb Polnica; obejmuje jezioro
lobeliowe, bezodptywowe, w kompleksie boréw sosnowych;

+ ,Sosny” nr 33, rezerwat lesny utworzony w 1984 r, potozony w Nadlesnictwie
Cztuchéw, obreb Lipie; przedmiotem ochrony jest fragment lasu o charakterze
zespotu naturalnego z licznymi pomnikowych rozmiaréw sosnami w drzewosta-
nie sosnowo-bukowym.
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Obszary chronionego krajobrazu

W granicach gminy Cztuchdéw wystepujg niewielkie fragmenty obszaréw chronionego
krajobrazu obejmujgce najcenniejsze krajobrazowo tereny o réznych ekosystemach.
tacznie z rezerwatami obszary chronione zajmujg 2,4 tys. ha powierzchni terenu tj.
6,7 % powierzchni gminy. Sa to:

OChK nr 6 - ,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”. Na terenie gminy obejmuje
jezioro Krepsko wraz z fragmentami laséw w sagsiedztwie jeziora oraz czesc
teren6w zalesionych zlokalizowanych w pétnocnej czesci gminy. Z uwagi na
duzg atrakcyjnos¢ terendw sasiednich zaproponowano utworzenie zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego ,Rynny subglacjalne na potudniowy wschéd od
Olszanowa” obejmujacy jeziora: Olszanowo, Orzechowo oraz okolice Krepska.
Zaproponowano rowniez wigczenie do OChK nr 9 tereny o szczegdinej wartosci
ekologicznej obejmujgce jeziora Ptaszczyckie, Linowskie wraz z okolicznymi
lasami. Czes$¢ tego obszaru znajduje sie w granicach gminy.

OChK nr 9 - ,Zespdt jezior Cztuchowskich”. Na terenie gminy ochrong objete sg
niewielkie tereny potozone na wschéd i potudnie od jezior Cztuchowskich.

Pomniki przyrody

W gminie Czluchéw znajduje sie pie¢ pomnikéw przyrody chronionych prawem:

Tsuga kanadyjska - drzewo o dwéch pniach. Uznany na podstawie Ogtoszenia
Wojewody Stupskiego z dnia 15.X11.1980 r., Le$nictwo Lipie, oddz. 52.

Dab szyputkowy - pojedyncze drzewo. Uznany na podstawie Uchwaty nr
X11/132/2004 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 12.02.2004 r. Lesnictwo Katki, oddz.
113a (nr ewid. w rejestrze pomnikdéw przyrody powiatu cztuchowskiego - 54).

Dab szyputkowy - pojedyncze drzewo. Uznany na podstawie Uchwaty nr
X11/133/2004 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 12.02.2004 r. Lesnictwo Katki, oddz.
113a (nr ewid. w rejestrze pomnikéw przyrody powiatu cztuchowskiego - 53).

Dab szyputkowy - pojedyncze drzewo. Uznany na podstawie Uchwaty nr
X11/134/2004 Rady Gminy Cztuchéw z dnia 12.02.2004 r. Lesnictwo Lipie, oddz.
58d (nr ewid. w rejestrze pomnikdéw przyrody powiatu cztuchowskiego - 57).

Dab szyputkowy - pojedyncze drzewo. Uznany na podstawie Uchwaty nr
X11/136/2004 Rady Gminy Cztuchow z dnia 12.02.2004 r. Lesnictwo Stofczno,
oddz. 20b (nr ewid. w rejestrze pomnikéw przyrody powiatu cztuchowskiego -
56).

Obszary Natura 2000

Na terenie gminy Cztuchdw wyznaczono granice trzech obszarow wchodzacych
w sktad Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, zatwierdzone Decyzjg Komisiji
Europejskiej:
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+ PLH220056 - ,Czerwona Woda pod Babilonem” - specjalny obszar ochrony
siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa) - kompleks siedlisk przyrodniczych typowy dla
rynien jeziornych oligotroficznego krajobrazu sandrowego (jeziora lobeliowe,
ramienicowe i eutroficzne), wybitne skupienie cennych ekosysteméw wodnych
i bagiennych w krajobrazie Borow Tucholskich, obszar wazny dla zachowania
regionalnych zasobéw boréw bagiennych wyksztatconych nietypowej lokalizaciji -
w dolinie rzecznej;

+ PLH220059 - ,Duzy Okon” - specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa
Siedliskowa) - typowo wyksztatcone $rodlesne jezioro lobeliowe, cenne
przylegajace siedliska lesne - brzezina bagienna na torfie;

+ PLH220060 - ,Las Wolnos$¢” - specjalny obszar ochrony siedlisk (Dyrektywa
Siedliskowa) - kompleks laséw lisciastych porastajacych morenowe wzniesienia
o0 bardzo urozmaiconej rzezbie - unikatowy przypadek siedlisk buczyn wsréd
borowego krajobrazu sandrowych réwnin Borow Tucholskich; w zagtebieniach
terenu wystepujg bory i brzeziny bagienne oraz niewielkie torfowiska tworzgc
razem interesujacy kompleks siedlisk.

Korytarze ekologiczne

W strukturze przyrodniczej regionu wazng role petnig lokalne powigzania ekologiczne
- korytarze ekologiczne, stanowigce taczniki pomiedzy formami przyrodniczmi rangi
regionalnej i krajowej.

Na terenie gminy Cztuchow wystepuja:

+ korytarz ekologiczny znaczenia lokalnego jezior Krepsko i Szczytno - spinajacy
lokalne ptaty ekologiczne w obrebie laséw szczecinecko-koczalskich - pfata
ekologicznego rangi ponadregionalnej;

» Kkorytarz ekologiczny doliny Szczyry - stanowigcy tacznik pomiedzy ptatem
ekologicznym laséw szczecinecko-koczalskich, a korytarzem rzeki Gwdy.

Oba ww. korytarze sg elementami korytarza ekologicznego pojeziernego - pétnocnego
0 randze ponadregionalne;j.
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4. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Rys historyczny

Pierwsze Slady cztowieka przypadajg na mtodszg epoke kamienia (ok. 4200-1700
p.n.e.) i zwigzane sg z kulturami pucharéw lejkowatych, amfor kulistych i ceramiki
sznurowej. Dos¢ stabo poswiadczony jest w zrodtach | i |l okres epoki brgzu (ok. 1700-
1200 p.n.e.). Natomiast od Ill okresu epoki bragzu dominuje grupa kaszubska kultury
luzyckiej z cmentarzyskami kurhanowymi z pochdéwkami bogato wyposazonymi
w wyroby brgzowe. W podokresie halsztackim (650-400 p.n.e.) kultura tuzycka
ewoluuje w kulture wschodniopomorska. Z tego okresu pochodzg cmentarzyska
z przewodnim typem rodzinnych grobow skrzynkowych z najbardziej interesujgca
formag ceramiki grobowej tj. popielnicami twarzowymi. W okresie wptywow rzymskich
(pocz. n.e. - IV w. n.e.) rozwija sie kultura oksywska z kontynuacjg w postaci kultury
wielbarskiej. W obrzgdku pogrzebowym upowszechnia sie pochowek szkieletowy
oznaczony kregami kamiennymi i brukami kamiennymi oraz kurhanami.

W I i Il w. ne. naptywajg importy z cesarstwa rzymskiego - wynik kontaktow
handlowych (szlak bursztynowy). W starszych fazach wczesnego Sredniowiecza (VI-
VIII/IX w.) nastepuje rozwdj nowych form organizacji spotecznej jaka powstaje
w wyniku rozpadu wspdélnot rodowych i tworzenia sie panstewek plemiennych,
w ramach ktoérych dochodzi do formowania sie struktury spoteczenstwa feudalnego.

W miodszej fazie wczesnego Sredniowiecza (od pot. X. w.) do przetomu XI/XIl w.
widoczny jest proces wigczenia terenu do organizacji terytorialnej panstwa.

Osadnictwo pradziejowe i wczesnosredniowieczne na terenie gminy wykazuje znacz-
ne zroznicowanie przestrzenne i chronologiczne wynikajace m.in. z uwarunkowan
geograficznych i historycznych na przestrzeni dziejéw. Wyr6zniajg sie nastepujgce
strefy osadnicze:

+ zwarta sie¢ osadnicza w mikroregionie rynny Jeziora Krepsko i Szczytno,
zwtaszcza od epoki brgzu, poprzez okres wptywow rzymskich oraz wszystkie
fazy wczesnego sredniowiecza (grodziska w Krepsku VIII-IX w., osady VIII- IX
w.) do powstania w XII/XIIl kasztelani szczycienskiej;

« zwarta sie¢ osadnictwa w mikroregionie rzeki Chrzgstowy i Jeziora Bialy Zdrdj
(grodzisko), znaczna ilos¢ cmentarzysk kurhanowych (Chrzgstowo, Biskupnica,
Barkowo) oraz stanowisk archeologicznych datowanych od mitodszej epoki
kamienia do p6znych faz wczesnego sredniowieczna;

» zwarta sie¢ osadnictwa w dolinie rzeki Kamionki i nad innymi drobnymi ciekami
w rejonie Sieroczyna (grodzisko), Polnicy, Ptonicy (cmentarzyska Kkultury
pomorskiej), Wierzchowa;

+ zwarta sie¢ osadnictwa pradziejowego o petnej sekwencji chronologiczno-kultu-
rowej oraz wczesnosredniowiecznego datowanego od VIII-IX w., zlokalizowa-
nego na potudniowych i wschodnich stokach rynn Jezior Cztuchowskich i Rych-
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nowskiego (grodzisko, osady) wyprzedzajgcego lokacje miasta Cztuchowa
i powstania siedziby refugialnej Zakonu Krzyzackiego w Cztuchowie (zamek).

Wiekszos¢ miejscowosci obrebowych w gminie Cziuchéw posiada sredniowieczng
geneze, potwierdzong zachowanymi dokumentami lokacyjnymi z XIV w., okresu
panowania krzyzackiego: Barkowo (1347), Biskupnica (1349), Brzezno (1348),
Bukowo (1352), Chrzgstowo (1350), Czarnoszyce (1368), Debnica (1352), Gledowo
(1376), Jaromierz (1382), Jeczniki Wielkie (1332), Kotdowo (XIV w.), Kietpin (1352),
Krepsk (1351), Mosiny (1352), Niezywie¢ (1373), Ptonica (1356), Polnica (1336),
Rychnowy (1351), Sokole (1363), Stotczno (1356), Wierzchowo (1323).

Zabytki wpisane do rejestru zabytkoéw wojewodztwa pomorskiego

W gminie Cziuchéw znajduje sie 8 obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow

wojewodztwa pomorskiego; przedstawiono je ponizej w tabeli 2.
Tabl. 2. Wykaz obiektéw z terenu gminy Cztuchéw wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa
omorskiego

Nr rejestru// Nazwa |Miejscowosé,

data wpisu obrebu adres Opis obiektu
A-90 Kietpin Kietpin koscidt filialny pw. $w. Andrzeja z otoczeniem - cmentarz
1958.05.13 przykoscielny
A-91 : . koscidt parafialny pw. $w. Tréjcy z otoczeniem - cmentarz
1958.05.13 Polnica Polnica 1 vkoscielny
A-98 Gledowo Glgdowo  [koscidt filialny pw. Nawiedzenia NMP z otoczeniem -
1959.02.21 cmentarz przykoscielny
A-101 Krepsk Krepsk koscidt filialny pw. $w. Jakuba Apostota z otoczeniem -
1959.02.21 cmentarz przykoscielny
A-385 . ,
1965.12.20 Brzezno Brzezno 16 |chata
A-1593 Stotczno Stotczno ark, wpis obejmuje dziatke gruntu nr 165/9
1996.04.23 park, wpis obejmuj €9
A-1819 Kosciét filialny pw. sw. Trojcy wraz z czesciag dziatki w
2007.11.29 Barkowo Barkowo granicach obrysu budowli
A-1831 Debnica Debnica Kosciot parafialny pw. sw. Krzyza wraz z otoczeniem -
2008.06.05 cmentarz przykoscielny

Zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow

W ewidencji zabytkéw ujeto 112 zabytkow, w tym:
+ 57 zabytkowych budynkoéw i zatozen folwarcznych
» 5 zabytkowych zatozen parkowych,
+ 50 zabytkowych cmentarzy.
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Archeologiczne srodowisko kulturowe - zasoby, waloryzacja, zagrozenia

Na obszarze gminy Cztuchéw znajdujg sie 504 stanowiska archeologiczne objete
ochrong konserwatorskg oraz wymagajgce objecia ochrong. Wyznaczono 467 stref
archeologicznej ochrony konserwatorskiej w dwéch podstawowych kategoriach:

» obiekty objete prawng ochrong konserwatorska, wpisane do rejestru zabytkéw
archeologicznych wojewddztwa pomorskiego - strefa W petnej ochrony arche-
ologiczno-konserwatorskiej (10 stanowisk archeologicznych);

+ obiekty ujete w wojewodzkiej ewidenciji zabytkow archeologicznych wojewdédz-
twa pomorskiego:

- strefa W.I. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (14 stref
zawierajgcych 16 stanowisk archeologicznych);

- strefa W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (73 strefy
zawierajgce 93 stanowiska archeologiczne);

- strefa W.IIl. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej (370
stref zawierajgcych 385 stanowisk archeologicznych);

Strefa W petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowiska
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej wpisane do rejestru zabytkdw woje-
wodztwa pomorskiego. Celem ochrony jest zachowanie istniejgcego zasobu kulturo-
wego i topograficznego wraz ze strefg ochrony krajobrazowej. Obiekty te istniaty
i bedg istnie¢ w krajobrazie kulturowym gminy. Bez mozliwosci zainwestowania.

Strefa W.l. petnej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowiska
archeologiczne o wtasnej formie krajobrazowej o znaczacych regionalnych i ponad-
regionalnych wartosciach kulturowych ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw.
Celem ochrony jest zachowanie isthiejgcego zasobu kulturowego topograficznego
wraz ze strefg ochrony krajobrazowej. Do zachowania.

Strefa W.II. czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stanowis-
ka archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw, posiadajgce istotne
wartosci dla dziedzictwa kulturowego gminy i budujgce jej lokalng tozsamosc¢. Do-
puszcza sie zainwestowanie terenu po przeprowadzeniu archeologicznych badan
ratowniczych przeprowadzonych w zasiegu wystepowania stanowisk. Celem ochrony
jest wszechstronne udokumentowanie relikidw pradziejowej i Sredniowiecznej przes-
trzeni osadniczej narazonych na zniszczenie w trakcie prowadzenia inwestycyjnych
prac ziemnych.

Strefa W.III. ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej obejmuje stano-
wiska o0 mniejszej lub nierozpoznanej wartosci kulturowej. Dopuszcza sie zainwesto-
wanie terenu poprzez przeprowadzenie archeologicznych badan interwencyjnych
w formie nadzoru archeologicznego realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego.
Po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie archeologicznych
badan interwencyjnych, w szczegdblnych przypadkach, moze by¢ niezbedne przepro-
wadzenie archeologicznych badan ratowniczych. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie reliktow pradziejowej i Sredniowiecznej przestrzeni osadniczej
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narazonej na zniszczenie w trakcie prowadzenia inwestycyjnych prac ziemnych.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow archeologicznych woje-
wédztwa pomorskiego:

» Barkowo - grodzisko wczesnosredniowieczne IX-X w. - AZP 27-30/1 - nr rej.
zabytkdéw A-a-10/33/K (decyzja WKZ w Koszalinie z dn. 11.03.1996 r.);

 Biskupnica - grobowiec megalityczny - AZP 26-30/2 - nr rej. zabytkow A-a-123/S
(decyzja WKZ w Stupsku z dn. 21.02.1996 r.);

+ Biskupnica - cmentarzysko kurhanowe - AZP 26-30/7 - nr rej. zabytkow A-a-
124/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 21.02.1996 r.);

» Chrzgstowo - cmentarzysko kurhanowe (11 kurhandéw) - AZP 26-30/11 - nr rej.
zabytkéw A-a-121/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 21.02.1996 r.);

» Chrzgstowo - cmentarzysko kurhanowe (3 kurhany) - AZP 26-30/12 - nr rej.
zabytkow A-a-120/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 20.02.1996 r.);

» Chrzgstowo - cmentarzysko kurhanowe (3 kurhany z kregami) - AZP 26-30/13 -
nr rej. zabytkow A-a-122/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 21.02.1996 r.);

» Chrzgstowo - cmentarzysko kurhanowe (ok. 100 kurhanéw) - AZP 27-30/87 - nr
rej. zabytkdéw A-a-114/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 02.06.1987 r.);

* Krepsk - grodzisko wczesnosredniowieczne VIII-IX w. - AZP 25-30/91 - nr rej.
zabytkow A-a-13/36/K (decyzja WKZ w Koszalinie z dn. 11.03.1966 r.);

* Krepsk - osada wczesnosredniowieczna VIII-IX w. - AZP 25-30/92 - nr rej.
zabytkow A-a-13 (decyzja WKZ w Koszalinie z dn. 11.03.1966 r.);

» Ptlonica - cmentarzysko kultury pomorskiej - AZP 27-32/57 - nr rej. zabytkow A-a-
68/256/K (decyzja WKZ w Koszalinie z dn. 18.05.1972 r.);

» Sieroczyn - grodzisko wczesnosredniowieczne VIII-IX w. - AZP 26-31/2 - nr rej.
zabytkow A-a-116/S (decyzja WKZ w Stupsku z dn. 10.12.1994 r.);

Postepujgca destrukcja stanowisk archeologicznych stwarza zagrozenie stopniowej,
fizycznej likwidacji tego najstarszego dziedzictwa kulturowego. W  studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy nalezy stworzy¢
mozliwos¢ otworzenia $ciezki prawnej ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego.

Podstawowe zagrozenia dla obiektow archeologicznych stanowig:

* prace ziemne, w trakcie ktérych moze dojs¢ do naruszenia oraz zniszczenia
warstw i obiektéw archeologicznych zalegajacych pod powierzchnig ziemi. Sg to
takie prace jak np.: zabudowa, melioracje, wodociggi, gazociggi, zalesienia,
inwestycje drogowe, farmy wiatrowe, linie energetyczne, zmiana funkgcji terenu,
podziaty dziatek itp. Dla stanowisk potozonych w lasach zagrozeniem jest
karczunek drzew i orka lesna;

» zagrozeniem moze by¢ tez ingerencja w krajobraz poprzez zabudowe terenow
otaczajgcych obiekt archeologiczny, np. w przypadku cmentarzysk kurhano-
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wych, cmentarzysk megalitycznych, grodzisk itd.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi gminy zwigzane z zasobami i stanem srodowiska
kulturowego:

(1) Duze nagromadzenie na terenie gminy elementéw Srodowiska kulturowego,
stanowigce o tozsamosci kulturowej gminy.

(2) Koncentracja cennych stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdéw, stref bezwzglednej ochrony archeologicznej oraz stref konserwa-
torsko-krajobrazowych w zachodniej czesci gminy, w potgczeniu z duzymi walo-
rami srodowiska przyrodniczego, stwarza warunki rozwoju wyspecjalizowanej
turystyki poznawczej oraz sieciowe;.

(3) Znaczna ilos¢ miejscowosci ze sredniowiecznym rodowodem i zachowanym do
chwili obecnej historycznym uktadem przestrzennym i atrakcyjng ekspozycja
panoram w krajobrazie.

Czynniki ograniczajgce rozwdj:

(1) Ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z wyznaczonych stref ochrony
konserwatorskiej oraz archeologicznej.

(2) Chaotyczna rozbudowa miejscowosci zagrazajgca czytelnosci historycznych
uktaddéw przestrzennych oraz degradujgca ich wartosci krajobrazowe.
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5. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW,
W TYM OCHRONY ICH ZDROWIA

Jakosé zycia i jego rozwoj'® jest celem nadrzednym dla tworzenia okreslonych
koncepcji rozwoju w poszczegodlnych strefach zycia (spotecznej i gospodarczej).
Oznacza to, ze okres$lanie koncepcji jakosci zycia powinno by¢ punktem wyjscia do
wszystkich dziatan strategicznych. Pomiar obiektywnej i subiektywnej jakosci zycia
wynika ze ztozonosci relacji miedzy tymi kategoriami. Nie istnieje bowiem jedno-
znaczny zwigzek miedzy obiektywnymi parametrami jakosci zycia a poziomem zado-
wolenia z niego. W Zzadnym przypadku nie mozna zatozy¢, ze obiektywnej poprawie
parametrow nieodmiennie towarzyszy zwiekszone odczucie szczescia (powodzenia,
zadowolenia, satysfakcji). Ostabienie lub zmiana znaku korelacji (z dodatniej na
ujemng) miedzy jakoscig obiektywng i jakoscig subiektywng ma miejsce zwtaszcza
wtedy, gdy ograniczona jest kompleksowos¢ jakosci zycia. Oznacza to zawsze
mniejszy lub wiekszy stopien jej niezrobwnowazenia”.

Petne diagnozowanie procesu zmian jakosci zycia, ocenianych w kategoriach
pozytywnych jest domeng opracowan naukowych o charakterze strategicznym.
W Studium, w ktérym dominujg kategorie przestrzenne, petna analiza jakosci zycia nie
jest mozliwa.

W tej sytuacji uznano za celowe przebadanie wybranych wskaznikéw charakteryzu-
jacych sytuacje gminy Cziuchéw na tle catego zbioru gmin wiejskich i miejsko-
wiejskich wojewddztwa pomorskiego. Podstawg oceny byta analiza wtasna wykonana
na podstawie opracowania wydanego przez Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Pomorskiego dot. profili spoteczno-gospodarczych poszczegdlnych gmin''.

Do oceny sytuacji spoteczno-ekonomicznej gminy Cztuchéw, wykorzystane zostaty
wskazniki syntetyczne, reprezentatywne, ujawniajgce obecng sytuacje gminy w kon-
tekscie zachodzgcych w niej zmian.

Gestosc¢ zaludnienia

Gesto$é zaludnienia rozumiana jako liczba oséb przeliczona na 1 km? powierzchni
0golnej gminy wynosi w gminie Cziuchéw 28,6 osdéb/km2. W okresie 1999-2008
nastgpit wzrost gestosci zaludnienia o0 5,5%.

Przecietna gestos¢ zaludnienia na terenach gmin wiejskich i miejsko-wiejskich
wojewoddztwa pomorskiego wynosita w 2008 r. 45 osdb/km2. W przedziale 50-100
0sOb/km2 wystepowaty 22 gminy wiejskie, natomiast w przedziale 100-150 oséb/km2
zaobserwowano tylko 6 gmin wiejskich. Sg to gminy wchodzgce w skfad obszaru
funkcjonalnego Aglomeracji Trojmiejskiej. Gmina Cziuchéw nalezy do 18 jednostek
podziatu terytorialnego odznaczajacych sie najnizszg gestoscig zaludnienia.

10 Tadetﬂ(sz Borys (red);: Wskazniki zréwnowazonego rozwoju, Wydawnictwo Ekonomia i Srodowisko, Warszawa-
Biatystok, 2005'r.

"' M. Lindenberg: Potencjat spoteczno-ekonomiczny jednostek samorzadowych wojewodztwa
pomorskiego Wyd. Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk, 2008 r.
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Saldo migraciji

Saldo migracji oznacza réznice miedzy naptywem (zameldowania na pobyt staty),
a odptywem (wymeldowania z pobytu statego) przeliczonym na kazdy 1000 miesz-
kancéw. Jako istothne uznano zmiany salda w stosunku do 1999 r. wyrazone w %.
Wsréd przebadanego zbioru gmin wiejskich i miejsko-wiejskich, 53% jednostek
wykazuje zmiane salda migracji w okresie 1999/2008 w przedziale (+2,0%-2,0%); 20%
gmin charakteryzuje odptyw ludnosci (-3,0% - -20%). Natomiast gmina Cziuchéw ze
zmiang salda 5,7% w okresie niemal 10 lat plasuje sie nieco powyzej Srednigj
analizowanego zbioru.

Rynek pracy

Struktura zatrudnienia nie obejmuje podmiotow gospodarczych o liczbie pracujgcych
do 9 oséb oraz rolnictwa indywidualnego, duchowienstwa i stowarzyszen. W stosunku
do zatrudnionych w gminie 1610 osOb (poza grupami wymienionymi wyzej) dominuje
zatrudnienie w przemysle i budownictwie (64,4%). Rejestrowane zatrudnienie
w rolnictwie wynosi zaledwie 9,1%. Zatrudnienie w ustugach rynkowych i nierynkowych
wynosi 26,5%.

Stopa bezrobocia

Stopa bezrobocia okreslana jako stosunek bezrobotnych zarejestrowanych do liczby
cywilnej ludnosci aktywnej zawodowo. Na tle przebadanych 98 gmin wiejskich
i miejsko-wiejskich gmina Cztuchoéw uplasowata sie niemal doktadnie w potowie ba-
danego zbioru i wynosita w 2007r. 11,2% (przy sredniej wojewoddzkiej wynoszace;
10,9%). Ponadto wyrazna jest tendencja spadkowa tego wskaznika o 0,5 punktu.

Gospodarka i przedsiebiorczosé

Liczba podmiotow zarejestrowanych w krajowym rejestrze REGON s$wiadczy o po-
ziomie dochodéw. Wedtug liczby firm przypadajgcych na 1000 mieszkancéw w gminie
Cztuchéw wskaznik ten jest relatywnie niski (53/1000 0s.), ponizej $redniej badanego
zbioru w catym wojewddztwie (65/1000 os.).

Mieszkania

Z jakoscig zycia zwigzana jest sytuacja mieszkaniowa. Srednia ilo$é oddawanych
mieszkan w calym zbiorze gmin wystepuje na poziomie 2,0 mieszkan/1000 osdb.
Zaobserwowany w gminie Cziuchéw wskaznik wynosi 3,9 mieszkan/1000 oséb, co
oznacza sytuacje gminy wyzszg od $redniej wojewodzkie,j.

Edukacja

Istotnym zagadnieniem z punktu widzenia jakos$ci zycia jest edukacja. Nowe pokolenia,
ktére bedg decydowaé o przysziosci, powinny podnosi¢ swoj poziom wiedzy. Mata
liczba uczniow przypadajgca na klase, swiadczy nie tylko o komforcie nauki, ale
rowniez o lepszym kontakcie nauczyciela z uczniem.

W roku szkolnym 2006/2007 w wojewddztwie pomorskim na 1 klase przypadato okoto
20 uczniow. W gminie Cztuchow ten sam wskaznik wynosit 20,4 i byt bliski sredniemu
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wskaznikowi w gminach wiejskich i miejsko-wiejskich.

Wozrost ilosci komputeréw podtgczonych do Internetu w latach 2003-2006, $wiadczy
takze o poprawie jakosci nauczania. Wskaznik ten w wojewodztwie pomorskim wynosit
57,7%, w gminie Cztuchéw 91,3%, co plasuje te gmine w gronie 51 najbardziej
aktywnych jednostek w tym zakresie.

Finanse

Miarg aktywnosci roznicujgca sytuacje poszczegdinych gmin, sg naktady inwestycyjne
przeliczone na 1000 mieszkancéw. Srednie naktady inwestycyjne w gminach wiejskich
i miejsko-wiejskich ksztattowaty sie na poziomie 400 zi. Analogiczny wskaznik
w gminie Cztuchdéw wynosit 583 zt/1000 osdb.

Jakos¢ zycia

Krétka analiza sytuacji spoteczno-gospodarczej gminy Cztuchdéw wskazuje na jej
stosunkowo dobrg kondycje na tle catego zbioru gmin wiejskich i miejsko-wiejskich
w wojewoddztwie pomorskim. Objawia sie to:

+ S$rednim saldem migracji, $wiadczacym o atrakcyjnosci zycia w bezposrednim
kontakcie z otwartym krajobrazem:;

* wysokim udziale zatrudnienia w przemysle, co $wiadczy o poziomie
operatywnosci mieszkancow;

» $rednim bezrobociem, z silng tendencjg spadkowg w latach 2003-2007;

» relatywnie wysokim wzrostem zainteresowania rozwojem budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego;

» stosunkowo korzystnymi wskaznikami $wiadczacymi o jakosci warunkow
edukacji na poziomie podstawowym;

* bardzo wysokg aktywnoscig inwestycyjna, wskazujgcg na poprawe warunkow
zycia w gminie.

Mimo peryferyjnego potozenia gminy pod wzgledem dostepnosci komunikacyjnej do
aglomeracji trojmiejskiej, zarys wskaznikéw dla gminy Cziuchéw wskazuje na
relatywnie wyzszg od przecietnej jakos¢ zycia jej mieszkancow.

6. ZAGROZENIA BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

W granicach gminy nie zidentyfikowano istotnych zrédet zagrozenia bezpieczenstwa
ludnosci i jej mienia.

Nieznaczne obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wystepujg jedynie na matych

odcinkach wzdtuz rzeki Kamionki w potudniowo-wschodniej czes$ci gminy oraz
w rejonie jez. Krepsko.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 26



+
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw

7. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU
GMINY

Mozliwosci rozwoju gminy okreslone zostaty odrebnie dla 22 miejscowosci obre-
bowych. Natomiast potrzeby mieszkancdéw wynikajg z prognozy demograficznej po-
migracyjnej, odniesionej do poszczegdlnych spoteczno-ekonomicznych grup wieku.

W Studium nie okresla sie czasu realizacji polityki przestrzennej, jednak wynikajgce
z prognoz demograficznych rodzaje zjawisk ludnosciowych, dokonujgcych sie
w okreslonym rytmie oraz ich wielkosci, dajg wyobrazenie o zapotrzebowaniu
spotecznym i czekajgcych gmine obowigzkach. Na potrzeby Studium sporzgdzono
dwie prognozy demograficzne: biologiczng i pomigracyjng na lata 2001-2025.

7.1. Charakterystyka demograficzna

Gmina Cztuchow nalezy do najwiekszych gmin wiejskich wojewddztwa pomorskiego,
zarbwno pod wzgledem obszarowym jak i wedtug liczby ludnosci. Liczba mieszkancéw
gminy wg danych WUS w 2001 r. wynosita 10100 oso6b. Przyrost naturalny na terenach
wiejskich w wojewodztwie pomorskim wynosit 6,2%0, w gminie Cztuchow byt nieco
nizszy i wynosit 4,5%. Saldo migracji ludno$ci w wojewddztwie wynosi 0,2/1000
mieszkancéw. Ponad potowa gmin wiejskich wykazuje jednak saldo ujemne. W gminie
Cztuchéw saldo migracji w 2001 r. wynosito -0,9. Struktura ekonomiczna grup
wiekowych byta zblizona do sytuacji wiekszosci gmin wiejskich wojewddztwa
pomorskiego, potozonych poza bezposrednim zasiegiem oddziatywania aglomeraciji
tréjmiejskiej. Szczegbdtowg strukture wieku w 2000 r. przedstawiono w zatgczonej
tabeli.

Tabl. 3. Ludnos$¢ gminy Cziuchéw w 2000 r. wedtug spoteczno-ekonomicznych grup wieku

. . Liczba

Grupa spoteczno-ekonomiczna Wiek ludnosci %
1. Ztobkowa 0-2 352 3,6
3-6 640 6,5
2. Przedszkolna, w tym grupy wieku: 3-5 314 3,2
6 163 1,7
3. Szkoty podstawowej 7-12 1040 10,5
13-15 524 5,3
4. Gimnazjum, w tym grupy wieku: 13-14 352 3,6
15 172 1,7
: . 16-18 577 5,8
5. L|tcerrL]1m proﬂlolwiz(anle, szkoty zawodowe w 1617 390 40
ym grupy wieku: 18 187 1.9
6. Studia 19-24 999 10,1
7. Lacznie wiek przedprodukcyjny 0-17 2946 29,8
8. Lacznie wiek produkcyjny 18-59K/64M 5846 59,2
9. Lacznie wiek poprodukcyjny 60K/65M i wiecej 1078 10,9

Zrodto: opracowanie whasne na podstawie danych US.
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7.2. Zalozenia do prognozy

Prognoze biologiczng ludnosci sporzgdzono w oparciu o okreslone ponizej zatozenia.
Strukture ludnosci wg ptci i wieku dla gminy Cztuchdw przyjeto na dzien 31.12.2000 r.

Tablice trwania zycia wyznaczajgce diugos$c¢ zycia:

kobiety mezczyzni
do roku 2010 76,0 68,5
2011 - 2020 76,9 70,0
2021 - 2025 77,8 72,0

Tablice dtugosci zycia na okres do roku 2010 byly dobierane do rejestrowanegj
w gminie liczby zgondw. Przyjeto optymistyczng wersje i zatozono stopniowg poprawe
jakosci zycia tzn. przyjeto tablice wyznaczajgce wyzszg srednig dtugosci trwania zycia.
Wartosci wspétczynnikdw ptodnosci kobiet przyjete do prognozy urodzeh otrzymano
rowniez z "dopasowania" do wykazywanej liczby urodzen w gminie. Przyjete do
prognozy wspotczynniki wyznaczajg dzietno$¢ 1,787 dziecka urodzonego przez
kobiete w catym okresie rozrodczym tzn. w wieku od 15 do 49 lat dla kobiet w gminie.
Zatozono, ze ten poziom dzietnosci utrzyma sie do 2025 r. Jest to dzietnosé
zdecydowanie nie zapewniajgca reprodukcji prostej. Do okreslenia wspotczynnikow
opierano sie na nastepujgcych danych:

rok urodzenia zgony przyrost saldo
naturalny migragciji
1996 157 97 60 -76
1997 171 98 73 -3
1998 156 95 61 136
1999 105 77 28 5
2000 128 83 45 9
2001 115 76 39 16

Prognoze pomigracyjng ludnosci sporzgdzono przy tych samych zatozeniach
dotyczacych ruchu naturalnego jak dla prognozy biologiczne;.

Przyjeto zerowy strumien migracji do 2004 roku, natomiast z chwilg otwarcia granic, po
wejsciu do Unii, przyjeto sredni odptyw roczny z gminy w wielkosci 22 oséb: 12 kobiet
i 10 mezczyzn.

7.3. Prognoza biologiczna 2000-2025

Prognoza demograficzna dokonywana przy okreslonych zatozeniach moéwi nam
o przysztym stanie i strukturze ludnosci. W prognozie biologicznej w odréznieniu od
prognozy pomigracyjnej nie zaktada sie migracji na danym terenie. Prognoza
biologiczna jest konstrukcjg sztuczng ze wzgledu na to, ze zawsze istnieje ruch
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wedrowkowy ludnosci. Przyjecie prognozy biologicznej moze by¢é réwnoznaczne
z przyjeciem nie tylko zatozenia o zerowym saldzie migracji ale rowniez, ze struktura
wieku oséb wymeldowujgcych i zameldowujgcych sie w gminie zasadniczo sie nie
rézni.

Prognoza biologiczna dla gminy Czluchéw - zgodnie z powyzszym - zaklada, ze
przyrost ludnosci jest w zasadzie efektem przyrostu naturalnego. Przy takim zatozeniu,
ma ona znamiona teoretyczne, niemniej bedac projekcjg skali i struktur naturalnego
rozwoju demograficznego gminy sygnalizuje konsekwencje ekonomiczne i spoteczne
tego rozwoju. Wobec doswiadczen minionego okresu - w momencie formutowania
nowych zatozen polityki przestrzennej gminy - ma ona odgrywac role ostrzegawcza.
Prognoza zawarta jest w ponizszej tablicy.

Tabl. 4. Prognoza biologiczna dla gminy Cztuchéw na lata 2000-2025 wedtug spoteczno-
ekonomicznych grup wieku

Ogotem 9870 10072 10333 10594 10787 10948
ztobkowy 0-2 352 401 431 435 416 384
3-5 477 371 413 434 426 401
przedszkolny
6 314 237 268 288 287 274
szkoty podstawowe] 7-12 163 107 133 143 144 139
) ) 13-14 1040 974 761 815 862 855
gimnazjum
15 352 365 321 240 277 288
zawodowe 18 390 362 334 261 262 283
studia 19-24 999 1102 1056 1008 ) 773
. . . 18-59K/
wiek produkcyjny, w tym: 64M 5846 6223 6610 6779 6646 6601
ol 18-24 1186 1270 1223 1178 949 912
mooiiny 25-44 2907 | 2922 | 3141 | 3318 | 3419 | 3308
- 45-59K/
niemobilny 64M 1753 2031 2246 2283 2278 2381
wiek poprodukcyjny 60K/65Mi | 1078 | 1109 | 1166 | 1357 | 1618 | 1852
wiecej

Wg prognozy biologicznej wykonanej przy przyjetych zatozeniach, ludno$¢ gminy
Cztuchéw do roku 2005 wzrosnie o 200 oséb tj. 0 2%. W latach 2005-2025 liczba
ludnosci bedzie powoli, ale systematycznie wzrastata, by w roku 2025 osiagng¢ liczbe
10950, co daje przyrost 11% w stosunku do roku 2000. Wskaznik feminizaciji
zwiekszytby sie ze 94 kobiet na 100 mezczyzn w 2000 r. do 97 w roku 2025 i jest to
efekt miedzy innymi starzenia sie spoteczenstwa. Tendencje regresywne w procesie
rozwoju demograficznego najbardziej uwidocznione sg w ekonomicznych grupach
wieku. W wyniku starzenia sie ludnosci wystepowac¢ bedg dosc¢ istotne zmiany
w strukturach wiekowych. Mozna to zaobserwowaé na przedstawionym ponizej
wykresie. Jest to niestety juz obecnie zjawisko charakterystyczne dla catego naszego
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spoteczenstwa.

Tabl. 5. Struktura wieku ludnosci wg prognozy biologiczne;

Rok 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Ogotem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0
0-2 3,6 4,0 4,2 4,1 3,9 3,5
3-5 4,8 3,7 4,0 4.1 4,0 3,7
6 17 1,1 13 14 13 13
7-12 10,5 9,7 7.4 7.7 8,0 7.8
13-14 3,6 3,6 3,1 2.3 26 26
15 17 16 16 12 13 13
16-17 4,0 3,6 3,2 25 2.4 26
18 1.9 1,7 1,6 1,6 1,2 1,3
18-24 12,0 12,6 11,8 11,1 8,8 8,3
19-24 10,1 10,9 10,2 9,5 7.6 7.1
25-44 295 29,0 30,4 31,3 31,7 30,2
45-59/64 17.8 20,2 21,7 215 21,1 21,7
60/65 i wiece] 10,9 11,0 1,3 12,8 15,0 16,9

Ludnosc w
tys
w
(P

Zmiany liczby ludnosci w ekonomicznych grupach wieku
w latach 2000-2025

2005

—

2020

2025

poprodukeyjny
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Ludnosc¢ wedtug ptci i wieku w gminie Cztuchow wg prognozy biologicznej w roku:

2000

99
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-150 -100 -50 0 50

100

150
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mLiczyi
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kobieLy
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150

Tabl. 6. Odsetek ekonomicznych grup wieku w ogélnej liczbie ludnosci gminy Cztuchow w latach 2000-

2025 wedtug prognozy biologicznej

Przedprodukcyjny 0-17 2946 2740 2556 2458 2523 2495
% 29,8 27,2 24,7 23,2 23,4 22,8
Produkcyjny 18-59K/64M 5846 6223 6610 6779 6646 6601
% 59,2 61,8 64,0 64,0 61,6 60,3
1078 1109 1166 1357 1618 1852
Poprodukcyjny 60K/65M i wiecej
% 10,9 11,0 11,3 12,8 15,0 16,9
Ludnos¢ ogétem 9870 10072 10333 10594 10787 10948
Rok 2000 = 100% % 100,0 102,0 104,7 107,3 109,3 110,9
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7.4.

Prognoza pomigracyjna 2000-2025

Tabl. 7. Prognoza pomigracyjna dla gminy Cztuchéw na lata 2001-2025 wedtug spoteczno-
ekonomicznych grup wieku

WIEK Rok 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Ogotem 9870 | 10047 | 10176 | 10285 | 10367 | 10337
ztobkowy 0-2 352 400 420 411 383 343
3-5 477 368 405 411 393 358
przedszkolny 5 314 | 237 | 264 | 276 | 267 | 247
szkoty podstawowej 7-12 163 107 131 138 134 126
. . 13-14 1040 974 756 798 821 791
gimnazjum 15 352 | 365 | 321 | 238 | 272 | 272
i . 16-17 172 160 161 127 131 136
iceum profilowane, szkoty
- awodowe 18 390 | 360 | 328 | 255 | 251 | 267
studia 19-24 999 1094 992 930 744 684
wiek produkcyjny, w tym: 18-59K/64M 5846 | @05 | 6497 | 6566 | 6352 | 6189
mobilny 18-24 1186 1260 1153 1095 863 813
25-44 2907 2916 3100 | 3191 3196 3010
niemobilny 45-59K/64M 1753 2030 2244 | oogq 2293 2366
wiek poprodukcyjny B60K/65M i wiecej 1078 | 1108 1157 | 1340 | 1630 | 1855

Z poréwnania wynikédw prognozy biologicznej i pomigracyjnej wykonanych przy
identycznych zatozeniach wynika, ze ze wzgledu na zatozony niewielki strumien
migracji znaczace réznice liczby ludnos¢ gminy Cztuchéw zaczynajg sie zaznaczac po
roku 2015. W roku 2025 liczba ludnosci wg prognozy pomigracyjnej bedzie o przeszto
600 osbb nizsza niz wskazywata to prognoza biologiczna. Jednak réwniez wedtug tej
prognozy liczba ludnosci bedzie powoli i systematycznie wzrastata, ale tylko do roku
2020, by dojs¢ do liczby 10370, po czym zacznie nieznacznie male¢. W zwigzku
z zaktadang migracjg ludzi mtodych nastgpi pogtebienie sie procesu starzenia
spoteczenstwa i nastgpig zmiany w strukturach wiekowych. W prognozowanym okresie
liczba ludnosci gminy Cziuchéw bedzie o 6% nizsza od liczby w prognozie

biologicznej.

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego

32



Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego QHEZiUChéw

Tabl. 8. Struktura wieku ludnosci wg prognozy pomigracyjne;

Rok 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Ogoétem 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

0-2 3,6 4,0 4.1 4,0 3,7 3,3

3-5 4,8 3,7 4,0 4,0 3,8 3,5

6 1,7 1,1 1,3 1,3 1,3 1,2

7-12 10,5 9,7 7,4 7,8 7,9 7,6

13-14 3,6 3,6 3,2 2,3 2,6 2,6

15 1,7 1,6 1,6 1,2 1,3 1,3

16-17 4,0 3,6 3,2 25 24 2,6

18 1,9 1,6 1,6 1,6 1,1 1,3

18-24 12,0 12,5 11,3 10,6 8,3 7,9

19-24 10,1 10,9 9,8 9,0 7,2 6,6

25-44 29,5 29,0 30,5 31,0 30,8 29,1
45-59/64 17,8 20,2 22,1 22,2 22,1 22,9
60/65 i wiecej 10,9 11,0 11,4 13,0 15,7 17,9

Przedstawiona powyzej prognoza demograficzna, w kontekscie danych demogra-
ficznych z 2005 r. - 10 225 osbb, jest prognozg trafng. Pomimo, iz przewidziany wzrost
liczby ludnosci w 2005 r6znit sie nieco od rzeczywistej liczby ludnosci w tym roku, to
trend zostat prawidtowo okres$lony.

W tym kontekscie nalezy uznag, iz trendy przedstawione w prognozie demograficznej
sg trafne, a prawdopodobienstwo sprawdzenia sie prognozy w kolejnych okresach jest
wysokie.

Zmiany liczby ludnosci w ekonomicznych grupach wieku
w latach 2000-2025

ludnosé
tys.

J ) produkeyjny
2000 przedprodukcyjny
poprodukcyjny

2020

2025
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Ludno$¢ wedtug ptci i wieku w gminie Cztuchow wg prognozy pomigracyjnej w roku:

2000 2025
N st B b bt
mEzczy2hi obie mezczyznj obie
[gzezyzni oo y € y291 Y
85 3 85
=
—

100

-150 -100 100

Tabl. 9. Odsetek ekonomicznych grup wieku w ogélnej liczbie ludnosci gminy Cztuchdéw w latach 2000-
2025 wedtug prognozy pomigracyjnej

Wiek 2000 2005 2010 2015 2020 2025
Przedprodukcyjny 0-17 2946 2733 2522 2379 2384 2293
% 29,8 27,2 248 23,1 23,0 22,2
Produkcyjny 18-59K/64M 5846 6206 6497 6566 6352 6189
% 59,2 61,8 63,8 63,8 61,3 59,9
1078 1108 1157 1340 1630 1855
Poprodukcyjny 60K/65M i wiecej
% 10,9 11,0 11,4 13,0 15,7 17,9
Ludnos¢ ogétem 9870 10047 10176 10285 10367 10337
Rok 2000 = 100% Y% 100,0 101,8 103,1 104,2 105,0 104,7

7.5.

W prognozie gospodarstw domowych zatozono, iz obnizac¢ sie bedzie srednia wielkos¢
gospodarstwa domowego i przecietna liczba os6b dorostych przypadajgca na jedno
gospodarstwo domowe. Zatozenia te sg uzasadnione wzrostem liczby gospodarstw
os6b starszych (proces wdowienia) oraz silng skionnoscig ludzi miodych do
usamodzielniania sie. Zjawisko to powszechne w Europie bedzie zachodzito u nas
w miare poprawy warunkdéw mieszkaniowych.

Prognoza liczby gospodarstw domowych
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W prognozie oparto sie na nastepujgcych zatozeniach:

Liczba oséb ogoétem w Liczba oséb dorostych w
gospodarstwie gospodarstwie
2000 3,516 2,433
2005 3,236 2,369
2010 2,996 2,082
2015 2,807 2,169
2020 2,672 2,070
2025 2,541 1,984

Tabl. 10. Prognoza gospodarstw domowych

Wg prognozy biologicznej Wg prognozy pomigracyjnej
Rok s Dynamika Okres o Dynamika Okres
llos¢ gospo- . llos¢ gospo- .
darstw wzrostu rok | poprzedni = darstw wzrostu rok | poprzedni =
2000=100 100% 2000=100 100%
2000 szac. 2800 100,0 2800 100,0

2005 3100 110,7 110,7 3100 110,7 110,7
2010 3400 121,4 109,7 3400 121.,4 109,7
2015 3700 132,1 108,8 3650 130,4 107,4
2020 4000 142,9 108,1 3850 137,5 105,5
2025 4500 160,7 112,5 4050 144,6 105,2

7.6. Prognoza liczby os6b aktywnych zawodowo
Tabl. 11. Prognoza aktywnych zawodowo
Wg prognozy biologiczne; Wg prognozy pomigracyjne;
Rok Aktywni Dynamika Okres . Aktywni Dynamika Okres .
2awodowo wzrostu rok | poprzedni = 2awodowo wzrostu rok | poprzedni =
2000=100 100% 2000=100 100%
2000 szac. 4000 100,0 4000 100,0
2005 4300 107,5 107,5 4300 107,5 107,5
2010 4600 115,0 107,0 4500 112,5 104,7
2015 4700 117,5 102,2 4550 113,8 101,1
2020 4600 115,0 97,9 4450 111,3 97,8
2025 4600 115,0 100,0 4350 108,8 97,8
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7.7. Mozliwosci rozwoju miejscowosci obrebowych
Analizy mozliwosci rozwoju przeprowadzono dla 22 miejscowosci obrebowych w skali
1:10 000. Podstawg analiz byty:
+ uwarunkowania wynikajgce z istniejgcego zagospodarowania,
+ ustalenia planistyczne wynikajgce z Planu Ogdlnego Gminy Cztuchdw z 1994 r.,
* ograniczenia przyrodnicze,
* ograniczenia kulturowe.

Celem przeprowadzonych analiz byto:
» okreslenie obszarow, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe i by¢ przed-
miotem opracowan miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* wyznaczenie obszaréw, dla ktérych powinny byé sporzadzone odpowiednie
materiaty wyjsciowe, gtdéwnie opracowania geodezyjne i ekofizjograficzne,

* wyznaczenie obszaréw wystepowania konfliktdw pomiedzy ustaleniami obecnie
funkcjonujacych planéw miejscowych a mozliwo$ciami rozwoju miejscowosci
wynikajgcymi z ograniczen przyrodniczych i kulturowych.

Zakres przestrzenny analiz oparty byt na zatozeniu rozwoju miejscowosci w formie

zwartej, dostepnej od umownego srodka miejscowosci w zasiegu dojscia pieszego
optymalnego 300 m i maksymalnego 500 m.

Gtéwnym ograniczeniem w polach mozliwosci rozwoju sg gleby klasy Ill, wymagajace
zgody ministra na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.
W niniejszych analizach przyjeto, ze gleby klasy Il nie stanowig ograniczenia
mozliwosci rozwoju.

W analizach mozliwosci rozwoju, jako tereny o najnizszym potencjale pod dalszg
zabudowe, wskazano:

* doliny i podmokte obnizenia terenu,

» Kkorytarze (ciggi) ekologiczne,

» gleby pochodzenia organicznego,

* gleby klasy I-1ll,

+ strefy 100 m z obu stron dziatéw wodnych,

» obszary zrédliskowe,

+ strefy 100 m od duzych potaci lasow,

+ strefy 100 m od jezior i ciekédw wodnych,

» zfoza udokumentowane,

» obszary chronionego krajobrazu,
* obszary otwartego krajobrazu - w przypadku stwierdzenia duzych mozliwosci
rozwoju dla miejscowosci.
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Rezultatem przeprowadzonych analiz sg nastepujgce wnioski:

(1)  Wyodrebniono 3 grupy miejscowosci uszeregowane wg mozliwosci rozwoju
w uktadach zwartych:

Grupa | - miejscowosci o0 matych mozliwosciach rozwoju:
1. Brzezno

Bukowo

Chrzastowo

Debnica

Jaromierz

Jeczniki Wielkie

Mosiny

Ptonica

© © N A WDN

Wierzchowo

Grupa Il - miejscowosci o srednich mozliwosciach rozwoju:
1. Barkowo

Biskupnica

Gledowo

Kotdowo

Krepsk

Polnica

N o O

Rychnowy

Grupa lll - miejscowosci o duzych mozliwosciach rozwoju:
1. Czarnoszyce

2. Kietpin

3. Niezywie¢
4. Sieroczyn
5. Skarszewo
6. Stofczno

(2) Analiza mozliwosci rozwoju wyznacza potencjalne zasoby terenéw, ktére mogg
by¢ wskazane do dalszego zagospodarowania. Analiza ta nie wskazuje na
istnienie czynnikbédw wspierajgcych rozwdj, takich jak dobra dostepnos¢ komu-
nikacyjna, korzystne potozenie wzgledem wiekszych osrodkéw, potozenie przy
waznych trasach komunikacyjnych, potozenie w poblizu terenédw o wysokich
walorach przyrodniczych oraz w poblizu o$rodkdéw zapewniajgcych miejsca
pracy. Czynniki wspierajgce rozwoj stanowig czesto rownoczesnie ograniczenie
w dostepnosci terendw.
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Przeprowadzona analiza mozliwosci rozwoju wykazuje, ze najwiekszymi
terenami potencjalnie mozliwymi do wykorzystania dysponujg te miejscowosci,
dla ktérych czynniki wspierajgce rozwoj sg stabo rozwiniete.

Dla miejscowosci potozonych korzystnie ze wzgledu na mozliwosci sterowania
rozwoju, mozliwosci wykorzystania nowych terenéw dla dalszego zagospoda-
rowania sg srednie lub mate.

W grupie najbardziej predestynowanej do dalszego rozwoju znalazty sie gtoéwnie
miejscowosci, dla ktérych wykazano srednie mozliwosci rozwoju.

Miejscowosci o matych mozliwosciach rozwoju najczesciej wykorzystaty juz
swoje zasoby wynikajgce z walorow potozenia. Wskazuje sie na mozliwosc
rozwoju tych miejscowos$ci poprzez intensyfikowanie i uzupetnianie istniejgcego
zagospodarowania.

Wszystkie miejscowosci o matych mozliwosciach rozwoju potozone sg w potud-
niowej czesci gminy, w strefach:

Il - Brzezno

IV - Jeczniki Wielkie, Wierzchowo

V - Bukowo, Debnica, Mosiny, Ptonica

VI - Chrzgstowo, Jaromierz
Ograniczenia mozliwosci rozwoju w tej czesci gminy wynikajg z wysokiej klasy
gleb, dla ktérych wymagana jest zgoda ministra na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze, uksztattowania terenu (obnizenia dolinne)

oraz przebiegajgcych przez ten obszar waznych tras komunikacyjnych (droga
krajowa nr 22, droga nr 25, linia kolejowa).

Miejscowosci o srednich mozliwosciach rozwoju potozone sg w srodkowej
i potnocnej czesci gminy, w strefach:
| - Krepsk, Kotdowo
II' - Polnica
[l - Rychnowy
IV - Gledowo
VI - Barkowo, Biskupnica
Sa to miejscowosci dos¢ dobrze zagospodarowane (oprocz Biskupnicy), spet-
niajgce juz dzi$ istotng role w rozwoju gminy ze wzgledu na swoje potozenie:
- wzdtuz drogi krajowej nr 22 - Rychnowy i Barkowo
- w strefie okotomiejskiej - Gledowo i Kotdowo
- wobszarach o dominujgcej funkcji przyrodniczej - Krepsk i Polnica

Dla tych miejscowosci wskazane jest wykorzystanie istniejgcych mozliwosci
rozwoju. Dla Biskupnicy wskazana jest stabilizacja.
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(5) Miejscowosci o duzych mozliwosciach rozwoju potozone sg w srodkowej czesci
gminy, w strefach:
| - Sieroczyn i Stotczno
II' - Czarnoszyce i Kietpin
Il - Niezywieé
IV - Skarszewo
Dwie z tych miejscowosci mogg wzmocni¢ swojg role w rozwoju gminy, ze

wzgledu na swoje potozenie:
- w strefie okotomiejskiej - Sieroczyn

- w poblizu drogi krajowej nr 22 - Niezywie¢

Dla pozostatych miejscowosci wskazana jest stabilizacja z powodu braku
instrumentow wspierajgcych rozwa.
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8. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO GRUNTOW

W strukturze wtasnosci gminy Cziluchéw przewazajg grunty Skarbu Panstwa.
Zdecydowana czes$¢ tych gruntéw znajduje sie w uzytkowaniu wieczystym. Trzecia
czes¢ gruntéw stanowi wlasnosé oséb fizycznych. W strukturze uzytkowania gruntéw
Skarbu Panstwa dominujg grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione natomiast
w strukturze gruntéw bedacych witasnoscig oséb fizycznych uzytki rolne.

Tabl. 12. Prognoza aktywnych zawodowo

Miasto
Wyszczegblnienie Powierzchnia
w ha Udziat %
Grunty SP z wylgczeniem przekazanych w uzytkowanie wieczyste 21767 60,41
Grunty SP przekazane w uzytkowanie wieczyste 192 0,53
Wyszczegolnienie 0 0,00
Grunty gmin i zwigzkow migedzygminnych z wytgczeniem oddanych w 850 2,36
uzytkowanie wieczyste
G_runty gm!n [ ;wiqzkéw miedzygminnych przekazanych w o1 0.06
uzytkowanie wieczyste ’
Grunty, ktpre sg w%ells'n(')écia samorzadowych 0s0b prawnych, oraz 0 0.00
grunty, ktérych wiasciciele sg nieznani ’
Grunty 0s6b fizycznych 11753 32,62
Grunty spotdzielni 0 0,00
Grunty kosciotéw zwigzkow wyznaniowych 228 0,63
Wspolnoty gruntowe 0 0,00
Grunty powiatéw z wytgczeniem gruntow oddanych w uzytkowanie 260 0,72
Grunty powiatow przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0,00
Grunty wojewddztw z wytgczeniem oddanych w uzytkowanie 29 0,06
Grunty wojewodztw przekazane w uzytkowanie wieczyste 0 0,00
Grunty bedace przedmiotem wiasnosci i wiadanie osob innych niz 937 2,60
wymienione wyzej
Razem: 36030 100,00

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Geodezji i Kartografii, stan na

01.01.2008 r.
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9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA PODSTAWIE

PRZEPISOW ODREBNYCH

W gminie Cztuchéw zidentyfikowano obiekty i obszary chronione na podstawie
przepiséw odrebnych.

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisbw ustawy o ochronie
przyrody obejmujg:
- 5 pomnikéw przyrody;
- 3 rezerwaty przyrody:

- ,Jezioro Sporackie” nr 8,

- Jezioro Bardze Mate” nr 17,

- ,Sosny” nr 33;
- obszary chronionego krajobrazu:

- OCHK nr 6 - ,,Okolice Jezior Krepsko i Szczytno”,

- OCHK nr 9 - ,Zespdt Jezior Cztuchowskich”.
Obszary chronione na podstawie przepiséw Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia
21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny
i flory oraz Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30
listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa - wchodzace w skiad
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000:
- PLH220056 - ,,Czerwona Woda pod Babilonem”,
- PLH220059 - ,Duzy Okon”,

- PLH220060 - ,Las Wolnos$c¢”;
Obszary chronione na podstawie przepiséw ustawy o lasach:
- lasy ochronne.

Obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych:

- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy Il - kompleksy powyzej 0,5 ha,

- grunty lesne.

Obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow ustawy o ochronie i opiece

nad zabytkami, w tym:

- 8 obiektow wpisanych do rejestru zabytkdw wojewddztwa pomorskiego,

106 obiektéw objetych ochrong konserwatorska,

11 stanowisk archeologicznych objetych strefg W. petnej ochrony archeolo-

giczno-konserwatorskiej, wpisanych do rejestru zabytkdw wojewodztwa

pomorskiego,

- 16 stanowisk archeologicznych objetych strefg W.I. petnej ochrony archeolo-
giczno-konserwatorskiej, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw arch.,

- 92 stanowiska objete strefg W.Il. czesciowej ochrony archeologiczno-kon-
serwatorskiej, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych,

- 396 stanowisk archeologicznych objetych strefg W.III. ograniczonej ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw
archeologicznych.
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10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

W granicach administracyjnych gminy Cziuchdéw nie wystepujg obszary naturalnych
zagrozen geologicznych.

11. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Zgodnie z opracowaniem IMGW Oddziat w Gdyni z roku 2004/2006 stanowigcym
element studium ochrony przeciwpowodziowej pt: ,Wyznaczenie granic
bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenow
zalewowych” na obszarze gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Kamionki i rzeki Brdy.

Obszary te zostaty zaznaczone na zatgczniku graficznym (w legendzie zaréwno
podstawowej, jak i dotyczgcej zmiany studium).

12. WYSTEPOWANIE TEBENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

W granicach administracyjnych gminy Cztuchéw wystepujg tereny goérnicze wyzna-
czone na podstawie przepiséw odrebnych. Sg to:

» obszar gorniczy Niezywie¢ Il — dokumentacja geologiczna ztoza kruszywa
naturalnego, Zzostata przyjeta zawiadomieniem Marszatka Wojewddziwa
Pomorskiego znak: DROS.G/z-7514-02/07 z dnia 10.07.2007. Decyzja
Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego znak: DROS-G.JW-7412-2-09/07/08
z dnia 29.05.2008 r., zostata udzielona koncesja na wydobywanie kruszywa
naturalnego na czas oznaczony, do dnia 31.12.2033 r (koncesja nr
DROS.G.JW-75120-03/08).

» obszar gorniczy Zagorki ustanowiony decyzjg Starosty Cztuchowskiego znak
GIlE.6522.03.2011 z dnia 12.01.2012 r. Tg sama decyzjg udzielono koncesji na
wydobywanie kruszywa naturalnego na czas oznaczony do dnia 31.12.2026 r.

W nastepstwie przeprowadzonego rozpoznania w rejonach miejscowosci Bukowo
i Chrzgstowo stwierdzono wystepowanie piaskéw rdznoziarnistych, miejscami
z domieszka drobnych ziaren zwiru. Ztoza przewaznie byty zaglinione lub pod duzymi
naktadami glin. Zidentyfikowane utwory nie spetniajg kryteridw bilansowych ztéz.
W tabeli 13 przedstawiono udokumentowane ztoza kopalin z terenu gminy.
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Tabl. 13. Charakterystyka udokumentowanych zt6z

Zasoby Kategorie
Nazwa zloza Rodzaj kopaliny &f:.::gﬁﬁ rozpoznania uwagi
tys.t]
kreda jeziorna (torf w wydobycie
Czarnoszyce naktadzie bez ustalenia 183 C1 zaniechane, zloze
zasobow) wyeksploatowane
kreda jeziorna (torf w wydobycie
Polnica-C naktadzie bez ustalenia 265 C1 zaniechane, ztoze
zasobow) wyeksploatowane
wydobycie
Polnica Il kruszywa naturalne - piasek 1770 C1 zaniechane, ztoze
wyeksploatowane
koncesja
Ce o eksploatacyjna
Niezywie¢ kruszywa naturalne - piasek 495 C1 wazna do 31 grudnia
2036r.
koncesja
Ce o eksploatacyjna
Niezywiec Il kruszywa naturalne - piasek 175,5 C1 wazna do 31 grudnia
2018r.
ztoze
kruszywa naturalne —
Krzyzanki piasek skaleniowo- 6871,058 c1  |Prevgotowywane do
kwarcowy eksploatacyl
surowca
Koncesja
L eksploatacyjna
Niezywiec Il kruszywa naturalne 22135 c1 wazna do 31.12.2033
r.
Koncesja
. eksploatacyjna
Zagorki kruszywa naturalne 310,2705 wazna do 31.12.2026
r.

Na pozostatym obszarze gminy wystepujg wody podziemne w utworach trzecio-
i czwartorzedowych. Najwieksze ujecia wdd podziemnych w gminie funkcjonujg
W oparciu 0 wyzej wymienione zasoby. Sg to ujecia komunalne w:

+ Polnicy o wydajnosci 184 m*/h,

+ Gledowie o wydajnosci 100 m3/h,

» Sieroczynie o wydajnosci 90 m3/h.

Wydajnos$¢ pozostatych uje¢ w gminie jest réozna i waha sie od 4 m3/h we wsi
Wierzchowo Wie$ do 73 m3/h w Biskupnicy.
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13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
WTYM STOPNIA UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI

13.1. Stan systeméw komunikaciji

Kompleksowa ocena stanu systeméw komunikacyjnych byta przedmiotem odrebnego
opracowania w toku prac nad pierwsza edycjg studium'. W efekcie transportowe
uwarunkowania rozwoju przedstawiono w formie czynnikdbw sprzyjajgcych rozwojowi
gminy i ograniczajgcych rozwo;.

Czynniki sprzyjajgce rozwojowi gminy zwigzane sg z bardzo dobrg dostepnoscig
gminy do krajowej i miedzynarodowej sieci transportowej, wynikajgcej z potozenia na
przecieciu waznych krajowych korytarzy transportowych, drogowych i kolejowych.

(1) Krzyzujace sie w miescie Cztuchowie korytarze transportowe wojewddztwa
0 znaczeniu regionalnym - Potudniowy (Malbork - Tczew - Starogard Gdanski -
Chojnice - Cztuchéw) oraz Zachodni (Stupsk - Miastko - Szczecinek - Cztuchéw);
gtéwnymi elementami korytarza potudniowego sg: droga krajowa nr 22 (Kostrzyn
- Cztuchéw - Chojnice - Czarlin - Elblgg) oraz linia kolejowa nr 203 (Tczew -
Kostrzyn) o podstawowym znaczeniu dla wojewodztwa: gtdwnymi elementami
korytarza zachodniego jest droga krajowa nr 25 (Bobolice - Bydgoszcz);

(2) Korytarz zach6d - wschdd potozony na potudniowym skraju wojewddztwa
pomorskiego, ktéry stanowi:

« droga krajowa nr 22 relacji: granice panstwa - Gorzéw WIk. - Cztuchéw -
Chojnice - Elblgg - granica panstwa [obecnie gtowny szlak transportowy
Niemcy - Rosja (Kalininigrad);

+ linia kolejowa relacji: Pita - Chojnice - Starogard Gd. - Tczew; na terenie gminy
Cztuchéw stacja kolejowa w Bukowie Cziuchowskim i w Wierzchowie
Czluchowskim;

« linia kolejowa relacji: (Szczecin - Starogard Szczecinski - Szczecinek) Runowo
Pomorskie - Cztuchéw - Chojnice - Starogard Gd. - Tczew; stacja kolejowa
w miescie Cziluchowie oraz na terenie gminy Cztuchéw w Brzeznie
Cztuchowskim.

(3) Korytarz pétnoc - potudnie stanowi droga krajowa nr 25 relacji Bobolice
(Koszalin) - Biaty Bor (Stupsk, Miastko) - Cziuchéw - Tuchola - Bydgoszcz.

(4) Przebiegajacy przez obszar gminy szlak rowerowy znaczenia regionalnego
Cztuchéw - Sepolno Krajenskie - Koronowo.

Szanse rozwoju gminy wynikajg z:

12
A. Talaga: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw -
zeszyt 4 komunikacja, Gdansk 2002r.
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(1) Niezainwestowania terenéw w sgsiedztwie gtéwnych drég, co daje nowe mozli-
wosci i szanse prawidtowego zagospodarowania tych terenow.

(2) Projektowanej obwodnicy m. Cztuchowa w ciggu drogi krajowej nr 22. Pozwala to
na realizacje wokét jej weztdbw i skrzyzowan obiektéw o funkcjach zwigzanych
z obstuga turystyki i ruchu kotowego.

(3) Funkcjonowania linii oraz stacji kolejowych na terenie miasta i gminy, stanowia-
cych o dostepie do sieci transportowej dla towardw o duzych gabarytach i duzym
ciezarze.

(4) Gestej sieci drog wystarczajgcej na zabezpieczenie potrzeb komunikacyjnych
gminy.

(5) Dogodnych lokalizacji na tworzenie turystycznych miejsc obstugi podréznych
(droga nr 22 25).

Czynniki ograniczajgce rozwoéj obejmujg zarédwno uwarunkowania zewnetrzne, jak
i wewnetrzne, a w szczegolnosci:

(1) Brak bezpieczenstwa uzytkownikéw drég (duza liczba wypadkdédw drogowych)
szczegdblnie w miejscowosciach przy drogach krajowych nr 22 i 25.

(2) Brak obwodnic miejscowosci potozonych przy drogach krajowych nr 22 i 25,
niezbednych dla zapewnienia bezpieczenstwa mieszkancéw tych miejscowosci.

(3) Bardzo duza ilos¢ drég o nawierzchni gruntowej (wiekszos¢ drog gminnych - 85
i cze$¢ droég powiatowych) - nieprzejezdnych, stanowigcych niejednokrotnie
jedyne potgczenie matych miejscowosci z resztg gminy.

(4) Brak oznakowan drég powiatowych i gminnych w terenie, co wptywa na
dezorientacje uzytkownikow drdg nie znajacych terenu (turysta).

(5) Brak potgczen bezposrednich pomiedzy miejscowosciami umozliwiajgcymi wza-
jemne kontakty bez koniecznosci przejazdu przez m. Cztuchdéw, co zdecydo-
wanie wydtuza droge. Pojazdy rolnicze dodatkowo zmniejszajg przepustowos$c
szczegblnie w odniesieniu do drdg krajowych i ulic miejskich.

13.2. Stan systemow infrastruktury technicznej

Przedmiotem odrebnego opracowania z wykonanego w toku prac nad pierwszg
edycjg studium byta diagnoza stanu istniejgcego, w ktdérej omoéwiono stan zao-
patrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekdw, regulacje stosunkdw
wodnych, zaopatrzenie w ciepto, energie elekiryczng i gaz oraz telekomunikacje,
a takze uwarunkowania zewnetrzne i wewnetrzne rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej. W rezultacie stan systemow przedstawiono w formie czynnikow
sprzyjajacych rozwojowi gminy i ograniczajgcych rozwoj. Jako czynniki sprzyjajace
rozwojowi uznano'®:

13
R. Musiat: Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw -
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(1) Wysokie zasoby wod podziemnych, wielokrotnie przekraczajace zapotrzebo-
wanie gminy.

(2) Dobrze rozwiniety uktad dystrybucji wody.

(3) Zmodernizowang oczyszczalnie $ciekdw o przepustowosci znacznie przekracza-
jacej potrzeby miasta i gminy.

(4) Funkcjonujace zrédto gazu w postaci gazociggu wysokiego cisnienia i dwoch
stacji redukcyjno-pomiarowych pierwszego stopnia.

(5) Poprawnie funkcjonujgcy system zaopatrzenia w energie elektryczna.

Jako czynniki ograniczajgce rozwdj gminy w zakresie infrastruktury technicznej
uznano:

(1) Woysokie rozproszenie systemu zaopatrzenia w wode, nie sprzyjajagce racjonal-
nemu wykorzystywaniu zasobéw.

(2) Brak urzadzen kanalizacyjnych na terenie gminy przy wysokim stopniu wyposa-
zenia w wodociggi, co w szczegdlnie niekorzystny sposéb wptywa na stan
czystosci wod podziemnych i powierzchniowych.

(3) W strukturze paliw zdecydowang przewage wegla.

(4) Brak mozliwosci korzystania z gazu przewodowego przez zdecydowang wiek-
szo$¢ miejscowosci gminy; wigze sie to z brakiem warunkéw wyboru nosnikéw
energii i praktyczng koniecznoscig korzystania wytgcznie z paliw statych, co
wptywa niekorzystanie na stan czystosci atmosfery.

(5) Brak mozliwo$ci dwustronnego zasilania gminy w energie elektryczna.

(6) Ograniczenia techniczne istniejgcej sieci elektroenergetycznej w odbiorze energii
elektrycznej z projektowanych farm elektrowni wiatrowych.

Zeszyt 5 - infrastruktura techniczna, Gdansk 2002 r.
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14. UWARUNKOWNIA WYNIKAJACE Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Dokumentem okreslajacym zadania stuzace realizacji ponadlokalnych zadanh publicz-
nych jest Plan zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa pomorskiego. Poni-
zej wymieniono podstawowe uwarunkowania stanowigce przestanki dla ksztattowania
dalszej struktury przestrzennej wojewddztwa z uwzglednieniem gminy Cziuchéw:

+ obszar potozony jest w strukturze przestrzennej wojewddztwa pomorskiego
w strefie peryferyjnej - zachodnia czes¢ regionu, na obszarach o charakterze
rolniczym;

+ obszar zidentyfikowany zostat jako tereny regresu spotecznego i gospodar-
czego;

* gmina znajduje sie w problemowym obszarze zaniedbah w infrastrukturze
technicznej na terenach wiejskich;

» obszar gminy znajduje sie w obrebie chronionej zlewni Brdy, w dorzeczu Wisty
(wieksza czes¢ pétnocno-wschodnia) oraz w zlewni Gwdy, w dorzeczu Odry
(potudniowo-zachodni fragment);

» gmina charakteryzuje sie przecietnymi walorami dziedzictwa kulturowego;

+ ze wzgledu na bogactwo przyrodnicze gminy uznaje sie funkcje turystyki
krajoznawczej i kwalifilkowanej oraz agroturystyki za wiodgce; uzupetnienie
gtéwnego kierunku stanowi¢ moze turystyka rowerowa.

Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych okreslone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego:

+ w zakresie ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewd6dztwa
pomorskiego oraz roli gminy w strukturze osadniczej wojewodztwa:

- gmina Cztuchow pozostaje pod silnym oddziatywaniem osrodkéw miejskich
Cztuchowa i Chojnic - osadnicze wezly aktywizacji otoczenia; istotnym dla
przysztego rozwoju gminy jest tworzenie nowych i uzupetnienie istniejgcych
wzajemnych powigzan w uktadzie spotecznym i przestrzennym pomiedzy
miastem a gming;

- wzmocnienie miejskiego charakteru Cztuchowa i Chojnic: rozwdj przemystu,
ustug turystycznych, infrastruktury spotecznej oraz ustug publicznych w celu
zwiekszenia zasiegu i sity oddziatywania osrodkéw na gmine Cztuchdw;

- w sieci osadniczej wojewddztwa gmina Cztuchéw nie ma istotnego zna-
czenia; ze wzgledu na wiejski charakter obszaru istnieje realne zagrozenie
wyludniania sie terendw zwtaszcza na obszarach peryferyjnych - poza strefg
oddziatywania miasta; w celu minimalizowania zjawiska na obszarach

potozonych poza strefg podmiejskg nalezy wspiera¢ rozwo6j nowych miejsc

pracy na terenach miejskich np. w turystyce;
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» W zakresie ksztattowania infrastruktury transportowe;j:

modernizacja drogi krajowej nr 22 do parametréw drogi ekspresowej (S) lub
drogi gtownej przyspieszonej (GP);

budowa w ciggu drogi krajowej nr 22 obwodnicy miasta Cztuchowa;

zmiana przebiegu drogi krajowej nr 25 w parametrach drogi gtéwnej
przyspieszonej (GP);

modernizacja drog wojewodzkich: DW 188 (G) - odcinek Cztuchéw - Debrzno,
DW 201 (2) - od zachodniej granicy wojewodztwa do Barkowa;

modernizacja drog dojazdowych do duzych osrodkdéw koncentrujgcych miejsca
pracy i ustug ponadlokalnych;

integracja infrastrukturalna i organizacyjna regionalnego transportu pasazer-
skiego;

tworzenie zhierarchizowanych sieci drogowych regionalnych;

tworzenie struktur przestrzennych minimalizujgcych ryzyko wystepowania
konfliktdw pomiedzy uzytkowania infrastruktury transportowej, zmotoryzowa-
nymi i niezmotoryzowanymi;

» w zakresie ksztattowania infrastruktury technicznej:

budowa gazociggu wysokiego cisnienia;
budowa linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia;

budowa gazowej stacji redukcyjno-pomiarowe;j |
budowa oczyszczalni sciekédw odpadowych odprowadzanych z ulic i parkingbw;

ograniczenie zanieczyszczen ze zrodet obszarowych - redukcja emisji w ko-
ttowniach, elektrocieptowniach i zaktadach przemystowych;

wprowadzenie zabudowy technicznej i biologicznej w infrastrukturze drogowej
ograniczajgcej wibracje i rozprzestrzenianie sie hatasu wzdtuz ciggow
komunikacyjnych;

» w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego:

witgczanie kolejnych obiektéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej;

odtworzenie, wszedzie gdzie to mozliwe, zabudowy biologicznej stref
brzegowych;

zachowywanie i podtrzymywanie trwatosci pozostatych elementéw osnowy
ekologicznej w postaci izolowanych kep roslinnosci, nieuzytkdw, zatozen
parkowych lub skweréw, z poszukiwaniem mozliwosci odtworzenia powigzan
lub ,obejscia” stref zainwestowanych;

wprowadzanie zadrzewien, zakrzewien i zadarnieh jako elementu odbudowy
ciggtosci naturalnych powigzan ekologicznych;

Analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego 48



+
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchéw

przeznaczenie czesci terendw niezainwestowanych na zatozenia terendéw
zielonych przenikajgcych tkanke obszaréw zabudowanych oraz bezwzgledna
ochrona zadrzewien i istniejgcych terendw zieleni urzadzonej - jako elementéw
naturalnych utrzymujgcych dobre warunki klimatu lokalnego;

wprowadzenie elementow izolacji technicznej i biologicznej ograniczajgcej
rozprzestrzenianie hatasu wzdtuz ciggébw komunikacyjnych w obszarach
zabudowy mieszkaniowej;

modernizacja i przebudowa ciggdw komunikacyjnych w celu zmniejszenia
wibracji wywotanych ciezkim transportem samochodowym;

» w zakresie ochrony srodowiska kulturowego:

ochrona i zachowanie krajobrazu kulturowego o najcenniejszych walorach
kulturowych i krajobrazowych w skali wojewédztwa w drodze ustanowienia form
ochrony prawnej;

ochrone tozsamosci kulturowej miejsca w drodze objecia ochrong obszarow
zabudowy w sgsiedztwie wartosciowych zespotow przestrzennych i ich de-
kompozycje przestrzenng, pozwalajgcg na wyeksponowanie wartosciowych
cech zespotdw;

zachowanie historycznego uktadu osadniczego oraz jego zwigzkéw z drogami
ladowymi i wodnymi;

zachowanie i utworzenie warunkéw ekspozycji panoram widokowych z tras
komunikacyjnych zna szczegolnie interesujgce obiekty krajobrazowe;

propagowanie tradycyjnych form architektury wiejskiej w zakresie bryty, detalu
architektonicznego i materiatébw wykonczeniowych;

ochrone istniejgcych panoram widokowych - w tym zakaz wznoszenia
budynkéw i budowli przestaniajgcych ekspozycje krajobrazowg z punktéw
widokowych oraz wprowadzania zieleni wysokiej;

likwidacje lub neutralizacje widokowg wszelkich elementéw obnizajgcych
walory krajobrazowe - wprowadzenie zieleni w otoczeniu osiedli i obiektow
rekreacyjnych w zakresie podnoszgcym walory krajobrazowe;

» w zakresie turystyki:

krajoznawczej:

- realizacja infrastruktury organizujgcej penetracje turystyczng (szlaki piesze,
trasy rowerowe, miejsca piknikowe);
- wytyczenie i urzadzenie szlakéw turystyki pieszej i rowerowej, powigza-
nych z mozliwoscig dojazdu samochodem;

- stymulowanie rozwoju rekreacji na obszarach dotychczasowej ekstensyw-
nie wykorzystanych o mniejszych wartosciach przyrodniczych i kulturo-
wych w celu odcigzenia terendw juz intensywnie wykorzystywanych;
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uporzgdkowanie istniejgcego zainwestowania turystycznego zagrazajace-
go czystosci jezior poprzez podniesienie standardu oraz uporzgdkowanie
gospodarki sciekowej;

- wzbogacenie miejscowosci rekreacyjnych w urzagdzenia ustugowe, w tym
stuzgce takze statym mieszkancom;

- petniejsze wykorzystanie sieci osadniczej, szczegoblnie wiekszych wsi, do
realizacji bazy noclegowej, w tym wykorzystania na cele rekreacyjne oraz
obstugi obiektéw petnigcych obecnie inne funkcje;

- budowa przestrzeni turystycznej i zagospodarowania turystyczno-
rekreacyjnego przyjaznego dla srodowiska;

- tworzenie miejsc obstugi recepcyjnej turystow tranzytowych, wzdtuz gtéw-
nych drog oraz zlokalizowanie ich w sasiedztwie wazniejszych weztéw
komunikacyjnych;

- ochrona przed zainwestowaniem brzegéw niezagospodarowanych;
- kwalifikowanej:
- ochrona i rewaloryzacja wedkarskiej przestrzeni rekreacyjnej;

- tworzenie stanic wedkarskich;

- wspieranie rozwoju ekoturystyki i agroturystyki na obszarach posiadajg-
cych bogate walory przyrodnicze;

- wytyczenie nowych tras rowerowych o znaczeniu ponadlokalnym.

15. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYMAGAN DOTYCZACYCH
OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ

Nieznaczne obszary szczegblnego zagrozenia powodzig wystepujg jedynie na
matych odcinkach wzdtuz rzeki Kamionki w potudniowo-wschodniej czesci gminy.

Zgodnie z opracowaniem IMGW Oddziat w Gdyni z roku 2004/2006 stanowigcym
element studium ochrony przeciwpowodziowej pt: ,Wyznaczenie granic
bezposredniego zagrozenia powodzig w celu uzasadnionego odtworzenia terenow
zalewowych” na obszarze gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Kamionki i rzeki Brdy.
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