T e e T e

RADA G MINY UCHWALA Nr LIV/399/14
CZLUCHOW Rady Gminy Czluchéw
z dnia 2 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia
go planu zag P
w obrgbie geodezyj Si yn, gmina Czk

Na podswwne art. 20 ust. 1w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

przestr ym (tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2
pk‘t 5 uslawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze
zm.) Rada Gminy Czluchéw uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1.1. Zgodnle z uchwa!a Nr IX/51/11 Rady Gmlny Czluchéw z dnia 30 ma]a 2011 r
w do spor planu
przsshzsnnego w obrgbie geudszyjnym Slerox;zyn gmma Czh:chéw uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Sieroczyn,
gmina Czluchéw, zwany dalej planem, po stmerdzenuu 2e nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkaw przestr gminy Cziuchéw
przyjetym uchwata Nr XLI1/282/13 Rady Gminy Czluchéw z dnia 19 slarpma 2013+

2. Planem objgte sq dziatki nr 450/ i 450/7 w obrebie Sieroczyn, gmina Czhuchdw.

3. Planem jest objety teren o powierzchni 1,47 ha.

4, Pmedmlotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa wraz z niezbedng
ir irg techniczng i ikacyjna.

5. Granice planu 10 na zatgczniku Nr 1 do uchwatly.

6. Integralnymi czesciami uchwaly sa:

1) rysunek planu w skal| 1: 1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwatly;

2) P lia uwag do projektu planu, stanowiace
zalqazmk Nr 2 dc ud'rwaiy
3) rozsir w planie, inwestycji z zakresu
mfrawulctury technncznej. ktore naleza do zadarﬁ wiasnych gminy, oraz zasadach
lia z przef o fi h publicznych, stanowigce
zalaumk Nr 3 do uchwary

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowar geodezyjnych nalezy okreslad
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu
2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumied:
1) budynek garazu - rozumie SIQ pmaz to budynak przechuwywanla i biezacej,

obstugi ych, cy obiekt
budowlany, w ktérym dopuszcza sne ksymalnie dwa miej postoj dia
samochoddw osobowych;

2) miejsce postojowe — rozumie sig przez to teren przeznaczony dla postawienia
samochodu, przy czym miej p jowym jest takze miejsce w garazu oraz na
pod]&tdzm do hudynku

3) Ina linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar, na
Ictérym ustala sie wznoszenie budynkdw; linia zal:udawy moze zostaé
przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku okapéw i gzyrnsaw oraz nie
wigcej niz 1,3m w przypadku balkondw, wykuszy, logagi,
przedsionkéw, schoddw zewnetrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylnl. ramp




4)

5)

6)

7

8)

9)

itp.; linia zabudowy nie dotyczy podzi h czesci budynkéw znajdujgcych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu;
powierzchnia zabudowy — ruzumle sig przez to powierzchnie tersnu zajelg przeéz
budynek w stanie wyk kidra jest a przez rzut pionowy
zewngrrznych kraweda budynku na powierzchnie terenu, z wylgczeniem
i i ich czesci nie wystajacych ponad
pcme:zchmq terenu oraz powierzchni elementéw drugolzednych np. schodéw
zewnetrznych, daszkdw, markiz, wystepdw dachowych, ofwi
Iaraséw naziemnych, drég dojazdowych, chodnikdw, podestow itp.;
ywnosé i ie sie przez to stosunek pa\melzd'ml wszystkich
kond! ji h po obrysie etrznym, z powierzchni,
ktdre ma aq zamkmeie lecz mogg byé ograniczone e.lemsntaml budowlanymi (np.
g "Pllﬂ!sﬂpﬂﬁ'kmﬂfﬂp
balkeny, tarasy itp.) oraz powi I téw drugorze h ( np. schodéw
i pochylni etrznych, ramp gtrznych, daszkd marklzltp)do powierzchni
dziatki budowlanej;
procent powierzchni zabudowy - rozumie sie przez to stosunek, powierzchni
zabudowy do powierzchni dzialki, wyrazony w procentach;
lia biologicznie czynna - ie sig przez to powierzchnig terenu
bmloglcznle czynnego w rozumieniu przepiséw rozporzadzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

procent powierzchni huolagnczma aynna; - mzurma sna przez to stosunek
powierzchni terenu bi ynneg i dziatki, wyrazony w
procentach;

dach dwuspadowy prosty - dach, kidry posiada dwie gléwne polacie, a na
zakonczeniu $ciane lub sciany szczytowe;

10y dach symetryczny — dach, ktdrego gldwne pofacie sg symetryczne wzgledem

plaszczyzny pionowej zawierajace] glowng kalenice, ). majg ten sam kat
nachylenia, uktad i forme; dopuszcza sig zréznicowany uklad lukam, okien
potaciowych itp.;

11) przepisy odrgbne — nalezy przez to ¢ przede ki igzujace

przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskle
Mormy.

3. Na terenie objetym niniejszg uchwalg nie wystepuja:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)
8)
9)

obszary chronione;

formy ochrony przyrody,

obiekty wpi do rejestru zabytkdw;

przestrzenie publiczne;

tereny gérnicze, tereny narazune na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
sig mas ych;

cbszary wy ia scalen i podziatéw nieruchomodci;

obszary rehabuhlacjl |sln|eje|oej zabudowy i ml‘rash'uk‘tury technicznej;

obszary wymagajgce rekultywacii;

tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet

energii o mocy przekraczajgcej 100 KW oraz ich strefy ochronne;

10) tereny pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?;

11) tereny i enia ir tycji celu publi go o I
umieszczene w planie i ia przestr g jewddzty lub
w ostat ych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojew{:dziuej lub




e e

powi 'Iinii' lejowej 0 iU ym, lotniska uzytku publicznego,
i tycji w i i lub i ia Euro 2012;

12) tereny rakreacyjno-wypoczymowe i tereny sluzace organizacji imprez masowych;
13) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
14) tereny zamkniete i ich strefy ochronne.

ROZDZIAL Il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§3. 1. Ustalenia dia terenu o symbolu 1U o powierzchni 1,47 ha:

1

2

3)
4)
5)
6)

7
8)

9)

teren przeznacza sie pod zabudowe ustugows, w tym m.in. serwis samochodowy,
blacharme lakiernig, hotel, basen i restauracjg; dopuszcza sne realizacje wolno

jgcych lub dot budynkéw magaz ych, gosp ych i garazy;
obowigzujg maksymalne mepmekraczalne linia zal:;ut:h'.v\o\«'yI w odleglosci 6,0 m od
linii rozgrani przyh h drég etrznych, zgodni zrysunluem planu,

z mozliwoécia wycofama budynkéw w glab dziatki;

nalezy zachowaé minimum 25% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dzialce nie wigkszy niz 45%;

obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0; minimalna 0,0;

obowiazujg maksymalnie trzy kcndygnaqs nadzwmns. w tym poddasze uzytkowe;
(jedna

L L L L H al

obowigzuje wysokos¢ zabud ,mewyzmmﬂﬁn)m

+ ¥ Ly L
poziomu terenu do 1,20 m;
obowigzuja dachy plaskie i strome, symetryczne i niesymetryczne dwu- lub

o katach y gtéwnych potaci do 45° wigcznie; obowiazuje

pokrycm dachdéw stromych blachg, dachdwka, blachodachéwkg lub materiatami
dachéwko podohnymn kelory pokryé dachd:w za wmquuam krytych blachg, winny

iczac sig do nego (czerwienie, brazy
Iub szarodci); dopuazcza sle montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny
winny mieé¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne; dopuszcza sie
pokrycie stropodachow roslinnoscia;

parteru w stosunku do

10) wymagane jest wykoriczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie;

kolorystyka tynkowanych elewa::jl winna by¢ stonowana;

11) sig lokali malej itektury, tablic i urzadzen

reklamwych zwnazanych z prowadzona dziatalnoécig ustugowa.
2. Ustalenia w zakresi Yy Znej:

1) zaopatrzenie w wode - z sieci docia j: dop sig lizacjg
indywidualnych uje¢ wody;

2) odprcmadmma Sciekow sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitamej, do czasu

izacji sanitamej doy sig ody dzenie y

do Zbiornikdw bezodptywowych

3) ie wod opadowych lub roztop - powierzchniowo w obrgbie
wiasnel men.rchomoéct lub dc sieci kanallzaqu deszazowe} wody opadowe lub
roztop P qee z y .nmerx.chm drog, placow 1lp wymagala

inie z przepi: i Sinymi; nalezy zabezp y& odphyw

wﬁd opadowych w sposéb chroniacy teren przed erozjg wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowch dopmzcza sie gromadzenie wdd opadowych
i z d i ych w celu ich pozniejszego

! POWY
wykorzystania;



4

5)
6)
7
8)

9)

na tereme posesjl na ktdrej pi dzona bedzie dziatalnoéé Zwigzana

{4 iekdw innych niz i nalezy pr idziet punkt poboru

écnekéw do badama ich jakoScl cieki odprowadzane do komunalne] smcu

sanitamej, musz « P yeh zaniecz dla

oczy Inej; w wyp i P

zanieczyszczen, nalezy ankaIlzowaé na obszarze dzialki uquzama

podczyszczajace te Scieki; strefa uciazliwosci powyzszych urzadzer nie moze

wykraczaé poza granice dziatki;

gaz - z sieci i isnienia lub bezpr i

elektroenergetyka — z sieci gety j dredniego i niskieg pig
nikacja - z sieci kat j lub b dowo;

zaopalrzenie w cieplo — ustala sig indywidualne, ni isyjne lub ni

spoaoby zaopalﬂema w cieplo, wykorzystuja j 1 gie g

o z iem paliw ekologicznych | Zrédet

odnamalnydl

statych odp: komunalnych = po segregaciji na obszarze
nleruchcmnéct odpady la winny byé przez sp yczne
p 2bi stwa, na 1 y nalszy pr idzie¢ miej
j do padd starych.
z uwzgledmemem komecznosa ich segfega.c]l.

10) ¢ sig b ych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe

a L

lewenlualna I|kwudach istniejgcych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen
mzymersluch dapuszm:a sie reaﬂzaqe lnny:h sieci niskonapigciowych dia

6 ochrony obiektéw i innych;
dopuszcza sig realizacje innych urza,dzeﬁ infrastruktury technicznej, wynikajacych
z technicznych warunkdw realizacji lnwestycn

1)

2)

4. U

iaw i ohslugl
powi; ia z istniejacy drég [ "W,...'l}‘ iejg lub
pro;ektmane z;azdy z drbg przyleglych do dmaﬂu
i lie miejsc | jowych w ilosci
mwestyc]n w ohrel:ne dziatek Masnych tj. nalezy przyjaé co najmniej 2, 5 mua;sca na
kaﬁde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug.

1

2)

3)

w ie zasad i podzlalu...a.m..
minimalna wielkos¢ dzialki uslugowej: 1000 m?. ¢ powyzsza nie dotyczy
dzialu w celu p } ia sasiedniej nieruchomoéci przezr j pod

zabudm ustugowa; )
minimalna szerokos¢ frontu dziatki uslugowej: 20 m; dopuszcza wydzielenie
dziatek o wezszych frontach dziatki zapewniajgcych niezbgdny dostep do drogi
publicznej, ped warunkiem zachowania minimalnej szerokoéci pozwalajacej na
posadowienie budynku w glebi dziatki;

kat poloZenia poprzecznych granic dziatki uslugowe] w stosunku do przyleghych linii
rozgraniczajacych drogi: od 50° do 130°.

5. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla calego obszaru planu:

1)

2)

nasadzane gatunki drzew i krzewéw winny byé zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi; dopuszcza sie, by zielern byla lokalizowana w formie grup drzew
i krzewow;
przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa dotyczacymi
ochrony gatunkowej:

a) dziko wy j roslin objetych ochrona,

b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
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c) dziko wystepujacych grzybéw objgtych ochrona;

3) wymagana jest whrona i uzupelnianie istniejagcego, szlachetnego dmusianu
do

g lerenu y
wydnlu drzew nalezy przep i b yzacje drzew
i zakrzewierh wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci; w wypadku wycinki drzew
naley na obszarze jednostki posadzic nowe egzemplarze, przyjmujac
rﬁwmwazmk 1 drzemwyu@te 5 nowych nasadzen,

6. Ustal w zakresie ochrony &
1) nalezy zastosowaé wszelki igzania g jjace zabezpieczenie wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczy iem,
2) zmiana st kéw wodno-gr ych nie moze negatywnie iatywaé na tereny
sgsiednie, a sposdb p wid dowych winien uwzgledniat

uwarunkowania terendw sqsledmch i nie moze powodowaé na nu:h szkéd

3) obowiazuje zakaz lokali

oddziatywac na Srodowisko W mzumuemu przep|séw Uz ochronle Srodowska. dia

ktérych sporzadzenie raportu o oddziaty jest, yjnie
wymagane;
4) d sie lie nawierzchni potprzep ych do utwardzenia drég
jazdowych, migjsc g ] 1 nNa p élnych wydzielonych terenach;
5) dop sie realizacje oczek ych i zbiornikéw rekreacyjnych;

6) nalezy zastosowat wszelkie dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne

Nmanlzacyjns aby maksymalme ograniczyé uciqzliuméci akustyczne
iaert z plar Y liem terenu;

7) nalezy wykonad p:ze;éua ekologiczne w postaci otworéw w ogrodzeniach

umozliwiajgce migracje drohnaJ zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) o Sred ini 15 ecm wykonanych w podmurdéwce, przy
powierzchni terenu, rozmneszxzonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,
b) przeswitbw o kosci 10 cm igdzy podmurowka a azurowymi

elementami ogrodzenia, gdy wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10 em.

7. Ustalenia inne:

U]
2)
3)

4)

5)

6)

7

obowigzuje zakaz izacji ty yeh obi ych nie zwigzanych

z placem budowy i iem dziatki w zakresie matej itektury;

przeciwp p ie w wode oraz usytuowanie drég pozarowych winno

ﬂu: iadaé pr i iret

0bcw|qzu1e zakaz wznoazema pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
wych oraz o wy niz 2,0 mn.pt,

dla dzialek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie
zachowanie istniejgcej zabudowy, z dopuszczemem jei mmonww i przebudowy;

dopuszcza sie jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang b ia na nowe
funkcje zgndma z ustaleniami obow‘azujacyml na danym tereme
dla istniejacych budynkéw dop sig h ie innych katéw nachylenia

dachéw; w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw dopuszcza
sig realizacjg dachdw o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwiazujace na
danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow winny byé
przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejacymi jednolity ukiad
w zamy$le architektonicznym;

dla istniej; h b de sie przebud , rozbudowe, nadbudowe
oraz zrruane spmbu uzytkmams na nowe funkc;s zgodnle z ustaleniami planu;
planowana nblekty o wysokoSm réwnej | wyzszej od 50 m nad poziom terenu
2z do Szef Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul.




Zwirki | Wigury 1C, 00-912 , przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe.
ROZDZIAL Il
USTALENIA KONCOWE
§ 4. Dia terenu o symbolu 1U ustala sig 30% stawkq aluzch do naliczania jednorazowe]
opialy w stcsunku do i, w momencie zbywania
nieruch przez ob daiciciel
§ 5. Zmienia sie przeznaczenie gruntéw rolnych kl. V o powierzchni 0,6375 ha na cele
nierclnicze.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza sig Wajtowi Gminy Czluchéw.
§7. 1. Uchwala wchadzu w zycue PO uplywie 14 dni od ogh ia jej w Dziennik
Urze LALLR ALY,

2. Uchwata podlega puhlnkac]n na stronie internetowej Gminy Czluchéw.




RAOACHOW  ZalgcznikNr1 |
do Uchwaly Nr LIV/399/14 |

Rady Gminy Czluchéw

z dnia 2 wrze$nia 2014 r.

linie rozgraniczajace tereny o rbznym przeznaczeniu
lub réinych zasadach zagospodarowania

maksymalna nieprzskraczaina finia wolno stojage]

teren zabudowy usiugowej

%
gy 4 Towany g Im——
st pawishaimge v ity 5 T Proeid
Ninlejsza mapa mossluzye de ceidw projekiomych G m
’ Y busenine gaguce ucnena 12 2 o criskach 4506 | 4507 obe. Suvoczyn gm. Cahuchéw)
TGIR SR | rtearytach B SRBOOBEIY ool i s
wmwv\mrxmﬂmptrw STAHOS PRysuneic | Rysunsk ;
Catestin, an 22 % Cpencowanie: | Glbwny propiiart | d 2 arch. Siawom Lecwarh l 1] {

m:wm S | 10000




roczyn

fLchow

rskie

mapa sytuacyjno—wysokosciowa

Iy /
/ / skaa 11000 ooz aktudlizocyi w ifpcu 2011 roku
/i | prrez Lyl | Geodiazyjne
] i {raaasose0N | |
| outom . T
lhm FEiare orawnie zobowiazani do ochronyy
znakow geodszyjnycn na terenie ©
i bucowlane) (nisnuchemosci)
AL 15, 48 pit. 3 ustamy 2 dnia 17 06.8%
Tu&&)m!ﬁ!l‘mwﬂulm




L e e e

RADA GMINY
CZLUCHOW Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr LIVI399/14
Rady Gminy Czluchow
z dnia 2 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Cziuchow
o sposobie rozpatrzenia uwag
do p iaj planu
w ohmhle usodezyjnym Slerbczyn. amina Czluchéw

Rada Gmina Czluchéw po zapoznaniu sig z doku jq fi Ino-prawng planu oraz
protokétem z dyskusji publicznej nad projektem miej planu i
przestrzennego w obrebie geodezyjnym Si yn, gmina Czluchéw, rozstrzyga, co
nastepuje:

Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu

p y (Dz.U. z2012r. poz.647 z 'pdin. zm)
rozslﬂygmecne o rozpahzemu uwag do projektu zmiany planu jest zatgcznikiem Nr 2 do
niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 23
czerwca 2014 r. do 14 lipca 2014 r. oraz po jego wyloZzeniu do dnia 4 sierpnia 2014 r,,
nie wniesiono uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zago arowaniu
przestrzennym. srod




RADA GM "0“ Y Zatacznik Nr 3
CZLUCHOW do uchwaly Nr LIV/399/14
Rady Gminy Czluchow

z dnia 2 wrzeénia 2014 r.

Rmtrzygniqcis Rndy GminyI c:ﬂuchﬂw

kr.m naletq do z.adal'l wlunych amlny‘ oraz dach I:h i

F w Jl y planis

w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Czlt

Na obszarze planu nie wystepujq urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wiasnych gminy.




