RADA GMINY
CZLUCHOW UCHWALA NR XLV/304/13

RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 12 listopada 2013r.

planu ia pr
umlny Czluchéw w obrqbach gaudazﬂnych qunica, Gledowo, chznlkl
Wielkie, Skarszewo | Wierzchowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia & marca 1880 r. o
samaorzadzie gminnym (wkst jednelity Dz. U. z 20!3 r. poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o p ym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
B4T, ze zm.)

Rada Gminy Czluchdw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaly Rady Gminy Czluchéw Nr XIX/123/12 z dnia 31
stycznia 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cziuchéw w obrebach geodezyjnych
Debnica, Gledowo, Jeczniki Wielkie, Skarszewo i Wierzchowo; po stwierdzeniu iz
plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cziuchow” (uchwalonego 19 sierpnia 2013r. uchwalg Rady
Gminy Cztuchéw nr XLII282/13), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Cziuchéw dla terendéw obejmujgcych obszar
w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Czluchow |, tzw. obszar poludniowy zwany
dalej planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty — Rysunek planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o lacznej
powierzchni ok. 1059 ha.

§2

1. Ustalenia tekstowe planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenow | spcsoby zagospodarowama terendw wydzielonych
liniami rozgrani - §4 niniejszej uchwaty;

2) zasady ochrony i ksztaltowanla tadu przestrzennego &5 niniejszej uchwaty;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 niniejszej
uchwaty;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kultury
wspodlczesnej, - §7 niniejszej uchwaty;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §8
niniejszej Uchwaty,

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - §9
niniejszej uchwaty;




7) granice i sposcby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §10 niniejszej
uchwaty;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem - §11 niniejszej uchwaty,

9) zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
- §12 niniejszej uchwaty,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13
niniejszej uchwaty;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw - §14 niniejszej uchwaty,

12) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o kidrej mowa w
art. 36 ust4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §15
niniejszej uchwaty.

2. Ustalenia graficzne zawarte s na zalaczniku graficznym nr 1 - Rysunek planu

w skali 1:2000, na ktérym obowigzujacymi ustaleniami planu sa: i

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia (literowo — liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terenow,;

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:R — tereny rolnicze,

a) R1 - tereny rolnicze rezerwowane pod przebieg planowanej obwodnicy
potudniowej Czluchowa,
b) ZL - tereny lesne,
c). WS- tereny wod &rodladowych,
d} ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, naturalnej,
e) RPE - tereny rolnicze z dopuszczeniem Iokahzacll urzadzen prudulu:y
energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych — el yeh,
f) E -teren infrastruktury techniczne] elektroenergetycznej,
g) KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi gminne,
h) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej;
5) tereny dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy;
7) istniejacy gazociag we Dn150 PN 6,3MPa;
pozostate oznaczenia na Rysunku planu stanowia informacje.

§3

Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszacg im infrastruktura techniczna, stanowigca
techniczne urzgdzenie pradotworcze, przetwarzajgce energie mechaniczng
wiatru na energie elekiryczng, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukeji
rurowej, pelnosciennej;

2) farma wiatrowa - pofaczone i wspélpracujace ze soba elektrownie wiatrowe
stanowigce, wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg
techniczng, cafodciowy zespdt techniczny stuzgcy produkcji energii
elektrycznej;




3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po
obrysie zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

obszar oddzialywania farmy wiatrowe] — naleiy przez to rozumieé strefe

wktorej mogg wystepowad w okresie eksploatacji instalacji negatywne

oddziatywanie na otoczenie wynikajgce z przekroczenia standardow

Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane np. emisjg

hatasu, czy promieniowaniem elektromagnetycznym itp., majace wplyw na

ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu;

5) zabudowa zagmdowa - hudynku mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza
i inwentarska w rodzi h gospo h rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych (gospodarslwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego
— osoba fizyczna prowadzgca osobiscie gospodarstwo rolne).
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Rozdzial 2
Ustalenia planu

F ie terenu i

L Y £agos|

1. Dla terendw oznaczonych symbolem R, R1 ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze potozone w strefie ochronnej -
obszarze oddzialywania farmy wiatrowej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

aj} uprawy rolnicze,

b) w terenach oznaczonych symbolem R1 przewiduje sie (w perspektywie
ponad 10-letniej) mozliwos¢ lokalizacji potudniowej obwodnicy Cztuchowa
— inwestycja nie zostala dotychczas okreslona projektowo oraz nie jest
przedmiotem koncepcyjnego projektowania przez zarzadce drogi krajowej,
budowa budynkéw gospodarczych  stuzacych  produkcji  rolnej
i magazynowaniu plodéw rolnych w gospodarstwach rolnych, za wyjatkiem
terendw R1,
lokalizacja budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, za wyjatkiem
terendw R1,

e) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,
f) zakaz zalesienia, zakaz sadzenia drzew i krzewow oraz tworzenia nowych
zbiornikéw wodnych,
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g) Iokalizacja tymczasowych placéw montazowych obiektow budowlanych,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych, wylgcznie na czas budowy
i demontazu tych obiektow,

h) Iokalizacja t wego obiektu bud 1ego niezbednego dla potrzeb

pomiaru wiatru w zakresie badania predkosci oraz kierunku wiatru (masztu
pomiaru wiatru),

i) Iokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podznemnych snec: lelekumumkacyjnych zwigzanych z obstugg
farmy wi w goinosci izanych z przesytem wytworzonej
energii elektrycznej.




i) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej sfuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

k) lokalizacja drég ty ywych } h z farma wiatrowa,
W SZ( olnosc zjazdéw i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozdw
ponadgabarytowych,

I} lokalizacja drég wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym,
zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej.

. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala sig nastepujace przeznaczenie

terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny leéne pototone w strefie ochronnej -
obszarze oddzialywania farmy wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy lesne,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodarka lesng,

c) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg
farmy wiatrowej, w szczegblnodci zwiazanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej,
lokalizacja innych urzadzen | sieci infrastruktury technicznej stuzacej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki legnej,
lokalizacja drég wewnetrznych, w tym drég tymczasowych stuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki lesnej.

. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren wod $rodigdowych plynacych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy, w tym takie urzadzen rekreacyjnych, za wyjatkiem
budowli wodnych stuzacych ochronie wéd | zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu,

b) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg
farmy wiatrowej, w szczegoinosci zwigzanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej,

c) lokalizacja drég wewngtrznych - przejazdéw stuzacych obiektom
budowlanym.

. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzonej, naturainej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zachowanie ekologicznego, naturalnego charakteru terenu,

b) zakaz zabudowy,

c) zakaz sadzenia drzew | krzewdw oraz tworzenia nowych zbiomnikéw
wodnych,

d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga
farmy wiatrowej, w szczegoinosci zwiazanych z przesylem wytworzone;
energii elektrycznej,

. Dla terenéw oznaczonych symbolem R,PE ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

d

e



1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren upraw polowych z dopuszczalng lokalizacja

urzadzen produkcji energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych — elektrowni

wiatrowych;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej i budowli rolniczych,

c) zakaz zalesienia zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz tworzenia nowych
zbiornikéw wodnych,

d) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi,

e) lokalizacja placdw montazowych obiektéw budowlanych farmy wiatrowej,
w szczegdinosci elektrowni wiatrowych,

f) lokalizacja drég dojazdowych zwiazanych z farma  wiatrowa,

w szczegdlnosé zjazdéw i skrzyzowan, w tym tymczasowo (na czas

budowy i demontazu farmy wiatrowej) w promieniu skretu dla przewozow

ponadgabarytowych, i

lokalizacja ty ych placow wych obiektéw budowlanych,

g)
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych, wylacznie na czas budowy
i demontazu tych obiektow,

h) lokalizacja ty wego obiektu budowlanego niezbednego dla potrzeb

pomiaru wiatru w zakresie badania predkoéci oraz kierunku wiatru (masztu
pomiaru wiatru),

i) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga
farmy wiatrowej, w szczegdlnosci zwigzanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej

J) lokalizacja innych urzgdzer i sieci infrastruktury technicznej stuzacych

obiektom budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki rolnej,

lokalizacja drég tymczasowych zwigzanych z farma  wiatrows,

w szczegdlnost zjazdow i skrzyzowan w promieniu skretu dla przewozow

ponadgabarytowych,

I} lokalizacja drég wewnetrznych oraz urzadzen | sieci infrastruktury
technicznej niezbgdnych dia funkcjonowania obiektéw budowlanych.

z

6. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania;

g
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przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej

elektroenergetycznej — Glowny Punkt Zasilania, tzw. GPZ abonencki farmy

wiatrowej;

dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja stacji transformatorowej 110/SN - gléwnego punktu zasilania dia
obstugi farmy wiatrowej,

b) lokalizacja budynkéw i budowli zwia h z funkcjc iem stacji
transformatorowej,

c) lokalizacja sieci  elektroenergetycznej oraz  lokalizacja  sieci
telekomunikacyjnych zwiazanych z obstuga farmy wiatrowej,

d) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej shuzacej

obiektom budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki rolnej,
&) lokalizacja drég wewnetrznych stuzacych obiektom budowlanym, parking.

7. Dla terendw oznaczonych symbolem KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna gminna
klasa techniczna dojazdowa:
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,

b) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podzi h sieci telekomunikacyjnych jzanych z obstugg
farmy wiatrowej, w szcaegéinosm zwigzanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej,

c) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom
budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki rolnej | legnej,

d) lokalizacja zjazdow.

. Dla terendw oznaczonych symbolem KDW ustala sie nastepujgce przeznaczenie

terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, klasa
techniczna dojazdowa;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja podziemnych kablowych sieci e]ektmenergatycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstugg
farmy wiatrowej, w szczegéinosci zwiazanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej,

b) Iokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacej obiektom
budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej.

. W obszarze planu dopuszcza sig lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie

z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdinych
terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

. W obszarze opracowania znajdujg sie elementy struktury przestrzennej

o wartosciach historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce

ochrony, sg to strefy ochrony archeologiczno-} rskiej, wym

w par. 7 pkt. 1 niniejszej Uchwaly, zasady ich ochrony okrelone sa w §7 pkt 2

niniejszej uchwaty.

Podstawowe zasady ksztatowania fadu przestrzennego zostaly okredlone

poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustalone w

§9 niniejszej uchwaly dla kazdego z wydzielonych terendw.

Dia elektrowni wiatrowych ustala sie:

1) wymaog zastosowania jednakowej kolorystyki elektrowni wiatrowych;

2) wymog zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci
w catym obszarze farmy wiatrowej;

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub
inwestora badZz wiasciciela urzadzen, z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzadzen emitujgcych $wiatto zmienne.

§6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 20 elektrowni

wiatrowych, orientacyjne, rozwazane lokalizacje turbin wiatrowych przedstawiono
na rysunku planu zatgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty,



2. Caly obszar planu stanowi strefe ochronng - obszar oddzialywania farmy
wiatrowe] - uruchomienie zespolu elektrowni wiatrowych zmieni w sposéb trwaly
klimat akustyczny w rodowisku na danym obszarze, obowiazuje zakaz lokalizacji
nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym rowniez zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w ramach zabudowy zagrodowej w terenach
rolniczych i lednych; obiekty i pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi
wyposazyt w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami zwigzanymi z
oddziatywaniem farmy wiatrowej.

3. Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, réwniez poza
obszarem opracowania planu emisja hatasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

4. W obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZL
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej.

5. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych
weelu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktéw elektrowni  wiatrowych
z awifaung oraz nietoperzami.

6. W ocenie oddziatywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko uwzglednic
efekt skumulowanego oddziatywania, w szczegolnosci na ptaki, farm wiatrowych
planowanych w sgsiedztwie (poza obszarem opracowania niniejszego planu).

7. Powierzchnia obszaréw planowanych pod budowe elektrowni wiatrowych,

" wrelacji z pozostatymi terenami wykorzystywanymi przez populacje ptakéw oraz
nietoperzy wystepujacych w ich sasiedztwie nie moze powodowaé pogorszenia
warunkoéw ich bytowania.

8. Zaleca sig zachowanie, przy lokalizowaniu elektrowni wiatrowych odleglodci min
200m od granic lasow i alei drzew oraz, w razie koniecznosci, stosowaé czasowe
wytaczenia turbin.

9. Przy realizacji inwestycji zachowaé mozliwos¢ swobodnego dostepu ptakéw do
bazy pokarmowej | dostateczng powierzchnie do ewentualnego omijania
elektrowni wiatrowych.

10. Nalezy stosowac elektrownie wiatrowe o podobnej wysokosci w catym zespole w
celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktéw z awifaung i nietoperzami.

11. Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej (poza cbszarem
opracowania  planu), poziom  promieniowania  elektromagnetycznego
pochodzacege ze stacji transfonﬂatorowej 110/SN nie moze przekraczac
dopuszczalnych wartosci okreslonych w obowigzujacych przepisach odrebnych.

12. W obszarze planu lokalizowana jest podziemna kablowa sie¢
elekiroenergetyczna wysokich napigé 110kV wraz z siecia telekomunikacyjna
zwigzana z obsluga farm wiatrowych - orientacyjny przebieg sieci kablowej
zaznaczono na zataczniku graficznym.

13. Po zakoriczeniu funkcjonowania farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych obowigzuje rekultywacja terendw zajmowanych przez te
obiekty budowlane.

14. Dopuszcza sie realizacje placéw montazowych obstugujgcych elektrownie
wiatrowe oraz terenéw komunikacyjnych (w szczeg6lnosci zjazdy i skrzyzowania
w promlemu skretu dla przewozow ponadgabarytowych) nrezbednych na czas
budowy i demontazu urzadzeni zwia 1 z funk liem farmy wi j
jako obiekty tymczasowe lokalizowane w terenach rolnlczych




15. Lokalizacja inwestycji, zwlaszcza budowa elektrowni wiatrowych wymaga na
etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych — warunkow
posadowienia obiektdw budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

16. Zasigg uciazliwosci dla $rodowiska wynikajacy z eksploatacji farmy wiatrowej
i towarzyszacej jej infrastruktury technicznej winien byé ograniczony do granic
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

17. Wszelkie zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji zapisow
planu nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sasiednie, sposdb
odprowadzenia wéd opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terendw
sasiednich i nie moze powodowad na nich szkod.

18. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusty, itp. biorac pod uwage uwarunkowania terendw przylegtych;
w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglgdnie zachowa¢ lub przebudowat zachowujac spojnosé
systemu catego obszaru.

19. Przy realizacji i tycji maksymalnie ograniczyé iary terendw budowy.

20. Przy realizacji ustalern planu miejscowego uwzglednié przepisy odrebne
dotyczace wycinki drzew i krzewdw - w maksymalnym stopniu zachowaé obecny
drzewostan; dopuszcza sig usunigcie drzew i krzewdw w niezbednym zakresie
dla celow realizacji przedsigwzigc i prac budowlanych ustalonych w planie.

21. Przy realizacji ustaler planu miejscowego nalezy uwzglednié wymogi dotyczace
ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§7
Zasady ochrony dziedzi go i zabytkéw oraz
débr kultury wspolczesnej

1. Na obszarze opracowania planu znajduja sie strefy ochrony archeoclogiczno-
konserwatorskiej, wymienione w ponizszej tabeli wraz z okresleniem ich
charakterystyki  funkcjonalno-chronologiczne] | numerdw  ewidencyjnych:
archeologicznej, zasieg przestrzenny stref zaznaczono na zatgczniku graficznym
nr 1 Rysunku planu do niniejszej uchwaty,

Lp. | obreb nrna chrenologia kultural rodzaj
geodezyjny rysunku funkcja oblektu strafy
studium
Inr ewid.
zabytk6w
AZP
1 Jeczniki Wielkie | 58/27-32/30 osada wczesnosredniowieczna W
WV-IXw
|2 | Jeczniki Wielkie | 60/27-32/50 osada wczesnosredniowieczna Wl
3 Jeczniki Wielkie | 61/27-32/52 Osada schytkowoneclityczno- Wi
wczesnobrazowa,
wezesnosredniowleczna

L Jeczniki Wielkie | 171/26-32/85 | osada wczesnosredniowieczna

W
Jeczniki Wielkie | 172/26-32/66 | osada wezesnodredniowieczna Wl
6 Jeczniki Wielkie | 301/27-32/23 | osada wezesnosredniowieczna W

Jeczniki Wielkie | 302/27-32/24 | osada wezesnosredniowieczna Wil

8 Jeczniki Wielkie | 303/27-32/25 | osada kultury fuzycko - pomarskiej | WL

9 Jeczniki Wielkie | 300v27-32/26 | | osada kultury luzyckeo - pormorskiej | W.III
27

10 | Jeczniki Wielkie | 289/27-32/28 | osada kultury uzycke - pomarskiej | W.III

1 Jeczniki Wielkie | 208/27-32/31 | osada kultury fuzycko - orskiej | WIII




2 Jeczniki Wielkie | 305/27-32/32 | osada kultury luzycko - pomorskie] | WLl

3 Jeczniki Wielkie | 307/ 27-32/34 | osada kultury luzycko - pomorskiej | W.IIl

4 Jeczniki Wielkie | 308/27-32/42 | osada wezesnosredniowieczna Wl

5 Wierzchowo 319/27-32/74 | osada kultury wielbarskiej, wan
wezesnosredniowieczna

16 Jeczniki Wielkie | 297/27-32/37 | osada kultury luzycko - pomorskiej | W.III

17 Jeczniki Wielkie | 296/27-32/41 | osada kultury luzycko - pomorskie] | W.III

18 Jeczniki Wielkie | 295/27-32/38 | osada wezesnosredniowieczna w.an

19 | Jeczniki Wielkie | 294/27-32/40 | osada kultury luzycko — pomorskiej, | W.III
wezesnosredniowieczna

20 | Jeczniki Wielkie | 293/27-32/48 | osada kultury luzycko — pomorskiej, | W.III
wezesnosredniowieczna

21 | Jeczniki Wielkie | 292/27-32/39 | osada wezesnogredniowieczna Wl

[Debnica
Debnica 281/27-32/21 _| osada kultury wielbarskiej Wl
23 Jeczniki Wielkie | 304/27-32/29 | Osada kultury luzycko-pomorskie] | W.II

2. Wymienione w pkt 1 strefy objete sg ochrong zapisami niniejszego planu,
w obrebie stref ustala sie: ;

1) dla terenu strefy W.II czesciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej
obowigzuja_nastepujace zasady:

a) wymog przeprowadzenia badan ratowniczych na obszarach plaskich
stanowisk archeologicznych, wyprzedzajacych proces zainwestowania
terenu zwigzany z pracami ziemnymi,

b) zakres prac ratowniczych zgodnie z poz iem  wojewddzki
konserwatora zabytkéw,

c) po =zakonczeniu badan archeologicznych teren moze byé trwale
zainwestowany;

dla terenu strefy W.III ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej

obowigzuja nastepujace zasady:

a) wymog przeprowadzenia na obszarach stanowisk archeologicznych badar

interwencyjnych o charakterze nadzoru archeclogicznego nad pracami

ziemnymi, realizowanego w trakcie procesu inwestycyjnego,

zakres nadzoru zgodnie z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora

zabytkow,

c) po rozpoznaniu wartoéci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow
archeologicznych badan interwencyjnych, w szczegolnych przypadkach,
moze by¢ niezbedne przeprowadzenie archeologicznych badan
ratowniczych, w zakresie okreslonym pozwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw, po zakonczeniu badan archeologicznych teren
bedzie mogt by¢ trwale zainwestowany.
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§8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

Ma obszarze objetym planem nie znajdujg sie obszary przestrzeni publicznej
w rozumieniu definicji zawartej wustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 2012r. Dz. U. poz. 647, z p6zn. zm.).

§9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskainiki zagospodarowania terenu




. Dla terentéw rolniczych oznaczonych symbolem R obowiazuja naslepulace
ustalenia w  zakresie ksztattowania s y oraz
zagospodarowania terenu:

1) dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z gospodarka rolng oraz dla
budowii rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, obowigzuje nieprzekraczalna linia
zabudowy od terendéw dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych
lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem R,PE - 200m
(nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu — zalgcznik nr
1 do niniejszej uchwaty);

2) zakaz sadzenia drzew i krzewodw, zakaz tworzenia nowych zbiornikow

wodnych;

lokalizacja nowoprojektowanych budynkéw w  sasiedziwie istniejacego

gazociagu wysokiego cidnienia DN150 PN 6,3MPa (gazociag zaznaczono na

rysunku planu - zalacznk nr 1 do niniejszej uchwaly) zgodnie

z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe

(Dz.U.95.139.686);

gabaryty zabudowy gospodarczej zwigzanej z gospodarks rolng oraz budowli

rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych dla

prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokosc obiektow budowlanych max 10m,

b) geometria dachu: nie ustala sie;

5) wymég zachowama dostepnoscl do sieci i urzadzen zwigzanych

z funkgj liem  podzi h sieci kablowych elektroenergetycznych

i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej

zwigzane] z budowa iﬁ.mkcjonowaniem farmy wiatrowej (na rysunku planu -

zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wsk 10 onentacyjny przebieg sieci
elektroenergetycznej wysomch napigt 110kV wraz z siecig telekomunikacyjng

- oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi

elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym nalezy zastosowac

rozwigzania uzyskane na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
zarzadcow poszczegoinych obiektow;

ustala sie wymdg skablowania napowietrznych linii elektroenergetycznych

kolidujgeych z planowang zabudowa farmy wiatrowej, w tym w szczegéinosci

napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego i éredniego napiecia;

8) place montazowe obstugujgce elektrownie wiatrowe oraz tymczasowe tereny

komunikacyjne (w szczegdlnosci promienie skretu dla  przewozow

ponadgabarytowych) niezbedne na czas budowy idemontazu urzadzen
zwigzanych z funkcjonowaniem farmy wiatrowej realizowat wylacznie jako
obiekty tymczasowe;

dla tymczasowego obiektu budowlanego — masztu do pomiaru wiatru ustala

sig:

a) maksymalna wysokosé - 120,0 m ponad poziom terenu;

b) obiekt stanowi przeszkode lotnicza, usbala sig wymog pfzeszkodowega
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oznakowania oraz wiasciwego zgic przeszkad zgodnie z przepisami
adrgbnymi;

c) ustala sie wykonanie zabezpieczer konstrukcji masztu przed porazeniem
pradem;



10) dopuszcza sie w przestrzeni nad powierzchnig terenu lokalizacje ruchomych
topat elektrowni wiatrowych oraz urzadzen pomiarowych wiatru instalowanych
na maszcie do pomiaru wiatru;

11) dopuszeza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane z budows
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

. Dia terenéw rolniczych, docelowo przeznaczonych dla lokalizacji obwodnicy
Czluchowa (inwestycja nie zostala okrelona projektowo) oznaczonych
symbolem R1 obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdw,

2) zakaz sadzenia drzew i krzewow, zakaz tworzenia nowych zbiornikow
wodnych;

3) wymog zachowania dostepnosci do sieci | urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano orientacyjny przebieg sieci
elektroenergetycznej wysokich napieé¢ 110kV wraz z siecig telekomunikacyjng
- oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

4) w miej h kolizji p wyeh sieci infrastruktury technicznej z |stn|ejacym|
elementami zagospodarowama W p jekcie budowlanym nalezy
rozwigzania uzysh kow technicznych wydanych przez

zarzadoow pcazczegélnych obiektéw;

dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia i

sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwigzane z budowa

i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

- Dia terenow Z|elen| lesne; oznaczanych symbolem ZL obowigzujg nastepujgce
L w ia  zabudowy oraz  wskaZnikow
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zakaz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych,;

3) wymog zachowania dostepnosci do sieci | urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanej z budowsa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano orientacyjny przebieg sieci
elektroenergetycznej wysokich napieé 110kV wraz z siecig telekomunikacyjna
— oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

w miejscach kolizji planowanych sieci :nfrastruktury technicznej z |stn|ejqcyrn|

elementaml zagcspodamwama wp jek | nalezy

ro. ow technicznych wydanych przez

zalzado()w poszczegélnych obiektéw;

dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia i

sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane z budowg

i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

Dla terenéw oznaczonych symbolem WS obowiazujg nastepujace ustalenia

w zak ksztaft zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji budynkdw;
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2) wymog zachowania dostepnoéci do sieci i urzadzen zwiqzanych

zfunkqonowamem podzi h sieci vych elekt ycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technlczne;
zwigzanej z budows i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

3) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istnigjacymi
elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym nalezy zastosowac
rozwigzania uzyskane na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
zarzadcow poszczegdinych obiektow,

4) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury techniczne] oraz drég
wewnetrznych — przejazddw uzgodnié z zarzadeg wod.

. Dla terenéw zieleni naturalnejlekologicznej oznaczonych symbolem 2ZN

obowigzuja nastepujace ustalenia w zakresie ksztatowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewbw oraz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych;

3) wymég zachowania doslqpnué:u do sieci i wurzadzen zwigzanych
z funkcj liem pod. ych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci teleknmunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na rysunku planu —
zatgcznik nr 1 do niniej uchwaty wsk 0 orientacyjny przebieg sieci
elektroenergetycznej wysokmh napieé 110kV wraz z siecig telekomunikacyjng
- oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

4) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejacymi

elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym nalezy zastosowad

rozwigzania uzyskane na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
zarzadcow poszczegblnych obiektow,;

dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia i

sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwiazane z budowa

i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

. Dla terendw rolniczych z dopuszczeniem lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energie ze zr(x:le| odna\malnych (eleklmwm matrowych) oznaczonych symbolem

R,PE cb [ w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz

wskaznikow zagospcdarowama terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, zakaz tworzenia nowych zbiornikow

wodnych;

lokalizacja  elektrowni  wiatrowych  dopuszczalna  jest  wylgcznie

wwyznaczonych na rysunku planu obszarach oznaczonych:  tereny

dopuszczalnej lokalizacji elektrowni wiatrowych”;

4) na rysunku planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano
orientacyjne lokalizacje turbin wiatrowych— oznaczenie to nie stanowi
ustalenia planu;

5) nie ustala sig minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;

6) maksymalna wysokos¢ elektrowni wiatrowej w stanie wzniesionego $migla
175,0 m ponad poziom terenu;

7) ustala sig wymobg zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci
elektrowni wiatrowych dla calej farmy wiatrowej;

8) elektrownie wiatrowe stanowia przeszkody lotnicze, ustala sie wymog
przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkéd
zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) ustala sig wykonanie zabezpieczeni konstrukcji wiezy przed porazeniem
pradem;

10) dopuszcza sig oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu poszczegéinych
turbin;

11)wymog zachowania dostepnosci do sieci | urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury technicznej
zwigzanej z budowa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na rysunku planu —
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano orientacyjny przebieg sieci
elektroenergetycznej wysokich napieé 110kV wraz z siecia telekomunikacyjna
- oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

12) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej z istnigjacymi
elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym nalezy zastosowaé
rozwigzania uzyskane na podstawie warunkéw technicznych wydanych przez
zarzadcow poszczegolnych obiektow,

13) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia i
sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

14) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istnigjacych sieci i urzadzen
infrastruktury  technicznej,  ewentualne  kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunac.

7. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja stacii

elektroenergetycznej 110/SN oznaczonego symbolem E obowigzujg nastepujace

ustalenia w  zakresie ksztaltowania zabudowy oraz  wskaZnikéw

zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2) dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

3) nie ustala sig minimalnej powierzchni biclogicznie-czynnej;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw 12m, nie ustala sie geometrii dachu;

5) dla budowli zwigzanych z przesytaniem i przetwarzaniem energii elektrycznej
nie ustala sig gabarytow obiektow i geometrii dachu;

6) teren urzgdzen stacji transf rowej nalezy wyposazyé w rozwigzania

gwarantujgce zabezpieczenie gruntu oraz wod podziemnych przed skutkami

awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postrcnnych oraz uniemozliwic
kontakt $rodkéw chemicznych z wodami opadowymi przedostajgcymi sie do
powierzchni glebowej;

ustala sie wykonanie zabezpieczen budowli zwi wch z przesytaniem

i przetwarzaniem energii elektrycznej przed porazeniem pradem;

8) dopuszcza sig oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi wewnetrzne;

10) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié przebieg istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ewentualne kolizje z planowanym
zagospodarowaniem usunacé.

. Dla terendw komunikacyjnych — drég publicznych | wewnetrznych oznaczonych

symbolem KDD i KDW obowigzuja nastepujgce ustalenia w zakresie

ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadeg drogi.
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§10
Granlce | sposobyr zagospudamwama terendw lub obiektow pndloga]qcych

ych na podstawie odrebnych | pisow, w tym t
gémlczych a takie ohszarﬂw szczegdlnego zagrozenla powod2|q oraz
g ych iem sig mas zi cl

1. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leénych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdiniejszymi zmianami) dopuszcza sie zmiane
przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze w obszarze dopuszczalnej
lokalizacji turbin wiatrowych wraz z niezbedng komunikacja (tereny R,PE)
ofgcznej powierzchni 208,4136 ha, w tym w poszczegolnych klasach
bonitacyjnych:

1) 126,8084ha klasy R IVa;

2) 67,3620ha klasy R IVb;

3) 13,6634 haklasy R V;

4) 0,0644 klasy LsV (uzytek nie stanowiacy lasu);
5) 0,597%ha nieuzytkow (N);

2. Dla potrzeb kazdej elektrowni wiatrowe] lokalizowanej w obszarze opracowania
planu wielkos¢ wylaczenia gruntu rolnego z produkcji rolniczej nie moze
przekraczac 0,3 ha (nie wliczajac drogi dojazdowej do turbiny).

§11
Zasady podzialu na dziatki

1. Zakaz podzialu terendw na dziatki budowlane, za wyjgtkiem wydzielenia
nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych lokalizowanych w terenach rolniczych.

2. Dopuszcza sie podziat nieruchomodci rolnych na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatéw nie
ustala sie.

3. W zwigzku z lokalizacja w obszarze planu obiektéw budowlanych farmy wiatrowej
dopuszcza sig podziat nieruchomosci rolnych, wtym na dziatki o powierzchni
mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatow nie ustala sie.

§12
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sy ow infi uktury
tnr.hnlcznej

1. W zakresie zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
ibudowy urzadzen wodociagowych w zwigzku 2z lokalizacjy obiektow
budowlanych w cbszarze planu.

2. W zakresie gospodarki sciekami sanltarnyml nie przewiduje sie modernizacji,
rozbudowy i budowy urzadzen kanalizacyjnych w zwiazku z lokalizacjg obiektéw
budowlanych w obszarze planu.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) wody deszczowe z dachdw, z powierzchni nieutwardzonych Ilub
utwardzonych tymczasowo odprowadzié powierzchniowo do gruntu,

b) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy
podczyScic przed odprowadzeniem do wod lub  gruntu  zgodnie
z przepisami odrebnymi;




4. W zakresie elektroenergetyki:

a) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczna,
zaopatrzenie w energie zistniejgcej sieci elektroenergetycznej na
podstawie warunkéw technicznych przytaczenia okreslonych przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej; sieci realizowaé jako podziemne,

b) dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii
elektryczne] wybudowaé odpowiednie sieci kablowe SN,

c) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami
kablowymi SN do stacji transformatorowej okreslonej przez zarzadce sieci
elektroenergetycznej w warunkach technicznych przytgczenia;

d) wigczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu
elektroenergetycznego linig kablowa 110kV na warunkach uzgodnionych
z zarzadcey sieci (wigczenie poza obszarem opracowania planu).

5. W zakresie zasilania w cieplo: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
ibudowy urzadzeri gospodarki cieplnej w zwigzku z lokalizacjg obiektow
budowlanych w obszarze planu. i

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzadzen gazownictwa w zwigzku z lokalizacjg obiektéw budowlanych
w obszarze planu.

7. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej:

a) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ inikacyjna; sieci
niezbedne dla obstugi farmy wiatrowej realizowac jako podziemne,

b) dopuszcza sie w obszarze planu lokalizagje  infrastruktury
telekomunikacyjnej i sieci szerokopasmowych ogélnodostepnych, budowle
realizowaé jako podziemne - za wyjatkiem lokalizacji obiektéw
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

8. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektéw farmy wiatrowej ustala sie wymég
okresowego usuwania | wywozu zuzytego oleju transformatorowego oraz
z przektadni  elektrowni wiatrowych i ich utylizacje zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi.

9. Dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe istniejgcych urzadzen i sieci
infrastruktury  technicznej stuzacych obiektom budowlanym, zabudowie
i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, w szczegéinoéci niezwiazanej z budowa
ifunkcjonowaniem farmy wiatrowej na calym obszarze planu, zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania ckreslonymi dla poszczegdinych
terenow w §4 niniejszej uchwaty.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oW k

1. Obsluga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — krajowej nr 25
(droga znajduje si¢ poza obszarem planu) za posrednictwem drdg gminnych
znajdujgcych sig poza i w obszarze opracowania.

2. Wokresie budowy obiektdw budowlanych ustalonych niniejszym planem
dopuszcza sie budowe drég tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szerokosé drog publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych jak
na rys. planu lub, wedtug istnigjacych wydzieler geodezyjnych.

4. Minimalna szerokos¢ terenu utwardzonego jake dojazd do obiektow farmy

i j— i wi h 3m
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5. Nie ustala sig minimalnych, wymaganych w urzadzeniu terenu, wskaznikow
parkowania.

§14

Sposob i termin ty ia, urzadzania i uzytkowania

terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sie tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) jako teren komunikacyjny — droga wewnetrzna, w szczegolnosci zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych;

2) jako teren komunikacyjny - place montatowe zwigzane z budows lub
demontazem obiektow farmy wiatrowej.

2. Ustala sig termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na
okres 3lat od momentu rozpoczecia prac budowlanych obiektéw tymczasowych
zwiazanych zbudowag lub demontazem Farmy wiatrowe] (ub diuzej
z uwzglednieniem okreséw wstrzymania robot  budowlanych okreslonych
w decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie
przepisow odrebnych.

3. Czasowe wylgczenie gruntow rolnych z produkeiji rolniczej zgodnie z przepisami
odrebnymi - ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pdZniejszymi zmianami).

§15
Ustala sie dla gruntéw objetych planem stawke w wysokosci 1% stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 3
Ustalenia korficowe

§16
1. Rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu, wylozonego do publicznego wgladu, stanowia zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.
2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezs do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowig zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Czluchow.

§18

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewbdztwa Pomorskiego.




Uzasadnienie do UCHWALY NR XLWSMB RADY GMINY CZLUCHOW z dnia

12 Hstopada 201'3r wsp ] g pn‘amu

gosy pr go gminy Czluch gbach geodezyjnych
Debnica, Gledowo, Je i Wielkie, Skarszewo | Wiarzchmva

hwata stanowi realizac) uchwa!y Rady Gmnn;r cziuchow Nr XIX123/12 z dnia 31

slyuznla 2012r. w sprawie przy planu
przestrzennege gminy Czluchéw w obrebach dezyjnych ngmca ledowo, Jeczniki Wielkie,
Skarszewo i Wierzchowo.
Plan nie narusza ustaled i ywarn | ki ywania przestr

aminy Cziuchéw” (przyjetego 10 marca 2010 Uchwalg Rady Gminy Czluchw nr XLII306/10, wraz ze
zmiang uchwalona 19 sierpnia 2013r. Uchwalg Rady Gminy Cziuchow nr XLIIF282/13); wedhug polityki

przestrzennej gminy obszar planu znajduje sie w Ie
wi
W obszarze objetym planem obowiazuje dotychczas  Miejscowy plan  zagospodarowania
pmesﬂzennego Gminy Czbu:méw w obre Debnica, Glg . Jeczniki Wielkie,
Uchwalq Rady Gmmy Czluchdw Nr LKIIirsG&HlJ z dnia 10
marca 2010r.. IE] dla go terenu atrowych wraz
zinfy 1 i 3. Od ia planu miej: gpita zmiana przepi
prawa w zakresi d w planach miej granic lerenéw pod budows ulzadzen
wytwarzajacych energnq z odnawlalnych 2ridel energii o mocy przekraczajgee] 100 kW - zmiana
Ustawy o i zag Z dnia 6 sierpnia 2010! (Dz. U. Nr 130, poz.
871); ze wzgledu na iot planu ym bylo zatem nowege planu dla tego
obszaru.
Sla\uka pmoenlow\a na podstawie kiorej ustala sie oplatg, o kidre] mowa w art. 36 ustd ustawy
tzw. renta p Y [= je taka sama jak
w planle

Nlmejm plan okresla obszary na kbory'ch mnga byt lokalizowane
komunikacja kotowa, takze w ujgciu l\rmczasowym na czas buﬂcva | demontazu fan'ny wiatrowe),

lokalizacje. GPZ tu farrn]r izw. go oraz siec
b dla prawi funkej farmy
wiatrowej. W clnzame planu znajdujq s!e réwniez obszary W S3si ie terendw | ji
ych farmy gce tzw. strefe y - obszar iaty
planmrlych inwestycji, w obreble ktérych moga  wystep i w
i uzy
W wyniku izacji na planu i i zmieni sig dotychczas rolmcze
przeznaczenie gmnk&w Wodlug Y b ja planu ie rolnicze zmi
7,3950 ha gruntéw dotychczas rolnych, w tym w &l kiasach boni 0,9970 klasy
Rilib; 4.0560 ha klasy RIVa; 2,1750 ha klasy RIVb; 0,1300 ha klas\r RV, 0,0370 ha meumow Wediug
ustaler nini planu zostaly na cele nierolnicze tereny, w ktdrych dopuszcza sie
yeh wraz z niezbedng ia kolowa olaczne] powierzchni
209,4136 ha, w tym w p dinych klasach itacyjnych: 126,8084ha klasy R IVa; 67,3620ha

klasy R IVb; 13,6634 ha klasy R V; 0,0844 klasy LsV :uzmk nie stanowigcy lasu), 0,5878ha
nieuzytkéw (M), przy czym dla potrzeb kazdej elektrowni wiatrowej lokalizowane] w obszarze

planu wielkosé ia gruntu rolnego z produkcji rolnicze] nie moze przekraczac 0,3
ha {mie wllcza;qc drogi do]azdnwej da turbiny).
Plan miej: zos!a} i j zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o i iu p (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz.
647, z pdin. zm} oraz i ocenie ity i na isko zgodnie z Dzialem IV

ustawy z dnia 03 paZdziernika 2008r. o ud iU inf i jego ie, udziale
spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ‘ocenach Wdznatywama na Srodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 198, poz. 1227, z pd2n. zm.).

‘Wobec powy Qo uznaje sie podjgcie ninigjsze] Uchwaly.




Zatacznik nr 2 do
UCHWALY NR XLV/304/13
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 12 listopada 2013r.

" . e A .‘anu : fa ..
gminy Czl‘uch!iwwobrgbach -);inychf‘ bnica, Gled J iki
Wielkie, Skamzem i mezchonra
Routlzygnlecnedotyr.zqca F b patrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miej go wyloz go do publi go wgladu

Na podstawie a:! 20 ust 1, w zwigzku z art. 17 pkt. 12 oraz art. 181 19, ustawy z dnia 27 marca 2003
rop P ym (t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z péin. zm.)

Rada Gminy Czluchow
ustala, co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchéw w obrebach
geodezyjnych Brzezno, Gledowo, Jeczniki Wielkie i Rychnowy, byt wyloZzony do
publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w siedzibie
Urzedu Gminy Cziuchdw, ul. Szczecifska 33 |, 77-300 Cztuchow dwukrotnie:

1). w dniach od 26.04.2013r. do 28.05.2013r.; w dniu 21.05.2013r odbyta sig
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu;

2) w dniach od 16.09.2013r. do 14.10.2013r.; w dniu 09.10.2013r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu,

2. Termin skiadania uwag do projektu planu minat w dniu 17.06.2013r. po
pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu oraz dnia 04.11.2013r. po drugim
wylozeniu do publicznege wgladu.

3. W ustawowych terminach nie zgloszono zadnych uwag.




Zatacznik nr 3 do

UCHWALY NR XLV/304/13

RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 12 listopada 2013r.

w sprawie uchwalenia miej: go planu zag
gminy Czi w obrebach geodezyjnych Debni
Wielkie, Skamzawa i Merzchnwo

4 )
Clod, 1. I

Rozstrzygniecie o sp i lizacji ych w planie i Y k
In!ras!mkhury wchmcznej, kwm naleiq da zadaﬁ whsnych gminy oraz
dach ich fi y z przef iofi h publicznych

Na podstawie art. 20 usl. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o p
przestrzennym (L. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pd#n. zm.), art. ?usrr Pkt 2r3us:angrzdma &
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.594) art. 216 ust 2 pkt
Tustawy z dnia 27 sierpnia o finansach publicznych (Dz. U, z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z pé#n. zm.)

Rada Gminy Cztuchéw ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu migjscowego nie ustala sie realizacji zadar wiasnych z zakresu
infrastruktury technicznej i drog publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkéw finansowych
nie ustala sie kosztow budowy drég publicznych ani kosztéw realizacji
infrastruktury technicznej.




