RADA GMINY
CZLUCHOW UCHWALA NR XL/269/13
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 19 lipca 2013 r.
w spmwle i iej go planu zagosy p g
gminy Cziuct w geodezyjnych Debnica, Gledowo, Jeczniki
Wielkie, Skarszewo i Wiurzchm

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gmunrqm {beks1 jednality Dz. U. z 2013 r. poz.594) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o ph {tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z pdin,
zm.)

Rada Gminy Czluchéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

§1

1. W wyniku realizacji Uchwaly Rady Gminy Cztuchéw Nr XIX/12312 z dnia 31
stycznia 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchéw w obrebach geodezyjnych
Debnica, Gledowo, Jeczniki Wielkie, Skarszewo | Wierzchowo; po stwierdzeniu iz
plan nie narusza ustalen ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czluchéw” (uchwalonego 10 marca 2010 Uchwata Rady
Gminy Czluchéw nr XLIIF306/10), uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego fragmentu gminy Czluchéw dla terenéw obejmujacych obszar
w rejonie planowanej Farmy Wiatrowej Czluchdw |, tzw. obszar poludniowy zwany
dalej planem”.

2. Granice terenu opracowania przedstawia zalacznik graficzny nr 1 do niniejsze]
uchwaly — Rysunek planu w skali 1:2000. Plan obejmuje obszar o lacznej
powierzchni ok. 1059 ha.

§2

1. Ustalenia tekstowe planu okreslajg:

1) przeznaczenie terendw i sposoby zagospodarowania terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi - §4 niniejszej uchwaly;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 niniejszej uchwaly;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6
niniejszej uchwaly;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wsp&czesnej. §7 n|n|91sze| uchwaly;

5) jace z potrzeb |
niniejsze| Uchwaly:

przestrzeni publicznych - §8



6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu -
§9 niniejszej uchwaly;

7)  granice i sposoby zagospod i bw lub obiel llegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow - §10 niniejszej
uchwaly;

8) Slowe zasady i ki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem - §11 niniejszej uchwaly;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - §13
ninigjszej uchwaly;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowanfa, urzgdzania
i uzytkowania -§14

12) stawke procentowa, na padskawie ktérej us13}a sig oplate, o kiérej mowa w
art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym §15
niniejszej uchwaly.

2. Ustalenia graficzne zawarte sa na zataczniku graficznym nr 1 - Hysunek planu
w skali 1:2000, na ktérym obowigzujacymi ustaleniami planu sa:

1) granica opracowania;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réZnych zasadach

zagospodarowania;
3) oznaczenia (literowo - liczbowe) wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
terendw;

4) podstawowe przeznaczenie terendw, w tym:
a) R-tereny rolnicze,
b) R1 - tereny rolnicze rezerwowane pod przebieg planowanej obwodnicy
poludniowe] Cziuchowa,
c) ZL - tereny lesne,
d) WS- tereny wéd $rodladowych,
&) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej, naturainej,
f) R,PE - tereny rolnicze z dopuszczsmem Iukahzacu urzadzeﬁ produkcji energii
elekirycznej ze Zrédet od ych,
g) E - teren infrastruktury Iechmczne} elek!rosnelgatyczmaj.
h) KDD - tereny komunikacji publicznej — drogi gminne,
i) KDW - tereny komunikacji wewnetrznej;
5) tereny dopuszczalnej lokalizacji turbin wiatrowych;
6) n|ep!zekraczalna linia zabudowy;
7) istniejacy gazoctag wc Dn150 PN 6,3MPa ;
pozostale oznaczenia na Rysunku planu stanowig informacje.

§3

Uchwala sig nastepujace definicje poje¢ uzywanych w planie:

1) elektrownia wiatrowa - budowla techniczna wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz towarzyszaca im infrastrukturg techniczna, stanowiaca
techniczne urzadzenie pradotwdrcze, przetwarzajace energie mechaniczng
wiatru na energie elektryczna, umieszczona na wiezy stalowej o konstrukcji
rurowej, pefnosciennej;



2) farma wiatrowa - polaczone i wspéh ijace ze sobq lel u'e wiatrowe
stanowigce, wraz z niezbgdnymi urzad budowl i i ktura
techniczna, calosciowy zespdt laohnlczny sluzacy produkcjr energii
elektrycznej;

3) powierzchnia zabudowy terenu — powierzchnia budynku/budowli, liczona po
obrysie zewnetrznym i powierzchnia nawierzchni utwardzonych w stosunku do
powierzchni dziatki, wyrazona w [%];

4) obszar oddziatywania farmy wiatrowei — nalezy przez to rozumieé strefe
wkibrej moga wystepowaé w okresie eksploatacji instalacji negatywne
oddzialywanie na otoczenie wynikajace z przekroczenia standardow
srodowiskowych okraélonych przsplsamu prawa, powoduwane np. emisja
hatasu, czy promi ligm yczny |tp, jace wplyw na
ustalenie ograniczen w zabudowie, zagospodarowamu i uzytkowaniu terenu;

5) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza
iinwentarska w rodzinnych gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych (gospodarstwo rolne prowadzone przez rolnika indywidualnego
- osoba fizyczna prowadzaca osobiscie gospodarstwo roine).

Rozdzial 2
Ustalenia planu

Pr ie terenu i s b i i

Y &8gUSE

. Dia terenéw oznaczonych symbolem R, R1 ustala sie naslepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowama
1) przezr - tereny rolnicze polozone w strefie ochronnej -
obszarze oddzialywania fam-n_.r
2) dopuszczalne sposuby zagospudarcvwama

a) uprawy rolnicze,

b) w terenach oznaczonych symbolem R1 przewiduje sie (w perspektywie
ponad 10-letniej) mozliwosé lokalizacji potudniowe] obwodnicy Czluchowa
- inwestycja nie zostala dotychczas okreslona projeklowo oraz nie jest
przedmiotem koncepcyjnego projektowania przez zarzadce drogi krajowej,
budowa budynkéw gospodarczych  sluzacych  produkcji  rolngj
i magazynowaniu plodéw rolnych w gospodarstwach rolnych, za wyjatkiem
terenéw R1,

Iokalizacja budewli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwiazanych,
niezbednych dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, za wyjatkiem
terendw R1,

e) zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowej,

f) zakaz zalesienia, zakaz sadzenia drzew i krzewbw oraz tworzenia nowych
kéw wodnych

c]

d

ja tym yeh plac(m montaz ¥ h obiektéw budowlanych,
wsmzagélmém lek i ych, wyla na czas budowy
i demontazu tych obeekléw,



h

lokalizacja tymczasowego obiekiu budowlanego niezbgdnego dla potrzeb
pomiaru wiatru w ie badania predkosci oraz ki ku wiatru (masztu
pomiaru wiatru),
Iokalizacja podziemnych kablowych sieci elekiroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych z obstuga
farmy wiatrowej, w szczegblnosci zwigzanych z przesylem wytworzonej
energii elektrycznej,
i) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej stuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki rolnej,
lokalizacja drbg tymczasowych zwigzanych 2z farma  wiatrowa,
w szczegdlnost zjazdow i skrzyzowar w promieniu skretu dla przewozow
ponadgabarytowych,
I) lokalizacja drég etrznych  sluzacych obiektom budowlanym,
zabudowie | prowaczeniu gospodarki rolnej.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL ustala si¢ nastepujace przeznaczenie

terenu i sposoby zagospodarowania: b

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne polozone w strefie ochronnej -

obszarze oddziatywania farmy wiatrowej;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy lesne,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej zwigzanej gospodarka lesna,

¢c) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
z obstuga farmy wiatrowej, w szczegdlnosci zwiazanych z przesylem
wylworzonej energii elektrycznej,

d) lokalizacja innych urzadzen i sieci infrastruktury techniczne| stuzacej
obiegktom budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki lesnej,

e) lokalizacja drég wewnetrznych, w tym drég tymezasowych stuzacych
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki lesnej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem WS ustala sig¢ nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod 4rodigdowych plynacych;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zakaz zabudowy, w tym takie urzadzen rekreacyjnych, za wyjatkiem
budowli wodnych stuzacych ochronie wod | zabezpieczeniu
przeciwpowodziowemu,
lokalizacja podzi h kablowych sieci elekiroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych  zwigzanych
z obsluga farmy wiatrowej, w szczegbinosci zwigzanych z przesylem
wytworzonej energii elektrycznej,

c) lokalizacja drog wewngtrznych - przejazdéw sluzacych obiektom
budowlanym.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZN ustala si¢ nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni nieurzadzonej, naturainej;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) zachowanie ekologicznego, naturalnego charakteru terenu,

b) zakaz zabudowy,

¢) zakaz sadzenia drzew i krzewéw oraz tworzenia nowych zbiornikow
wodnych,

K




d) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych
oraz lokalizacja podziemnych sieci telekomunikacyjnych zwigzanych
zobslugg farmy wiatrowej, w szczegdlnodci  zwigzanych
z przesylem wytworzonej energii elektrycznej,

5. Dla terenéw oznaczonych symbolem R,PE ustala sig nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren upraw polowych z dopuszczalng lokalizacia
urzadzer produkcji energii elektryczne] ze Zridel odnawialnych — elektrowni
wiatrowych;

2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:

a) uprawy rolnicze,

b) zakaz lokalizacji zabudowy zagrodowej | budowli rolniczych,

¢} zakaz zalesienia zakaz sadzenia drzew i krzewéw oraz tworzenia nowych

zbiornikéw wodnych,

d) lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z niezbednymi urzqdzenua.m‘
budowlanymi,
lokalizacja placéw montatowych obiektéw budowlanych farmy wiatrowej,
w szczegolnosci elektrowni wiatrowych,
lokalizacja drdg dolazdowych zwigzanych z farma wiatrowa,

(-]

w szczegoinosé zjazddw | skr f, w tym t o (na czas
budowy i demontazu farmy wiatrowej) w promieniu skrem dla przewozéw
ponadgabarytowych,

g} lokalizacja tymczasowych placéw montazowych obiekiéw budowlanych,
w szczegdlnosci elektrowni  wiatrowych, wylacznie na czas budowy
i demontaiu tych obiektéw,

lokalizacja tymczasowego obiekiu budowlanego niezbednego dla potrzeb

pomiaru wiatru w zakresie badania predkosci oraz kierunku wiatru (masziu

pomiaru wiatru),

i) lokalizacja podziemnych kablowych sieci elektroenergetycznych oraz
lokalizacja podziemnych snw telekomun:kacyjnyoh zwigzanych z obsluga
farmy wiatrowej, w 108ci ) h z przesylem wytworzone
energii elektrycznej

i) lokalizacja innych urzadzef i sieci infrastruktury technicznej sluzacych
obiektom budowlanym, zabudumm prowadzeniu gospodam rolnej,

h

k) lokalizacja drég h =z farmg wiatrowa,
w szczegdlnosc zlazdéw i skrzyZOwan w pmmlenlu skretu dla przewozow
ponadgabarytowych,

I

lokalizacja drég wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury

technicznej niezbednych dla funkcjonowania obiektéw budowlanych.

6. Dla terenu oznaczonego symbolem E ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej
elekiroenergetycznej — Gléwny Punkt Zasilania, tzw. GPZ abonencki farmy
wiatrowej;

2) dopuszczaine sposoby zagospodarowania:

a) lokalizacja stacji transformatorowej 110/SM - gléwnego punktu zasilania
dla obstugi farmy wiatrowej,

b) lokalizacja budynkéw i budowli zwi h z funkcjonc iem stacji
transformatorowej,




~

]

c) Iokaiizacja sieci alektroenergetyczne} oraz lokalizacja sieci
telekom h 1zanych z obsluga farmy wiatrowej,

d) lokalizacja mnych urzqdzeﬁ i sieci infrastruktury technicznej stuzacej
obiektom budowlanym, zabudowie i prowadzeniu gospodarki rolnej,

e) lokalizacja drég wewnetrznych sluzacych obiektom budowlanym,

parking.
Dia terenow oznaczonych symbolem KDD ustala sie nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga publiczna gminna
klasa techniczna dojazdowa:
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja $ciezki rowerowej, lub ciagu pieszo-rowerowego,
b) lokalizacja podziemnych kablowych sieci alektroanergatycznych oraz
lokalizacja podmernnych sieci ek 'mhrv]nych 3zany
z obstuga farmy wi w gbinosci azanych z pr' b
rzonej energii eiaklrycznej.
c) Iokahzaqa urzqdzeh i snw |n1ras1rultlury technicznej stuzacej obiektom
i pre iu gospodarki rolnej i lesnej,

¥

d) Iokahzaqa z;a.adﬂw
Dla terentéw oznaczonych symbolem KDW ustala sig nastepujace przeznaczenie
terenu i sposoby zagospodarowania:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacyjny — droga etrzna, klasa
techniczna dojazdowa;
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania:
a) lokalizacja podziemnych kablowych sne<:| elektroenergetycznych oraz

lokalizacja podznemnych suecu yjnych qzany
z obsluga farmy wi gblnosci zwiazanych z przesyh
wytworzonej energii eiekirycznej.

b) lokalizacja urzadzen i sieci i ktury techni j stuzacej obiektom

budowlanym, zabudowie | prowadzeniu gospodarki J‘Oh’lBj i Ieénej
W obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdinych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

W obszarze opracowania znajduja sie elementy strukiury przestrzennej
o wartosciach historycznych, kompozycyjnym i Kulturowych wymaga;qca
ochrony, sa to strefy ochrony archeologicznc rskigj, ne
w par. 7 pkt. 1 ninigjszej Uchwaly, zasady ich ochrony okreslone. saw§7 pkt 2
mmejszaj uchwaly.
Pod: zasady | i ia tadu przeslrzennago zostaly okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i ia terenu |
w §9 niniejszej uchwaly dla kazdego z wydzlelnnych terendw.
Dla elektrowni wiatrowych ustala sie:
1) wymég zastosowania jednakowe] kolorystyki elektrowni wiatrowych;
2) wymag zastosowania elektrowni wiatrowych o zblizonym wygladzie i wielkosci
w calym obszarze farmy wiatrowej;




10.

11.

12

3) zakaz umieszczania reklam, za wyjatkiem oznaczen (logo) producenta lub

a badz whasciciel urzqdzen z wykluczeniem mozliwosci
umieszczania urzadzen emitujacych $wiatto zmi

$6
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturoweg

W obszarze opracowania dopuszcza sie lokalizacje maksimum 20 elektrowni
wiatrowych, orientacyjne, rozwazane lokalizacje turbin  wiatrowych
przedstawiono na rysunku planu zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

Caly obszar planu stanowi strefe ochronna — obszar oddzialywania farmy
wiatrowe] - uruchomienie zespolu elektrowni wiatrowych zmieni w sposéb
trwaty klimat akustyczny w Srodowisku na danym obszarze; obowiazuje zakaz
lokalizacji nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej, w tym rowniez zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w ramach zabudowy zagrodowej w terenach
rolniczych i lesnych; obiekty | pomieszczenia przeznaczone na pobyt Iudz:
wyposazy¢ w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami zwiazanymi z
oddzialywaniem farmy wiatrowej.

Na granicy istniejacej zabudowy mieszkaniowe] i zagrodowej, réwniez poza
obszarem opracowania planu emisja halasu pochodzacego z elektrowni
wiatrowych nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych
w obowiazujacych przepisach odrebnych.

W obszarze planu, za wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: ZL
obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej.

W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych
w.celu ograniczenia strefy potencjalnych konfliktdw elektrowni wiatrowych
z awifaung oraz nietoperzami.

W ocenie oddzialywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko
uwzgledni¢ efekt skumulowanego oddzialywania, w szczegéinodci na ptaki,
farm wiatrowych planowanych w sasiedztwie (poza obszarem opracowania
niniejszego planu).

Powierzchnia obszaréw plancvwanych pod budowe elektrowni wiatrowych,
wrelacji z pozostat wykor przez populacje ptakdw
oraz n|etoperzy wystepujacych w ich saswdzlwie nie moze powodowaé
pogorszenia warunkdw ich bytowania.

Zaleca sie zachowanie, przy lokalizowaniu i wiatrowych odi i
min 200m od granic lasow i alei drzew oraz, w razie koniecznosci, stosowaé
czasowe wylaczenia turbin.

Przy realizacji inwestycji zachowaé mozliwoéé swobodnego dostepu ptakow
do bazy pokarmowej i dostateczng powierzchnie do ewentualnego omijania
elektrowni wiatrowych.

Malezy stosowat elektrownie wiatrowe o podobnej wysokosci w calym zespole
w celu ograniczenia strefy potencjalnych konflikiow z awifauna i nietoperzami.

Na granicy istniejacej zabudowy mnaszkanmws] i zaglodowe] (poza obszarem
opracowania planu), poziom p qr
pochodzacego ze stacji transformatorowej 110/SM nie moze przakraczac
dopuszczalnych wartosci  okreslonych w  obowigzujacych  przepisach
odrgbnych.

W obszarze planu lokalizowana jest podziemna kablowa sie¢
elektroenergetyczna wysokich napigé 110kV wraz z siecig telekomunikacyjna




13.

15.

16.

19.
20.

21.

zwigzana z obsluga farm wiatrowych — orientacyjny przebieg sieci kablowej
zaznaczono na zalgczniku graficznym.

Po zakonczeniu funkcjonowania farmy wiatrowej, po ostatecznym demontazu
elektrowni wiatrowych obowigzuje rekultywacja terendw zajmowanych przez te
obiekty budowlane.

Dopuszcza sie li placéw ych obsluguia,cych elekirownie
wiattowe oraz lerendw komunikacyjnych  (w gélnosci  zjazdy
i skrzyzowania w promieniu skretu dla przewozéw ponadgabarytowych)
niezbgdnych na czas budowy | demontatu urzadzen zwigzanych
z funkcjonowaniem farmy wiatrowej jako obiekty tymczasowe lokalizowane
w terenach rolniczych.

Lokalizacja i yeji, 2w budowa elel i wiatrowych wymaga na
etapie projektu budowlanego rozpoznania geolechnicznych warunkow
posadowienia obiektow hudnwlanych zgodme z przepisami odrebnymi.

Zas|eg igZliwosci dla éro y z eksploatacji farmy w:atrowe;

i towarzyszacej jej infrastruktury techniczne| \mmen byé ograniczony'do granic
|eler1u do ktérego inwestor p051ada tytul prawny.

lkie zmiany stc gruntowo-wodnych, towarzyszace realizacji
zapisow pianu me moga trwale, negatywnie oddzialywaé na tereny sasiednie,
sposob odp wod ych winien uwzgledniaé uwarunkowania

terencw sqsnednbch i nie moze powodowaé na nich szkod.

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz,
przepusly, itp. biorac pod uwage uwanunkowama terenéw przyleglych;
w przypadku ia w trakcie realizacji robdt budowlanych na istniejacy
drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé lub przebudowaé zachowujac
sphjnosé systemu calego obszaru.

Przy realizacji inwestycji maksymalnie ograniczyé rozmiary terendw budowy.
Przy realizacji ustalerr planu miejscowego uwzgledni¢ przepisy odrebne
dotyczace wycinki drzew i krzewow - w maksymalnym stopniu zachowaé
obecny drzewostan; dopuszcza sie usunlecne drzew i krzewdw w niezbednym
zakresie dla celow lizacji przed ie¢ i prac b h ustalonych
w planie.

Przy realizacji ustalef planu miejscowego nalezy uwzglednic wymogi
dotyczace ochrony gatunkowej roélin, zwierzat | grzybow, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Zasady och dziedzi kul bytkéw oraz
"dobr kultury wspéelcmngi

1. Na obszarze opracowania planu znajdujg sig strefy ochrony archeologiczno-
konsamatorsl«e] wyrmemcne wpomzsze] labeh wraz z okresleniem ich
ystyki hronologicznej | numerdéw ewidencyjnych:
archsuloglcznej. za.su;g przastrzenny stlsf zaznaczono na zafaczniku

chronologla kulmm rodzaj
funkcja obiekiu strefy




Jeczniki Wielkie | 58/27-32/30 osada wezesnosredniowieczna wa

VIl-1w
2 Jeczniki Wielkie | 60/27-32/50 osada wezesnodredniowieczna Wl
3 Jegczniki Wielkie | 61/27-32/52 Osada schylkowoneaolityczno- wa
wezes! a,
wezesnosredniowieczna
4 Jeczniki Wielkie | 171/26-32/65 | osada wezesnoéredniowieczna WAl
Jeczniki Wielkie | 172/26-32/66 | osada wezesnodredniowieczna Wil
Jeczniki Wielkie | 301/27-32/23 | osada wezesnosdredniowieczna Wl
Jeczniki Wielkie | 302/27-32/24 | osada wezesnosdredniowieczna Wl
iki Wielkie | 303/27-32/25 | osada kultury luzyeko - pomorskiej | WLIII
Jeczniki Wielkie | 300/27-32/26 i | osada kultury luzycko - pomorskiej | W.III
27
10| Jeczniki Wielkie | 298/27-32/28 | osada kullury fuzycko - pomorskie] | W.IIl
1 Jeczniki Wielkie | 208/27-32/31 | osada kullury huzycko - pomorskiej | W.Ill
12 | Jeczniki Wielkie | 305/27-32/32 | osada kultury huzycko - pomorskie] | W.1I
13 Jeczniki Wielkie | 307/ 27-32/34 | osada kultury huzycko - pomorskie] | W.III
14 Jeczniki Wielkie | 308/27-32/42 | osada wczesnosredniowieczna w.in
15 | Wierzchowo 319/27-32/74 | osada kultury wislbarskiej, w.an
wezesnoéredniowieczna
16| Jeczniki Wielkie | 297/27-32/37 | osada kultury luzycko - pomorskie
17 Jeczniki Wielkie | 206/27-32/41 osada kultu ko - pomorskie
18 | Jeczniki Wielkie | 265/27-32/38 | osada wezesnoéredniowieczna
19 | Jeczniki Wielkie | 204/27-32/40 | osada kultury huzycko — pomorskiej, | W.III
wezesnosredniowieczna
20 | Jeczniki Wielkie | 293/27-32/48 | osada kultury luzycko — pomorskie], | W.III
wezesnosredniowieczna
21 Jeczniki Wielkie | 292/27-32/39 | csada wezesnodredniowieczna wan
/Debnica
22 Debnica 291/27-32/21 | osada kultury wielbarskiej Wl
Jeczniki Wielkie | 304/27-32/28 | Osada kultury M-Mle Wl
2. Wymnamone w pkt 1 strefy objete sa ochrong zapisami niniejszego planu,
w obrebie stref ustala sie:
1) dla terenu strefy W.Il czesciowej ochrony archeologi konser kigj
obowiazuja_nastepujace zasady:
a) wymdg przeprowadzenia badan iczych na ol h p
stanowisk archecloglcznych wypr jacych proces zai ywania
terenu

)

b) zakres prac ratowmczych zgodnle z pozwoleniem wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw,

c) po zakoriczeniu badar archeologicznych teren moze by¢ trwale
zainwestowany;

dla terenu strefy W.Il ograniczonej ochrony archeclogiczno-

konserwatorskiej obowigzuja_nastepujace zasady:

a) wymog przspmwadzema na obszarach stanowisk archeologicznych
badari inter yinych o charaklerze nadzoru archeologicznego nad

i li ego w trakecie procesu inwestycyjnego,
b) za.kres nadzoru zgodme z pozwoleniem wojewddzkiego konserwatora
w,

c) po rozpoznaniu wartosci kulturowych stanowiska na podstawie wynikow
archeologicznych  badaf  interwencyjnych, w  szczegéinych
przypadkach, moze byé niezbedne przeprowadzenie archeologicznych
badafi  ratowniczych,  w zakresie okreslonym pozwoleniem
wojewddzkiego  konserwatora bytkd po zake iu badan
archeologicznych teren bedzie mégt byé tmale zainwestowany;




§8
g ynikajace z p b ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na obszarze objetym planem nie znajdujs sie obszary przestrzeni publiczne
wrozumieniu definicji zawarte] wustawie z 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. z 2012r. Dz. U. poz. 647, z p6&n. zm.).

§9
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu

1. Dla teranéw rolmczych oznaczonycn syrnbuism R obowigzujg nastepujace

Y oraz wskaZnikow

zagospodarowama terenu:
1) dla budynkéw gospodarczych zwiazanych z gospodarka rolna oraz dla

2)

3

4

5

&

7

)

budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, niezbednych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego, obowiazuje nieprzekraczalna linia
zabudowy od terenéw dopuszczalne] lokalizacji elektrowni wiatrowych
lokalizowanych w terenach oznaczonych symbolem R,PE - 200m
(nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku planu — zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly);
zakaz sadzenia drzew | krzewdw, zakaz tworzenia nowych zbiomikéw
wodnych;
lokalizacja nowoprojektowanych budynkéw w sasiedztwie istniejacego
gazociagu wysokiego cisnienia DN150 PN 6,3MPa (gazociag zaznaczono
na rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly) zgodnie
2 Rozporzgdzeniem Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.
wsprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci
gazowe (Dz.U.95.139.686);
gabaryty zabudowy gospodarczej zwiazanej z gospodarka rolng oraz
budowli rolniczych i urzadzen budowlanych z nimi zwia; h, niezbadnych
dla prowadzenia gospodarstwa rolnego:

a) wysokos¢ obiektdéw budowlanych max 10m,

b}  geometria dachu: nie ustala sig;
wymog zachowania dostepnosci do sieci i urzadzen zwiazanych
ztunkc]onowamsm podziemnych sieci kablowych eleklmenargelycznych
I wych  sieci lak likacyjnych oraz innej infrastruktury
techmczne; zwigzanej z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowe| (na
rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano crientacyjny
przeblag smu etaktroensrgetyczne; wysoklch napieé 110kV wraz z siecig

- oz ie to nie i ustalenia planu);

w rme]scach KO]IZ]I planowanych sieci infrastruktury technicznej
z istniejacymi elementami zagnspodamwama w projekcie budowlanym
nalezy zastosowaéd jzania L na podstawie warunkdw
technicznych wydanych przez zarzqdcéw poszczegéinych obiektow;
ustala sie wymég skablowania napowietrznych linii elektroenaergetycznych
kolidujacych z planowang zabudowa farmy wiatrowej, w tym
w szczegblnosci  napowietrznych lini  elektroenergetycznych niskiego
i Sredniego napiecia;




8) place monlachwe obsfugulace eleklrownie wiatrowe oraz tymczasowe
tereny k (w szczegblnosci promienie skretu dla przewozow
pnnadgaharytowych} mezqune na czas budowy | demontazu urzadzer

ych z funkcjonc farmy wiatrowej realizowaé wylacznie jako
obuekly tymczasowe;

9) dla tymczasowego obiekiu budowlanego — do pomiaru wiatru ustala
sie:

a) maksymaina wysoko$é - 120,0 m ponad poziom terenu;

b) obiekt stanowi przaszkode Imnlm‘ ustala sue wymadg przesﬂmdowego
oznakowania oraz pr i zgodnie
z przepisami odrebnymi;

c) ustala sig wykonanie zabezpieczed konstrukcji masztu przed

porazeniem pradem,
10)dopuszcza sie w przes1men| nad pmwerzchnlq terenu lokalizacje
ruchomych }opal lek i ych oraz d pomlamwych wiatru
wych na ie do pomiaru wiatru;

11]dopuszcza sie lokalizacje budowlr takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwiazane z budowg
i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j.
2. Dla terendéw rolniczych, docelowo przezr h dla lokalizacji obwodnicy
; Czluchowa (inwestycja nie zostata okreslona projektowo) oznaczonych
symbolem R1 obowiazujg nastepujace ustalenia w zakresie ksztaltowania
zabudowy oraz wskaZnikdw zagospodarowania terenu:
1) zakaz lokalizacji budynkow,
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, zakaz tworzenia nowych zbiornikéw
wodnych;
3) wymég zachowania dostepnodci do sieci i urzadzen zwiazanych
z!unkc;onowamem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
dziemnych sieci teleke yinych oraz innej infrastruktury
techmczns; zwigzanej z budowsa i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na
rysunku planu — zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano orientacyjny
przebieg s:acn elaktrosnergstycznej wyscluch napigé 110kV wraz z siecia
telekor jng — ie to nie stanowi ustalenia planu);

w rnlejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej

z istnigjgcymi  elementami zaguspodamwanla w projekcie budowlanym

nalezy zastosowaé re yskane na podstawie warunkéw

technicznych wydanych przez zarzadeow poszczegdlnych obiektow;
5) dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

3. Dla terentw zieleni leénej oznaczonych symbolem ZL obowiazuja nastepujace
ustalenia ~ wzakresie  ksztatowania  zabudowy oraz  wskaZnikow
zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zakaz tworzenia nowych zbiornikéw wodnych;

3) wymég zachowania dostepnodci do sieci i urzadzen zwiazanych
2z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzanej z budowsg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na
rysunku planu — zalgcznik nr 1 do ninigjszej uchwaly wskazano orientacyjny

4
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przebieg sieci elekiroenergetycznej wysokich napigé 110kV wraz z siecia
telekomunikacyjna — oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

4) w miejscach kolizji plancvwanyoh S|ec| infrastruktury  technicznej

z istnigjacymi el jarowania w projekcie budowlanym

nalety zastosowac rozms,zama uzyskane na podstawie warunkow

technicznych wydanych przez zarzadcdw poszczegdinych obiektow;
dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia

i sieci infrastruktury technicznej, w tym rowniez niezwiazane z budowg

i funkcjonowaniem farmy wiatrowej.

4. Dla terendéw oznaczonych symbolem WS obowlqzum nastepmaoe ustalenia
w zakresie ksztaltowania zabudowy oraz W zagospod. ia terenu:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw;

2) wymdg zachowania dostepnosci do sieci | urzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych  sieci tslekomumka.cyjnych oraz innej infrastruktury
techniczne] zwigzanej z budowa i funkcj farmy wi i

3) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej

z istniejacymi elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym

nalezy zastosowaé rozwigzania uzyskane na podstawie warunkow

technicznych wydanych przez zarzadcéw poszczegdinych obiekiow;
lokalizowanie sieci i obiektdw infrastruktury technicznej oraz drég
wewnetrznych — przejazddw uzgodni¢ z zarzadcg wod.

5. Dia 6 zieleni jlekologiczne] ozr h bol ZN
obowigzuja nastepujace ustaienla wzakre31e ksztattowania zabudnwy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkdw;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw oraz tworzenia nowych zbiornikéw
wodnych;

3) wymég =zachowania dostepnosci do sieci | urzadzendn zwiazanych
zfunk::]unowanlem podziemnych S|ec:| kablowych elektroenergetycznych

5
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i podziemnych  sieci lek inikas oraz innej mfrastruktury
techniczna; zwigzane] z budowa i funkci farmy wi j (na
rysunku planu — zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly wsk -orientacyiny

przebieg sieci elekiroenergetycznej wysokich napigé 110kV wraz z siecia
telekomunikacyjng — oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

4) w miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej

z istniejacymi  elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym

nalezy zastosowaé rozwigzania uzyskane na podstawie warunkow

technicznych wydanych przez zarzadcow poszczegolnych obiektow;
dopuszcza sig lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia

i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwigzane z budowg

i funkcjonowaniem farmy wiatrowe;j.

6. Dla terendw mlnlczych z dopuszczsnlern Iokanzacu uvzadzeri w)dwarzeuqcych
energie ze Zréde} odnawialnych ( yel h) oz h symbolem
R,PE obowi lepujace ustalenia w zakresi | ia zabudowy oraz
wskaznikow zagospodamwanla terenu: -

1) zakaz lokalizacji budynkdw;
2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, zakaz tworzenia nowych zbiomikéw
wodnych;

5]




3) lokalizacja elektrowni  wiatrowych  dopt 3
wwyznaczonych na rysur!ku planu Dbszarach oznaczonych Jerany

j lokalizacii elektrowni
4) na rysunku planu - zalgcznik nr 1 du nlmsjsza] uchwaiy wskazano
orientacyjne lokalizacje turbin wi ych— ozr to nie

ustalenia pdanu.

5) n:e ustala sig mlmmalne; powierzchni bioioglcznleczynna],

6) m wysokosé elektrowni wi j w stanie wzniesionego $migta
175,0 m ponad poziom terenu;

7) ustala sie wymég zastosowania jednakowego koloru i zblizonej wielkosci
elektrowni wiatrowych dla calej farmy wiatrowej;

8) elektrownie wiatrowe stanowig przeszkody lotnicze, ustala sig wymdg
przeszkodowego oznakowania oraz wiasciwego zgloszenia przeszkéd
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ wykonanie zabezpieczen konstrukcji wiezy przed pora?.enlem

pradem;
10)dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz  ogrodzenie terenu
poszczegoinych turbin;

11)wymdg zachowania dostepnoéci do sieci i urzadzen zwiazanych
z funkcjonowaniem podziemnych sieci kablowych elektroenergetycznych
i podziemnych sieci telekomunikacyjnych oraz innej infrastruktury
technicznej zwigzane] z budowg i funkcjonowaniem farmy wiatrowej (na
rysunku planu — zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly wskazano orientacyjny
przebieg sieci elektroenergetycznej wysokich napie¢ 110kV wraz z siecia
telekomunikacyjna — oznaczenie to nie stanowi ustalenia planu);

12)w  miejscach kolizji planowanych sieci infrastruktury technicznej

© zistniejacymi elementami zagospodarowania w projekcie budowlanym
nalezy zastosowaé yskane na podstawie warunkdw
tachmcznych wydanych przez zarzadcow poszczegdlnych obiektow;

13)dopuszcza sie lokalizacje budowli, takich jak: drogi wewnetrzne, urzadzenia
i sieci infrastruktury technicznej, w tym réwniez niezwiazane z budowa
i funkcjonowaniem farmy wiatrowej;

14)w zagospodarowaniu lerenu uwzgledmc przebueg Istme]acych sieci
iurzadzen infr . e kolizie z plar ¥
zagospodarowaniem usunq.‘.L

7. Dla terenu infrastruktury technicznej elektroenergetycznej — lokalizacja stacji

elektroenergetycznej 110/SN oznaczonego symbolem E obowiazuja nastepujace
ustalenia w  zakresie  ksztaowania zabudowy oraz  wskaznikdw
zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia zabudowy maksymalnie 80%;

2) dopuszcza sie 100% utwardzenia terenu;

3) nie ustala sie¢ minimalnej powierzchni biologicznie-czynnej;

4) maksymalna wysokosc budynkow 12m, nis ustala si¢ geometrii dachu;

5) dia budowli gzanych z przi ,‘ i przetwarzaniem energii
elekirycznej nie ustala si¢ gabarytéw obiektdw i geometrii dachu;

6) teren urzadzen stacji transformatorowej nalezy wyposazyé w rozwigzania
gwarantujgce zabezpieczenie gruntu oraz wod podziemnych przed
skutkami awarii, zabezpieczy¢ przed dostepem oséb postronnych oraz
uniemozliwi¢ kontakt $rodkéw chemicznych z wodami opadowymi
przedostajacymi sig do powierzchni glebowej;




7) ustala sie wykonanie zabezpieczern budowli zwiazanych z przesylaniem
i przetwarzaniem energii elekirycznej przed porazeniem pradem;
8) dopuszcza sie oswietlenie ochronne oraz ogrodzenie terenu;

9) doy sig lokalizacje budowli, takich jak: sieci i urzadzenia
ml'ras]ruklury technicznej, drogi wewnetrzne;
10)w iu  terenu ledni¢ przebieg istniejacych sieci
|U|zadzef| |nlraslrulm.|n|I techmcznej, Ine kolizje z plar y
gospoaarg

8. Dla taremfvw komunikacyjnych — drég publicznych i wewnetrznych oznaczonych
symbolem KDD i KDW obowiazuja nastepujace ustalenia w zakresie
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw;
2) lokalizowanie nowej infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzadca drogi.

§10

Granice i sposoby zagospod i 'Iuh"”,"_:_,‘

ochronie, ustalonych na pod i k pisow, w tym 6

goérniczych, a takze ob 0 szczogﬁlnoguzagruzeniepowodziq oraz
zagrozonych iem sig mas zi

1. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U.
z 2004 r. Nr 121, poz. 1266, z pozniejszymi zmianami) dopuszcza sie zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w obszarze dopuszczaine]
lokalizacji turbin  wi h wraz z niezbgdna komunikacja (tereny R,PE)
olacznej powierzchni 209 4136 ha, w tym wposzczegdinych klasach
bonitacyjnych:

1) 126,8084ha klasy R IVa;

2) 67,3620ha klasy R IVb;

3) 13,6634 haklasy R V;

4) 0,0644 klasy LsV (uZytek nie stanowiacy lasu);
5) 0,5879ha nieuzytkow (N);

2. Dia potrzeb kazdej elektrowni wiatrowej lokalizowanej w obszarze opracowania
planu wielkos¢ wylaczenia gruntu rolnego z produkcji rolniczej nie moze
przekraczaé 0,3 ha (nie wliczajac drogi dojazdowej do turbiny).

§11
Zasady podziatu na dziatki

1. Zakaz podzialu terenéw na dziatki budowl za jatki ielenia
nieruchomosci dia lokalizacji sieci i urzadzen |nfrastruktury lachmcznej ‘oraz drég
wewnetrznych lokalizowanych w terenach rolniczych.

2. Dopuszcza sig podzial nieruchomosci rolnych na potrzeby prowadzonej
gospodarki rolnej, normy obszarowej ani zasad dopuszczalnych podziatow nie
ustala sie.

3. W zwiazku z lokalizacja w obszarze planu obiekiéw budowlanych farmy wiatrowej
dopuszcza sie podzial nieruchomosci rolnych, wtym na dzialki o powierzchni
mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podzialéw nie ustala sie.



§12
Zasady modernizac]i, rozbudowy i budowy systeméw inf uktury
technicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode: nie przewiduje sie modemizacji, rozbudowy
ibudowy urzadzen wodociagowych w zwiazku z lokalizacja obiektéw
budowlanych w obszarze planu.

. W zakresie gospodarki &ci i sanitarmymi: nie przewiduje sie modernizacii,
rozbudowy | budowy urzadzen kanalizacyjnych w zwiazku z lokalizacja obiektéw
budowlanych w obszarze planu.

. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

a) wody deszczowe z dachéw, z powierzehni nieutwardzonych lub
utwardzonych tymezasowo odprowadzi¢ powierzchniowo do gruntu,

b) wody deszczowe z zanieczyszczonych terendw utwardzonych nalezy
podczysci¢ przed odprowadzeniem do wéd lub  gruntu' zgodnie
z przepisami odrebnymi;

. W zakresie elektroenergetyki:

a) teren farmy wiatrowej wymaga uzbrojenia w sie¢ elekiroenergetyczna,
zaopatrzenie w energie zistniejacej sieci elekiroenergetycznej na
podstawie warunkéw technicznych przylaczenia okreslonych przez
zarzadce sieci elektroenergetycznej; sieci realizowaé jako podziemne,
dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii
elektrycznej wybudowaé odpowiednie sieci kablowe SN,
odbitr energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe liniami
kablowymi SN do stacji transformatorowej okreslonej przez zarzadce sieci
- elektroenergetycznej w warunkach lechnlcznych przylaczenia;

d) chaeme parku elektrowni  wi do  kr y
elektroenerg go linig kablowg 11ClkV na warunkach uzgodnionych
2z zarzadcs sieci (wlaczenie poza obszarem opracowania planu).

. W zakresie zasilania w cieplo: nie przewiduje sie modemizacji, rozbudowy
ibudowy urzadzen gospodarki ciepinej w zwiazku z lokalizacia obiektéw
budowlanych w obszarze planu.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz: nie przewiduje sie modernizacji, rozbudowy
i budowy urzadzen gazownictwa w zwiazku z lokalizacja obiektéw budowlanych
w obszarze planu
w ie ir ktury ik

a) teren farmy wiatrowej wymaga uzbmlama w sie¢ telekomunikacyjna; sieci
niezbgdne dia obstugi farmy wiatrowe] realizowaé jako podziemne,

b) dopuszcza si¢ w obszarze planu  Iokalizacje  infrastruktury

lek ikacyjnej i sieci szerokop ywych ogéinodostepnych, budowle
realizowa¢ jako podziemne - 2za wyjatkiem lokalizacji obiektow
infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

. W zakresie gospodarki odpadami dla obiektéw farmy wiatrowej ustala sig wymag

okresowego usuwania | wywozu zutytego oleju transformatorowego oraz

z przekiadni  elektrowni wnatrawych i lch utylizacje zgodnie z przepisami

odrebnymi oraz uc ymi pr i i

3 Dopuszcza sig budowq. przebudowe i rozbudowq istniejacych urzadzen i sieci

ir y nej siuzacych obiektom budowlanym, zabudowie

i prowadzeniu gospodarki rolnej i lesnej, w szczegélnoéci niezwiazangj z budowa

b

C
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i funkcjonowaniem farmy wiatrowe] na calym obszarze planu, zgodnie
z dopuszczalnymi sposobami zagospodarowania okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw w §4 niniejszej uchwaly.

§13
Zasady lernizaciji, rozbudowy i budowy sy L ikacji

1. Obstuga komunikacyjna obszaru planu od strony drogi publicznej — krajowej nr 25
(droga znajduje sie poza obszarem planu) za posrednictwem drog gminnych
znajdujacych sie poza i w obszarze opracowania.

2. Wokresie budowy obiektéw budowlanych ustalonych ninigjszym planem
dopuszcza sie budowe drég tymczasowych niezbednych dla realizacji inwestycji.

3. Szeroko&é drég publicznych i drég wewnetrznych w liniach rozgraniczajacych jak
na rys. planu lub, wedlug istniejacych wydzieler geodezyjnych.

4. Minimaina szaroknsc terenu ulwardzonego jako dojazd do ablektow farmy

13m

b
5. Nie ustala sig minimalnych, wymaganych w ur

: terenu, wskazniks
parkowania.
§14
posab i termin ty go zagospod: urzadzania i uzy
terenéw w obszarze planu

1. W terenach oznaczonych w planie symbolem R dopuszcza sig tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanla i uzytkowanie terenu:

1) jako teren komunik - droga efrzna, w golnoéci zjazdy
i skrzyzowania w prorniamu skretu dia przewozéw ponadgabarytowych;

2) jako teren komunikacyjny - place montazowe zwiazane z budowa lub
demontazem obiektéw farmy wiatrowej.

2. Ustala sig termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na
okres 3lat od momentu rozpoczecia prac bud ych obiektow ty y
zwigzanych zbudowa Ilub demontazem Farmy wiatrowsj lub diuzej
zuwzglednieniem okresdw wstrzymania rob6t budowlanych okreslonych
w decyzjach administracyjnych dla farmy wiatrowej wydanych na podstawie
przepistw odrebnych.

3. Czasowe wylaczenie gruntéw rolnych z produkeii rolniczej zgodnie z przepisami
odrebnymi - ustawy o ochronie gruntdw rolnych i lednych (tekst jednolity: Dz. U. z
2004 r. Nr 121, poz. 1266, z poZniejszymi zmianami).

§15

Nie ustala sie stawki procentowe] o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym  dla  terendw  wydzielonych  liniami

rozgraniczajgcymi plan miej y nie zmienia dotychczasowego przeznaczenia tych
terandw.
Rozdziat 3
Ustalenia koricowe
§16



1. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu
planu, wylozonego do publicznego wgladu, stanowig zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaly.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania stanowia zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§17

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Cztuchdw.
§18

1. Traci moc Migj y plan zagospod. ia przestrzennego Gminy Czluchéw,
wobrgbach geodezyjnych Debnica, Gledowo, Jeczniki Wielkie, Skarszewo
i Wierzchowo — zatwierdzony Uchwalg Rady Gminy Cziuchéw Nr LXIII/308/10 z dnia
10 marca 2010r.

2. Uchwala wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od dnia ogloszepia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
Preewgdnipary Rady Ganiny
L/
Aniiyzel Wosniak

Przewodniczacy Rady Gminy



Uzasadnienie do UCHWALY NR X.L-'?SR"‘IS RADY GMJNY GZLUCHOWZ dnia

19 Hpca 2013 r. w sp

P g0 gminy Czluché wobrpbach geon‘azyjnych Debnica, G.lodom,
Sk i Wi

Ninigjsza Uchwala stanowi realizacje Uchvwaly Rady Gminy Czluchdw Nr XIX/123/12 2z dnia 31
stycznia 2012r, w sprawie przysiap planu

gminy Czluchéw w ob g yinych Debnica, Gle Jeczniki Wielkia,
Skarszewo i Wierzchowo.

Plan nie narusza ustaledt .Studium
gminy Gzluchéw” (przyjetego 10 marca 2010 Uchwalq H.ndy Gminy Czhuchéw nr XUIIJ‘SDBHDJ mmug

polityki przestrzennej gminy obszar planu znajduje sie ¥ il

wiatrowych.

W ocbszarze objetym planem i) Mi ; plan

przesirzennego Gminy G w obrebach dezyjnych ledowa, Jecaniki Wielkie,

i Wierzchowo — dz Uchwarq Rady Gminy Gzinc:héw Nr anu:wsno z dnia 10
man:a 2010r jacy dla i g ych wraz
H od Zmiana | i

pmwa w zaklasne okredlenia w planach mnelscowy\:h granv: terentw pod budowe urzaazen
1 BI'IGI’QIQ z 2r6del energil o mocy przekraczajace] 100 kW - zmiana

Listaw\f pr 2 dnia 6 sierpnia 2010r (Dz. U. Nr 130, poz.

g;;). ) wquedu na ot planu ym bylo zatem ie nowego planu dia tego

Mlmﬂszy plan okresla obszary na kiérych moga byé i
komunikacja kolowa, takze w ujeciu Iymn:asowym na czas budowy | damonlazu farmy wiatrowe],
lokalizacje GPZ-u !army fzw. ab sieci

dla i g ji jia farmy
Maum| w ohszarzs planu znajdujg sle rbwniez obszary s w e terendw izacji
farmy tzw. strefe g - obszar i
planowanych mweslynp w  obrebie ktﬁrych mogg graniczenia w
W wyniku nsahzan:jl planowanych na Dbszalza planu Inwsrycp zmieni sig dotychczas rolnicze
przeznaczenie gruntéw. Wedlug plan: rolnicze zmienito
7,3950 ha gruntéw dotychczas rolnych, w tym w h l(la.sad\ itacyjnych: 09970 klasy

Rilll; 4,0560 ha kiasy RiVa: 2,1750 ha klasy RIVD; 0,1300 ha klasy RV; 0,0370 ha nieuzytkéw. Wedlug
uslaﬂeﬂ rumajsmgu plarvu przeznaczone zostaly na cele nlerolnlcze tereny, w kidrych dopuszcza sig
wraz z ni ja kolowa olaczne] powierzchni
209,4136 ha, w tym w klasach itacyj 126,8084ha klasy R IVa; 67,3620ha
klasy R IVb; 13,6634 ha klasy R V; 0,0644 klasy LsV tuzy'tak nie swmlqcy la.ﬂ.l] ,5979ha
nieuzytkdw (N); przy czym dla poirzeb kazdej
opracowania planu wielkosé wylgczenia gruntu rolnege z produkeji rolnicze] nie moze plzakmzaﬁ 03
ha (nie wiiczajge drogi dojazdowej do turbiny).

Plan miej: mslar, ¥ pi d lani j zgodnie z art. 17 pkt. 1-14 ustawy z dnia 27
marea 2003 r. o p iU d: i (tekst jednality Dz. U. z 2012 r. poz.
B47, z péEn. zm} oraz gi j ocenie ialy ia na i zgodnie z Dzialem IV
uslawyzdn-aos 2008, 0 jio i jego ochronie, udziale

iska oraz o h i ia na isko (Dz. U. 2 2008 r.

Nr 199, poz. 1227.zpazn. zm.).

Wobec p Q0 uznaje sie podjecie niniejszej Ushwaly,



zalacznik nr 2 do
UCHWALY NR XL/269/13
RADY GMINY CZLUCHOW
z dnia 19 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miej go planu zag g
gminy Czluchéw w obrebach geodezyjnych Debnica, Gled leczniki
"Wielkie, Skarszewo | Wierzchowo
Rozstrzygniecie dotyczace sposob p ia uwag wniesionych do
projektu planu miej go wyloz go do publi ladi

Napod.'zrameart 20 ust 1, wszqakuz art. 17 pkt. 12 oraz arl. 181 19, ustawy z dmia 27 marca 2003
{t. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z péén. zm.)

Rada Gminy CZLUCHOW ustala, co nastepuje:

Do projektu planu migjscowego nie ztozono 2adnych uwag. ,\ |
Praewodrizs i r;d Cininy

Andrzs; Wosnial

Przewodniczacy Rady Gminy



zalacznik nr 3 do
UCHWALY NR XL/269/13
RADY GMINY CZEUCHOW
z dnia 19 lipca 2013 r.

w sprawie uchwalenia miej: I g
gminy Czluchéw wobrvhach yaodazy,‘nwh Debnica, Gled. Igczniki
Wielkie, Skarszewo | Wierzchowo

Rozstrzygnigcie o sposobi lizacji zapisanych w planie i ycji

Irlfrastmktury technlcznn]. kwru nala&q do zadan wlasnych gmlny oraz
h ich fi

, 2godnie z przepi F

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (1. j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, z pddn. zm.), art. 7 ust.1, pkt. 2 i 3 uslawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgadzie gminnym (fekst jednality Dz. U. z 2013 r. poz.534) art.216 ust 2 pkt
Tustawy z dniaZ27 sierpnia o finansach publicznyeh (Dz. U. z 2009r. Nr 155 poz. 1240 z péén. zm.}

Rada Gminy CZLUCHOW ustala, co nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego nie ustala sie realizacji zadan whasnych z
infrastruktury technicznej i drég publicznych.

2. W sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie skutkow finansowych
nie ustala sig kosziéw budowy drég publicznych ani kosztdw realizacji
infrastruktury technicznej.

Przewodniczacy Rady Gminy
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