Py

- ushuga azl do 50% powierzchni parteru,

- dopuszeza  sig Iokalizacje pozn hndvnklem nllesi\‘kalnym dwoch  budynkow
gospodarczych o | h nie przekr A P ow budynku o funkeji
podstawowej.

3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
Ustala sig mozliwod¢ budowy nowych obiektow budowlanych na zasadach okreslonych w
rozdziale 2 . Zasady ogdlne zagospodarowania terenu™ §3, ust. 2 ninigjszych ustalen.
4) Zasady ochrnny §I‘0[ll]wlska i kra;uhraz.u kulturnwegn
Zasady P wania  przyj o z dzial 2 L Zasady ogolne
zagospodarowania terenu™ §3, ust. 3 ninigjszych ustalen.
5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlezesnej
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabylkow oraz dobr kultury wspolezesnej
preyjmowaé dla tych dw zgodnie z rozdzialem 2 | Zasady ogélne zagospodarowania terenu”
§3, ust. 4 ninigjszych ustalen.
6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach obszarow :nc wWysigp “pr estrzenic p
T) Parametry i wskainik I budowy oraz zag ia terenu
Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 .Zasady ogilne zngospodaro\\ama terenu™, §3,
ust. 6 niniejszych ustalen,
8) Grﬂmce i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgeych ochronie
na pod ie odrebnych przepiséw
Obowigzujq ustalenia zawarte w rozdziale 2  Zasady ogdlne zagospodarowania terenu™ §3 ust.7
ninigjszych ustalen
9) Szezegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodci
Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”, §3,
ust. 8 ninigjszych ustalen
10)Szczegilowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruch Sei
Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2 ,Zasady ogélne zagospodarowania terenu”, §3,
ust. 9 niniejszych ustalen
11) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemiw komunikacji i infrastruktury
technicznej
a) Tereny obslugiwane komunlk'u,)gmc z dmg 21KDw, 25KDw, 26K Dw, 27KDw, 28KDw,
b) miejsca parkingowe zabezpieczyé zg z I i zawartymi w rozdzmk. 2 Zasady
ogdlne zagospodarowania terenu™ §3, ust. 6 pkt 7 niniejszych ustalen.
c) sieci infrastruktury technicznej wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3, 4 i 5
ninigjszych ustalen.
12) Sposob i termin tyme: e ia terendw
Teren moze byé ukyth y w dotycl prSUb do i.h\\'lll pod' cia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunk:mll okreslonymi w ninigjszych ustaleniach.
11) Stawki procunmwe, na podstawie ktér)ch ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o p i d: aniu preestrzennym (D U Nre 8D, poz 717 2 piin. zm.)
Ustala sig slzmkg pmccnqu od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosgei 0%

2. Ustalenia dla terendw zabudowy uslug - mieszkaniowej
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
TU,MN /0,604, 2U,MN /1,57/, 3U,MN /1,804,
2) Funkeja obszaru
a) funkcja podstawowa: zabudowa uslugowa
b) funkeja dopuszezalna: mieszkaniowa jednorodzinna.



3) Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr
Ustala si¢ moZliwos¢ budowy nowych obiektow hud(m lanych na zasadach okreslonych w
rozdziale 2, Zasady ogolne zagospodarowania terenu™ §3, ust. 2 ninigjszych ustalen.
4) Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego
Zasady zagospodarowania  przyjmowaé  zgodnie 2z rozdzialem 2 Zasady ogdlne
zagospodarowania terenu™ §3, ust. 3 niniejszych ustalen.
5)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej dla tych
terendw przyjmowaé zgodnie z rozdzialem 2 , Zasady ogdlne zagospodarowania terenu™ §3, ust.
4 ninigjszych ustalen.
6) Zasady ksztaltowama przestrzem publicznyech
W grani W nie wWystef ‘pr.u.blrzt.nu. 2
)] I’nramﬂry] b b ¥ oraz owania terenu
Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 2, Zasady ogélne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
6 mmerzych ustalen. W budynkmh o funkeji uslugowej dopuszeza si¢ zastosowanie dachow o
mniejszym spadku niz 35° i o wysokosci najwyZej polozonego punktu pokrycia dachowego do
14,0m nad terenem
8) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na pod ie odrebnych przepisé
Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2  Zasady ogélne zagospodarowania terenu™ §3 ust.7
niniejszych ustalen
9) Szezegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei
Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, Zasady ogélne zagospodarowania terenu”, §3, ust,
& niniejszych ustalen
10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemiw komunikacji i infrastruktury
technicznej
a) Tereny obstugi . ik Jnu..c iejacy ..drog 20KDg i 21KDw
b) migjsca parkingowe zabezpi godnie z jami zawartymi w rozdziale 2 Zasady
ogolne zagospodarowania terenu™ §3, ust. 6 pkt 7 ninicjszych ustalen.
¢) gospodarke wodno - Scickowy wykonat zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3, 4 i 5 ninigjszych
ustalen,
11) Sposdb i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terendw
Teren moze byé uzytkowany w dotychezasowy sposdb do chwili podjgeia inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.
12) Stawki prncenmwe. na pndstawne ktdrych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust,
4 ustawy o p i iu przestrzennym ( Dz U, Nr 80, poz. 717z péim. zm.)
Ustala sig sl:av\-kg procentowsy oi.i \\aoslu wartodei nieruchomosdel w wysokosei 0%

3. Ustalenia dla terendw ¥ mieszkaniowej z £

1) Symbol obszaru  /powierzchnia w hektarach/
6MN,UR /1,704, T4MN,UR /4,02/, 15MN,UR /1,57/
2) Funkeja obsz.aru
a) funkeja pods
dziatkach od strony drog 2 ] KDw, 25KDw i 28KDw

rabud, i)

zlokalizowana na poszezegdlnych

b) funkgja dop Ina: ustugi nicuciazliwe na zapleczu dziatek
3) Zasady ochrony i I ia ladu przestr
Ustala si¢ mozliwosé¢ budowy nowych obicktow budowl ch .na lach okredlonych

wrozdziale 2 , Zasady ogolne zagospodarowania terenu” §3, ust. 2 ninigjszych ustalen.
4) Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego



|

Zasady  zagospe preyj ¢ zgodnie z rozdzialem 2 | Zasady ogdine
z,agoapodamwanla terenu™ §3, ust. 3 niniejszych ustalen.

5)Zasady ochrony dziedzictwa Kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolezesne dla tych
terendw przyjmowaé zgodnie z rozdziatem 2 Zasady ogdlne zagospodarowania terenu™ §3, ust.
4 ninigjszych ustalen.

6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach obszardw nie wystepuja przestrzenie publiczne

T7) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 . Zasady ogolne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
6 ninigjszych ustaled. W budynkach o funkeji uslugowej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow
o mniejszym spadku niz 35" i 0 wysokosei najwyzej polozanego punktu pokrycia dachowego do
14,0m nad terenem

8) Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisiw

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 Zasady ogdlne zagospodarowania terenu” §3 ust.7
ninigjszych ustalen

9) Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nier

Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2 ..Z.asady ogolne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
8 niniejszych ustalen

10) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej
a) tereny obslugiwane ik ,,'..I z isiniej ,y..drog, 20K[)g:2IKD\w
b) migjsca parkingowe zabezpieczy¢ zgodnie z i zawartymi w rozdziale 2 , Zasady

ogolne zagospodarowania terenu™ §3 ust. 6 pkt 7 niniejszych ustalen.

¢) gospodarkg wodno - Sciekowa wykona¢ zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, 4 1 5 niniejszych

ustalei.
11) Sposdb i termm tymezasowego zag d. ia, urzagdzenia i uzyth ia terendw
Teren moze byé ukytkowany w dul.ychuawwy sposdb do chwili pnqucm inwestycji. Zmiana
zagospodarowania musi by¢ zgodna z warunkami okreslonymi w niniejszych ustaleniach.
12) Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U.Nr 80, poz. 717 z péin. zm.)
Ustala sig stawke procentowa od wzrostu wartosei nicruchomodci w wysokosei 0%

4. Ustalenia dla terendw zieleni urzadzonej

1) Symbol obszaru  /powierzchnia w hektarach/
4ZP 0,16/, 10ZP/135/

2) Funkeja obszaru

a) funkeja pod : zielen urza
3) Zasady ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu kulturowego
Istnigjqea zielen lesna oraz oczko wodne z przeznaczeniem na rekreacie — vzupelnic istnicjaca
zielen nasadzeniami gatunkéw rodzimych, wokdl oczka wodnego wykonad éciezki spacerowe.
4)Zasady ochrony dziedzi kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspélczesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej
Teren 4 ZP obslugiwany komunikacyjnie z drogi 20KDg, teren 10 ZP obstugiwany
komunikacyjnie z drég 21KDw i 23KDx
6) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych

|




Dopuszx:za sig lokalizacje malej itektury stuzacych rekreacji. W granicach
nie la sig¢ na umi ie reklam.

7) stawki prucenmwe. na pndsls\-\le, ktdrych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust,

4 ustawy o p iu i u przestrzennym ﬂ)v UL Nr 80, poz. 717 z pdim. zm.)

Ustala sig slaka pro{.cn:o“a od wartosci nieru sei wowysokodei 0%,

5. Ustalenia dla terenu infrastruktury - przepompownia Sciekéw

1) Symbol obszaru  /powierzchnia w hektarach/
7 Kp 0,04/

2) Funkcjn obszaru

teren infr } i | — preepompownia sciekad
3) Zasady ochrony srndnwnskn. przyrody i krajobrazu kulturowego
Wskazane nasadzenia zieleni wzdluz ogrodzenia.
4)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr Kultury wspdlczesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemiw komunikacji i infrastruktury
technicznej
Teren obslugiwany ke ikacyjnie z drogi 21KDw, sieci infrastruktury technicznej wykonaé
zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3, 4 i 5 niniejszych ustalen.
6) stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sig oplatg, o ktdrej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu praestreennym (Dz U. Nr 80, poz. 717 z péin. zm.)
Ustala sig stawkg procentowa od wzrostu wartodei nieruchomodei w wysokodei 0%,

6. Ustalenia dla terenu stacji transformatorowych

1) Symbol obszaru  /powierzehnia w hektarach/
5 Ee /0,024, 12 Ee /0,01/

2) Funkeja obszaru

- projektowana i istniejaca hlal.]a tran: |u| wnetrzowe SN/NN zasilana przelotowo

kablem z istnigjacej sieci $rednieg
3) Zasady ochrony i ksztaltowania Iadu prmstrzennego
qun?:mcjctt wykonanie pasa zieleni wzdluz ogrodzenia dzialki.
4)Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélezesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
Tereny obstugiwany komunikacyjnie z drogi 21KDw 1 22KDx
6) stawki pmcentuwe. na pudslame ktérych ustala sig oplate, o ktérej mowa w art.36 ust.
4 ustawy o p iu i zagosp aniu przestrzennym (De U, Nr 80, poz. 717 z pdin, zm.)
Ustala sig sl.a\\kt; procentowy od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0%,

7. Ustalenia dla terenéw k ikacji - droga gminna lokal
1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
20 Kbg/1,27/
2) Funkcja obszaru

Istniejaca dmga gmmna klasy lokalnej
3) Wskai gosp ia terenu i parametry ksztaltowania obiektow




W przypadku modemlzac_u droga winna mieé parametry nie mniejsze niz:
- linia rozgi jaca od strony potudni dnie z rysunkiem planu,
- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o SZEr po 3,50m
- w przekroju drogi projektowaé chodniki po obu stronach jezdni o szerokosei nie mniejszej
niz 1,25 m.

- wskazane jest urzadzenie Sciezki rowerowej o szerokosci nie mniejszej niz 1,5 m.

- dopuszcza sig stosowanie pasow postojowych,
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicanych
Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 ,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
3 niniejszych ustalen
6) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgeych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow
Obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 . Zasady ogdlne zagospodarowania terenu” §3 ust.7
ninigjszych ustalen
T) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej
Sieci infrastruktury technicznej wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdziatu 3, 4 1 5 ninigjszych
ustalen.
8) Stawki procentowe, na podstawie, ktdrych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o p iu i zagosp u przestreennym (De U Nr 80, poz. T17 2 juidn. zm.)
Ustala sig stawke procentowa od wzrostu wartodei nieruchomosei w wysokosei 0%

8. Ustalenia dla terendw komunikacji — droga wewngtrzna dojazdowa

1) Symbol obszaru  /powierzehnia w hektarach/

21 KDw/1,98/,
2) Funkeja obszaru
Istniejgca droga wewngtrzna klasy dojazdowej
3) Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania obiektéw
W przypadku modernizacji droga winna mieé parametry nie mniejsze niz:

sezerokosc w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- Jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o SZET. PO 3,0m
- w przekroju drogi projektowaé przynaj j jed ny chodnik o szerokoici nie
mnigjszej niz 1,25 m.

- dopuszcza sig stosowanie pasow postojowych.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspédlezesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale [1 ,Zasady ogolne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
5 ninigjszych ustalen
6) Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na pod: ie odrgbnych przepiso
Obowigzujy ustalenia zawarte w rozdziale [1 , Zasady ogdlne zagospodarowania terenu™ §3 ust.7
niniejszych ustalen
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw knmunlkscji i infrastruktury
technicznej
Sieci infrastruktury technicznej wykonaé zgodnie z ustaleniami rozd?lalu 3. 41 5 niniejszych
ustalen.




8) Stawki procemowe na podstawie, Imirych ustala sig oplatg, o ktérej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o p farowaniu przestrzennym (Dz U, Nr 80, poz. 717 z pdén. zm.)
Ustala sig stawkg pmcentowa od wzrostu wartodei nieruchomosel w wysokosei 0%

9. Ustalenia dla terendw komunikacji — drogi wewngtrzne

1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/

19 KDw/0,53/, 25 KDw/0,24/, 26 KDw/0,20/, 27 KDw/0,13/, 28 KDw/0,08/,
2) Funkeja obszaru
Projektowana droga wewngtrzna, niepubliczna
3) Wskazniki zagospodarowania terenu i parametry ksztaltowania obiektéw
W przypadku modernizacji lub budowy droga winna mieé parametry nie mniejsze niz:

- szerokosé w liniach rnzgmniczaj'1cych zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. od 2 25 do 3,0m

-w pr.u,kmju drogi projek ¢ prz y chodnik o szerokosci nie

mnigjszej niz 1,25 m.

- dopuszeza sig projektowanie ulic jednoprzestrzennych.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspilezesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11 ,Zasady ogdlne zagospodarowania terenu”, §3, ust.
5 niniejszych ustalen
6) Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

h na pod ie odrebnych przep

Obowigzujg ustalenia zawarte w rozdziale 11, Zasady ogdlne zagospodarowania terenu” §3 ust.7
ninigjszych ustalen
7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budewy systeméw Komunikacji i infrastruktury
technicznej
Sieci infrastruktury technicznej wykonaé zgodnie z ustaleniami rozdzialu 3, 4 i 5 ninigjszych
ustalen.
B) Stawki procentnwe. na |>uc}stawm ktdrych ustala sig oplatg, 0 ktore] mowa w art.36 ust. 4
ustawy o p izag iu przestrzennym (Dz U Nr 80, poz. 717 z piim. zm.)
Ustala sig stawke procentows od wzrostu wartodei nieruchomosei w wysokodei 0%

10. Ustalenia dla terendw komunikacji — dojscia piesze

1) Symbaol obszaru  /powierzchnia w hektarach/
22 KDx/0,07/, 23 KDx/0,04/, 24 KDx/0,06/

1) Funkeja obszaru

Projektowana dojscia pimc

3) Wskazniki ia terenu i parametry ksztaltowania obiektdw
Prajektowane do;s::la piesze winny mieé pumrm.!ry nic mnicjsze niz:
= koéé w liniach iczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- ulica jednoprzestrzenna o nawicrr.chni utwardzonej.
4) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélezesnej
Teren nie podlega ochronie konserwatorskiej.
5) Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Obowiazujg ustalenia zawarte w rozdziale 11 ,,Zasady ogdine zagospndamwanl.: terenu™, §3, ust.
5 niniejszych ustalen



6) Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgeyeh ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych preepisow

Obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 11 . Zasady ogéine zagospodarowania terenu™ §3 ust.7
niniejszych ustaled

7) Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

Sieci infrastruktury technicznej wykonaé¢ zgodnie 2 ustaleniami rozdziatu 3, 4 i 5 niniejszych
ustalen.

&) Stawki proccmowe, na podstawle ktdrych ustala sig oplatg, o ktorej mowa w art.36 ust. 4
ustawy o p i zag i przestrzennym (Dr. L Nr 80, poz. 717 2 i, zm.)
Ustala sig slawkg pre q od WZrostu h sci w wysokodel 0%

ROZDZIAL 8
Przepisy koncowe

§9. Zmiana przeznaczenie gruntdw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze i
zostata  dok prey hwaleniu  migjscowego  planu  zagospodarowania

przesir terenu zat ¥ lugowej Niezywige w 2003 r,

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czluchéw.

§ 11. Traci moc uchwala Rady Gminy Czluchéw nr IX/104/03 z dnia 30 pazdziernika
2003r w sprawie uchwalenia miejscowego planu  zagosy owania terenu  zabudowy
mieszkalno-ustugowej , Niezywigé" w granicach okreslonych niniejsza uchwata,

§ 12.1. Uchwala wchodzi w iycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2. Uchwala, o kidrej mowa w ust, | podlega réwniez publikacji na stronie internetowej

aminy.




