RADA GMINY
CZLUCHOW
Uchwala nr LII370/10
Rady Gminy Czluchdw
z dnia 17 wrzednia 2010 roku
w sprawie uchwalenia zmiany miej go planu podarowania przestr

NIEZYWIEC

Na podstawie art. 18 ust. 2 pki. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(Dz. U. 2 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm. 3 2002 r. Dz U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 2 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz 1218, z 2008 r. Nr 180, poz [I111, Nr 223, poz. 1458
£ 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nri57, poz. 1241, 2 2010. r. Nr 28, poz. 142, Nr 2.? poz N:i, Nr .'06
poz. 675) art. 20 ust. | wstawy = dnia 27 marca 2003 r. o p
przestrzennym (Dz. U. 7 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. 1 2004 r. Nr 6, paz. d." Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, pez. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.
1413, 22000 r. Nr 24, poz. 124, Nr 73, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149,
poz. 996)

uchwala sig, co nastgpuje

ROZDZIAL 1
Przepisy ogdlne

§ 1.1 Zgodmt, z uchwala nr XXXVI1/277/09 Rady Gminy Czluchdéw z dnia 20 |uslopada "009r

w sprawie przystapienia do upratowama Zmiany 'J g0 planu  zagosp ania
pm.slr?.cnncgo terenu  zabud lugowej  NIEZYWIEC", po stwierdzeniu
z leniami wldlum uwarunk i1 kierunkow fﬂgospodarowama Gminy

Cabuchdw przy]yu.gn uchwalg Rady Gminy Czluchéw nr XLIN/306/10 w dniu 10 marca 2010 r,
- uchwala sig zmiang micjscowego planu  zagospodarowania  preestrzennego  terenu
JNIEZYWIEC" zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar polozony w obrgbie geodezyjnym Niezywigé o lqezng
powierzchni 30,01 ha.

3. Granice obowiazywania planu przedstawione sq na rysunku planu w skali 1:1000
stanowiaeym zalacenik nr | do ninicjszej uchwaly.

4. Przedmiotem mu.jsn.owtgo planu
- zmiana ko dowy obiek budowlanych w granicach poszezegGlnych dziatek =
pozostawieniem funkeji terenu bez zmian, i
- niezbgdne zmiany w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.

podarowania przestr jest

5. Integralnymi cz¢sciami planu miej sq jee zalaczniki do uchwaly:



1) zatacznik nr | - rysunek miejscowego planu zagobpodamwama preestrzennego,

2) zahczmk nr 2 - rozsirzygnigcic o sp uwag do projek planu
migjscowego,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigeie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w miejscowym planie naletqeych do zadan wlasnych gminy.

6. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o kiérym mowa w § 1 niniejszej uchwaly,
2) rysunku planu - nalezy przez to ieé r}'sunck porzgdzony na mapie w skali 1: 1000
stanowigey ik nr | do niniejszej uct

3) granicach obowiazywania planu - nalezy przc? 1o rozumieé granice obowiazywania planu
oznaczone na rysunku planu,

4) uslugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé preedsigwzigeia nie oddziatujace
znacziaeo na drodowisko lub mogace znaczaco oddzialywaé na $rodowisko dla ktdrych nie
stwierdza si¢ koniecznosci przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, lub
przeprowadzona ocena wykake brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko tych
obszaréw,

5)  ulicach jednoprzestrzennych - naleky przez to rozumieé ulice pieszo - jezdne o wspélnej nie
wydzielonej nawierzchni jezdni i chodnikow

§ 2. Dla i g6lnych ok v Iza si¢ symbole skladajace sig z
kolejnego numeru oh;zaru oraz symboli literowyeh, ktére oEnaczajy;
1) MN - teren zabudowy mms.ckamo“ej
-2) UMN - teren zabudowy uslugowo - kaniowej
3) MN,UR - teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami na zapl
4) Zp - tereny zieleni urzadzonej
5) Ee - = teren infrastruktury — elektroenergetyka
6) Kp - teren infrastruktury — przepompownia Scickdw
7)) Kbg - teren komunikacji — droga gminna
8) KDw - teren b ikacji - droga elrzna
9) KDx - teren komunikacji - dojécia picsze
ROZDZIAL 2
Zasady ogdlne zagospodarowania terenu
§ 3.1 lczclz leni dzialu 7 ,Ustalenia dotyczace terendw wydzielonych liniami
rozg “;-..- ni¢ iq inaczej, w granicach planu obowigzuja zasady ogdlne
gospod lone w niniej foial
2. Dla zacl ia ladu przestr go ustala sig pujace zasady:

1) nowa zabudowa winna posiada¢ gabaryty i charakter nawiacujslr.‘y do istnicjacej zabudowy
na terenie gminy Czluchow, o parame:rach ukrcalunych w uslgple 6 ninigjszego paragrafu,

2) Niezaleinie od rodzaju zabud ana nie moze przckroczyé 40%
powierzchni  catkowitej dzialki, pny pozostawieniu - minimum  30% powierzchni  jako
powierzchnia biologicznie czynne;j.

3. Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego
W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:



1) zakaz W'pmwadzanla do powuelrza aniec jacych w  ilodciach

przek ajacy doy ﬂlm’ Sci stezen tych substancj] (wg przepisow szezegdlnych) z
lgd ta istni
2) zakaz stosowania urzqdzeﬁ powodujacych wibracje wplywajace ujemnie na zdrowie
kaficow i obiekty bud s

3) zakaz wytwarzania i i iejonizujacego  przek jaceg

dopuszezalne normy (wg prze’plséw v.cmegéinych)

4) zakaz oddzmlywanla iazli .Jeu bick poza icami dziatki,

5) nakaz zachowani iejacy ko dnych w glebie,

6) obowigzek zabezpi ia istniejacej warstwy gleby przy realizaci sieci i obiekidw w celu jej

wykorzystania do urzadzeni ow biologicznie czynnych,

7) nakaz skanalizowania terendw zabudowanych,

8) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych ddzialy na drodowisko z wylk i

przedsigwzigé, dla ktoryeh nie stwierdza si¢ koniecznosci przepmwadzema oceny oddzialywania na
lowiske lub p d ocena oddziatywania na $rodowisko wykaze brak znaczaco

negatywnego wplywu na srodowiske,

9) zakaz wytwarzania odpadiw nlf:bc?pwcmych

10} zalecenie smsowama do ogr bicktow paliwa ckol

11)nakaz wprowad I i segregacyi odpadow,

12) przy dokonywaniu {zen zaleceni i kiw rodzimych wystepujacych na

terenach sgsiednich,

13) Ine uwzglednienie przepisow ochrony gatunkowej zawarte w Rozporzadzeniu

Minisira Srodowiska z dnia 9 I|pca 2004r i 28 wrzednia 2004r w sprawic gnlunkuw dziko
wystgpujacych roslin i graybow objetych ochrong /DzlU. nr 168, poz1764 i 1765/,
Rozporzadzeniu  Ministra Srodowiska z dnia 9 lipea 2004r w sprawie gatunkow dziko
wysigpujacych zwierzat objgtych ochrong / Dz.U. nr 220, poz. 2237/, oraz w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997r o ochronie zwierzat /A.j. DU, z 2003r nr 106, poz. 1002 ze zm,/

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.
1) W granicach planu ,Niekywigé” nie wystepujy tereny i obickly podlegajace ochronie
konserwatorskiej.
2) Teren obj(:ly planem stanc‘wl obszar pra\vlc niezainwestowany, gabaryly projektowanej
zabudowy przyjmowaé zgodnie z ustaleniami ust. 6 niniej

i parag]

5. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych
Dopuszeza si¢ umieszczania znakow informacyjnych i reklam w drogach stanowigeych
przestrzen publiczng po uzgodnieniu z zarzadzajacym.

1 et h - [ 1

6. Parametry i y oraz [ ania terenu.

1) Ustala sig jako obowigzujace linie rozgraniczajace obszary o réznym sposobie uzytkowania
oznaczone na rysunku planu linig ciagla.

Przebieg linii rozgraniczajacych prey ich geodezyjnym wytyczaniu niepokrywajacych sig
z granicami istniejacych dzialek lub liniami podzialu | nalezy przyj ¢ preez
odezyt graficzny osi linii z rysunku planu.

2) Linie podziatu ) wramach j b na rysunku planu linig
przerywang ustalaja granice mszczcgﬂln)«:h d?la}ek w raman.h tej samej funkcji. Dopuszeza sig
inny podzial z zachowaniem zasad parcelacji ustalonych w ust. 8.

3) Ustala sig:
a) nieprzekraczalne linie ! we  mozliwos¢  zblizenia  obiektow
budowlanych do granicy dzialki
b) na dzialkach bezoznacmnej w rysunku planu nieprzekraczalngj linii zabudowy odleglosé

zabudowy od granicy dzialki nalezy prayj godnie z preepisami prawa



budowlanego i ustawy o drogach publicznych okreslajacych odleglodei budynkow od
granicy dzialki i krawginika jezdni
4) Obiekty projektowane sytuowaé prostopadle lub réwnolegle do jednej z wrysowanych na
dzialce nieprzekraczalnych linii zabudowy. W przypadku ia innego podzialu na
dzialki niz okreslony w rysunku planu liniami przerywanymi linie zabudowy nalr.‘i,y okreslaé
zgodnie z ustaleniami §3, usl 6 pkt. 3) lit. b).

5) Na H bolami 6MN,UR, I4MN,UR i 15MN,UR budynki mieszkalne
sytuowaé od strony drog ZIK[)\\ 25KDw i 28KDw, natomiast budynki o funkeji uslugowej po
przeciwnej stronie dzialki na zapl budynkdw mieszkalnyc

5) Dopuszcza sig scalanie dzialek w przypadku z,akuplcnla kilku dziatek przez jednego
inwestora,
I} projektowane budynki winny posiadaé nastgpujace gabaryly:
a) wysokosé¢ zabudowy do trzech kond]!{gnacp naziemnych, w tym poddasze uzytkowe z
dachem o nachylcmu od 35 do 35", o odleglodci od ponomu lerenu prey mljm?(.j

polozonym wejsciu do kaienlcy -:Ia I-li Om, wy } zw ia scian budynk
8,0m nad ji fr ] nn. icza sig,
b) w budynkach o funkcj| b j na h kalno — ustugowych dopuszeza sig

zastosowanie dachow o spadku mniejszym niz 35" i o w
punktu pokrycia dachowego do 14,0m nad terenem
7) Miejsca parkingowe nalezy zabezpieczyé na wlasnych dzialkach, w zab
a) mieszkaniowej min. 2 stanowiska,
b) ustugowej 4 - 6 stanowisk na 100m* powtem:hm utytkowc] nbleklu

fei najwyiej pol i

4

7. Granice i sposoby pod renow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych.
1) Teren op nie znajduje si¢ w granicach ot dw podlegajacych ochronie na
dstawie przepisdw golnych.

‘-‘} Na terenic bgdacym przedmiotem opracowania wystgpuja grunty o zroznicowanych waroéciach
pm-amelréw geotechnicanych; prace prnJcktowc popncd.clé hndanmml geotechnicznymi.
il warunki scal ip
1) Przy podznala,ch terenu innych niz okreslone w rysunku planu ustala sig nastgpujace zasady:
a) zapewnienia dojazdu do kazdej wydziclonej dzialki, dopuszcza si¢ ustanowienie
stuzebnosei dojazdu,
b) powierzehnia wydzielonych dzialek nic mo#e byé mniejsza niz 800 m®,
¢} podziaty mogg byc dokonywane na dzialki o szerokodei frontu nie mnigjs. 6] niz 20,0 m. i
kacie polozenia granic dzialki w stosunku do pasa dmgowq,o w gramcach 80 do 100",
9. Szezegdlowe warunki zag darowania i og kreslaé wedlug
niniejszego rozdzialu oraz ustalen rozdziatu 7.
10. Zasady budowy sieci infrastruktury i komunikacji ustala sig wedlug rozdzialow 3, 4, 5
i 6 niniejszych ustalen.

ROZDZIAL 3
Ustalenia w zakresie infrastruktury sanitarnej

§ 4. 1.W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
1) wykorzystanie istniejacej sieci i urzadzen wodociagowych, dla polrzeb gospodarczych,
prmiwpozamwyuh i obrony cywilnej,
2) sieé rmhudwywac W miarg pOlmb ukladaé poza jezdnia w liniach rozgraniczajacych
drogi, w ych przypadkach dop sig ukfadanic sicci poza pasem drogowym,
uzbroi¢ w hydranty przeciwporarowe. Przejscia wodociagiem pod jezdnia wykonywat
przewiertem,




3) wykonanie przylaczy do poszezegolnych obiekiow przez wladciciela we wlasnym zakresie,

2. W zakresie gospodarki fciekowej ustala sig nakaz:
1) wykorzyslama |sm|choq sieei i urzqdzen knnnllzacp sanitamej,
ip: gospod v .Ju... z terenu zagmpodarownma w spuséb
dﬁlychczasowy poprzez sie¢ kanallzaql i 5, na jaca w
Inia nie wymaga

3} mzhudm’-ywnma sieci w miarg potrzeb, u.kladamn kanalow w terenach utwardzonych,
przewoddw tlocznych w pasie drogowym poza jezdnia,

4) wykonania przylaczy kanalizacji sanitarnej do p golnych obiektow przez whadcicieli we
wiasnym zakresie,

3. W zakresie wid deszezowych ustala sig nakaz:
1} gromadzenia wod opadowych z terendw rekreacyjnych w zbiornikach i ich wykorzystania do
podiewania roslin,
2) odprowadzenia wid opadowych z terendw utwardzonych i dr('!g do gruntu poprzez
studzienki chionne lub drenaz. Na odprowadzenie wod d yeh do gruntu uzyskaé
pozwolenie wodnoprawne zgodnie z obowlqzuqu.ym: przcmsarnl szezeghlnymi.
3) wyl ia wpustow di ,....z i do uj ia wod opadowych,
4) 4 ia wod d yeh z terendw utwardzonych, gdzie istnieje moZliwosé skazenia
zwigzkami ropopochodnymi, przed wprowadzeniem do odbiornika oczyécié w max. stopniu
technicznie mozliwym, np. w separatorze produkiow ropopochodnych (ok. 99 % redukeji
2wigzkow ropnpochodnych]. tak by stopiefi zanieczyszczen nie przekraczal dopuszezalnych
-%tq}'en zanieczyszezen zawartych w Sciekach jakie moga byé odprowadzane do urzadzed
kanali ,,n;fu-,dn wnd powierzehni ,u.udogrunlu uzyskania pozwolenia wodnoprawnego
d yeh do wod powierzehniowych zgodnie z ohowigzujacymi

na wpn.
preepisami odrebnymi.

4. W zakresie gazyfikacji ustala sit;'.

1} wykonania gazyfikacji calego terenu po d dzeniu gazu 2 istnicjacej stacji redukeyjnej 1°

2) dUPI’DWE.dLLma gazu dia po:rzeh prf)'golowanla posilkow, cleplej wody i potrzeb graewczych,

3) reali a sieci g j 2 ienia o przekrojact ¢ 90 - § 63 mm; podiaczenia

odbiorcéw poprzez indywidualne reduktory przewidziane do dbiorcéw domowych,

4) ukladania gazociagow w pasach zmlem i pod chodnikami, a w golnych preypadkach pod
faltem przy zachowani bezpiecznej od pozostalych elementow  uzbrojen
1z 20 | ohiektd iemnych

5. W zakresie gospodarki cieplne] ustala sig:
|)przygotowania ciepla dla potrzeb grzewczych z kottowni indywidualnych. Wskazanym jest
wykorzystanie tzw. paliwa ekologicznego (gaz ziemny, energia elektrycena, gaz propan-butan,
pompy cieplne, olej opatowy, drewno, sloma),
2) nie puzckraczanm wnrtoscl steze-ﬁ dopuszezalnych okreslonych w przepisach szezegolnych
przy wp d il do powietrza.

6. W zakresie utylizacji odpadéw statych ustala sig nakaz:
1) zorganizowanego wywozu odpadow stalych na istniejace wysypisko urzadzone w Kielpinie
(docelowo w Now}'m Dworze) przez s{uzby specjalistyczne,
3) wr d gregacji odpadiw,
4) nie wytwarzania odpad(}w niebezpiccznych.




7. W zakresie melioracji:

W h opr urzadzenia melioracji wodnych nie wystepuja.
8. W zakresie ochrony przed hal ustala sig nakaz:
1) nie przekroczenia dop Inego pozi halasu dla | dlnych rodzajé budowy

wg. przepisow szczegdlnych,

2) nie stosowania urzadzen powodujacych wibracje wplywajace ujemnie na  zdrowie
mieszkancow i obiekty budowlane.

3) dokonania pomiaru natgzenia halasu po zagospodarowaniu terenu; w przypadku przekroczen

9. Przy projektowaniu i realizacji sieci uwzglednié dok j hniczna badai
podloza gruntowego.

10. Sieci w rysunku planu stanowig ideogram uzbrojenia, dopuszeza sig zmiang ich trasy,

11. Infrastrukture realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

ROZDZIAL 4
Ustalenia w zakresie komunikacji

§ 5. Okresla sig nastgpujace parametry projektowanego ukladu drogowego:
1) droga gminna 20KDg klasy lokalnej w przypadku modernizacji winna mie¢ parametry nie
mnigjsze niz

- szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

- jedna jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,50m

- w przekroju drogi projektowaé chodniki po obu h jezdni o kosci nie mniej
niz 1,25 m.

- wsh jest urzadzenie sciezki j 0 kodei nie mniejszej niz 1,5 m.
lop sig ie pasdw postojowych.

2) droga wewngtrzna 21KDw klasy dojazdowej w przypadku modernizacji winna mie¢
parametry nie mniejsze niz
- koéé w liniach iczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jedng jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer. po 3,0m
- w przekroju drogi projektowad przynajmniej jednostronny chodnik o szerokodei nie
mniejszej niz 1,25 m.
- dopuszeza sig stosowanie pasow postojowych.
3) drogi wewngtrzne w przypadku modrenizacji i urzgdzania nowych drog winny mieé
parametry
- szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
- jednq jezdnig z dwoma pasami ruchu o szer, od 2,25 do 3,0m,
- w przekroju drogi projektowaé przynajmniej jednostronny chodnik o szerokodci nie
mnigjszej niz 1,25 m,
- dopuszeza sig projektowanie ulic jednoprzestrzennych,

4) przejécia piesze o charakterze spacerowym i szerokosci zgodnie z rysunkiem planu.



ROZDZIAL 5
Ustalenia w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji

§ 6.1. Zasilenie zabudowy z dwéch stacji transformatorowych SN/NN zasilanych linig
kablowg SN.

2. Od stacji transformatorowych do miejse poboru mocy - projektowanych obiektow
kubaturowych, wykona¢ linie kablowe NN, Kable uklada¢ w liniach rozgraniczenia drog. Prey
granicy dzialek zamontowad zlacza kablowe zintegrowane z ukladami pomiarowymi zasilane
Jjedno lub dwustronnie.

3. W zakresie telekomunikacji.

1) podi ia do sieci telek yinej przewodowej wykonaé w liniach rozgraniczajacych
drig w oparciu o warunki techniczne operatora sieci,
2) sie¢ rozdzieleza kablowa wp izi¢ do szafek na dzialkach, zlacza zabezpieczac oslonami,

3) wykonaé zabezpieczenia przeciwpradowe | przepigciowe oraz uziomy.,
4. Projekty infrastruktury wykonaé po uzyskaniu  warunkdw technicznyeh od
dystrybutorow poszezegdlnych sieci,

ROZDZIAL 6
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej

§ 7.1. Przy projektowaniu obiektéw na terenie opl jest w
pomieszezen na ukrycia czgsciowo przyg o 5l iku ochrony K=100.

2. Zaopatrzenie w wodg wykonac zgodmt, z§4 ust.1 ninigjszych ustalen.

3. Podlaczenie obiektow do sieci komunalngj pod warunkiem zagwaranlowania

awaryjnego #rodia energii spelnia wymogi stawiane wodociagom w okresic ograniczonych
dostaw, W S)'l.llal.]l emarme.J naIcZy korzysl.aé z wodociagu doprowadzajacego wode z Chojnic
do i y T po pol j stronie drogi gminnej stanowiacej lacenik

drogi krajowej nr 22 luh zorganizowaé dnwo7 wody.

4. Oswietlenie wewngtrzne i zewngtrzne obicktow wykonaé w sposdb umoliwiajacy
szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilnej.

5. Teren opracowania jest objety zasiegiem akustycenym syreny alarmowej na tlerenic
migjscowosci Rychnowy.

6. Istniejace i projektowane drogi spelniajy wymogi drog ewakuacyjnych,

ROZDZIAL T

Ustalenia szczegdlowe dotyczgee terendw wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi

§ 8.1. Ustalenia dla terend budowy mieszkaniowej

1) Symbol obszaru /powierzchnia w hektarach/
8MN/3,114,9 MN /L3, TIMN /2,19/, 13MN /1.58/, 16MN /1,85/, ITMN /1.46/,
18MN /1,07/
2) Funkcja obszaru
a) funkeja pod : zabudowa mieszkaniowa jednor
b} funkcja dopuszczalna:




